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Eléado:  Burgyanné Czibik Eva polgarmester
Melléklet: ingatlan adasvételi el6szerzodés

ELOTERJESZTES

9. napirend
a Képviseld-testiilet 2019. januar 28-i iilésére

Térgy: Elévasarlisi jogrol valé lemondds a Pécsely zartkert 1505/3 és az 1504/4 hrsz.-
ingatlanokkal kapcsolatban

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Dr. Hermann Orsolya (8230 Balatonfiired, Koztarsasag u. 6. szam alatti tigyvéd, mint Jénds
Dorka (sz: Jénas Dorka), 1027 Budapest, Lipthay u. 5. I. em. 10. szam alatti lakos jogi
képviseldje, az alabbiakkal kereste meg az Onkormaényzatot.

Eladé tulajdondt képezé Pécsely zartkert 1505/3 hrsz. alatt nyilvantartott 2402 m?’
alapteriiletli, zartkerti miivelés aldl kivett teriilet és gazdasdgi épiilet megnevezésii és a
Pécsely zartkert 1505/4 hrsz. alatt nyilvantartott 2402 m2 alapteriiletti zdrtkerti mivelés
aldl kivett terilet és gazdasdgi épiilet megnevezésii ingatlanat értékesiteni kivanja Zsohar
Zsuzsanna (sziil: Zsohar Zsuzsanna)1061 Budapest, Andréassy ut 27. 4. em. 2.ajt6 szam alatti
lakos, mint vevd részére.

A szerz6dé felek az ingatlan teljes vételarat 24.000.000,-Ft, azaz huszonnégymilli6 forint
vételarban allapitjak meg.

Pécsely Kozség Onkorményzatéanak jogszabalyon alapulé el6vasarlasi joga van. Az
Onkormanyzat vagyonardl szolé 5/2013. (V. 17.) sz. énkormdanyzati rendelet 11. § 3)
bekezdés b.) pontjaban foglaltak alapjan eldvésarlasi jog gyakorlasarél 100.000 Ft forgalmi
ertéket meghaladd vagyontargy esetében a Képviseld-testiilet jogosult donteni.

Az eladd jogi megbizottja kéri az Onkormanyzat nyilatkozatat, hogy kivan-e élni elévasarlasi
jogéaval.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat ne éljen elévéasarlasi jogaval.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatérozati javaslatot sziveskedjen elfogadni.

Pécsely, 2019. janudr QA me;

(@/w S & L}'E
Burg%nné( Czibik Eva
polgérmester




HATAROZATI JAVASLAT

............. /2019. ( ) hatdrozat:

Pécsely Kozsag Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Jonas Dorka (sziil.: Jonas Dorka) 1027
Budapest, Lipthay u. 5. I. em. 10. szim alatti lakos, mint eladé, valamint Zsohdr Zsuzsanna
(szill: Zsohér Zsuzsanna) 1061 Budapest, Andrassy Wt 27. 4. em. 2.ajté szam alatti lakos, mint
vevl kozott létrejott ingatlan adasvételi el6szerzodést a Pécsely zartkert 1505/3 hrsz. alatt
nyilvéantartott 2402 m’ alapteriiletli, zartkerti miivelés al6l kivett terillet és gazdasdgi épiilet
megnevezési és a Pécsely zartkert 1505/4 hrsz. alatt nyilvantartott 2402 m2 alapteriiletii zdrtkerti
miivelés aldl kivett teriilet és gazdasdgi épiilet megnevezést ingatlanra vonatkozéan megismerte.

A Képviseld — testiilet a jogszabaly alapjan biztositott elévasarlasi jogaval fenti ingatlan tekintetében
nem kivén élni.

Felkéri a polgarmestert, hogy az elad6t a dontésrél értesitse.

Hatérid6: azonnal )
Felel6s: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
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masrészrél Zsohar Zsuzsanna sziil. Zsohdr Zsuzsanna (szil.: " . .
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) 1061 Budapest 06., Andrassy ut 27. 4. em. 2. ajt6
alatti lakohelyti, 8230 Balatonfiired, Gydgy tér 3. 3. ajtd alatti tartézkodasi helya
vevl /a tovabbiakban: Vevé/ kozott a kovetkez6k szerint:

ado6azonosito jele:

1./ Eladé eladja a kizarélagos tulajdonat képezoé Pécsely Zartkert 1505/3. Hrsz-4,
nkivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet és gazdasigi épiilet” megnevezésa,
2402 m?2 teriiletii és a kizardlagos tulajdonat képez Pécsely Zartkert 1505/4.
Hrsz-4, ,kivett zirtkerti miivelés alél kivett teriilet és gazdasagi épiilet”

megnevezésli, 2402 m?2 terliletd ingatlanait, melyeket a Vevé - tulajdonaba —
megvesz, vétel jogcimén. - :

2./ Felek az adasvétel targyat képezé ingatlanok egyuttes vételarat és forgalmi
értékét 24 000 000,- azaz Huszonnégymillié forint Osszegben allapitjak meg,
amely Gsszeget Vevé az alabbiak szerint fizet meg:

a) jelen szerzédés mindkét szerz6doé fél alairasanak napjatél szamitott 5 navon
beliil kezdeményezett banki atutalassal megfizet Elado
vezetett ' szamu bankszamlajara térténd
utalas Gtjan 2 400 000,- azaz Kettoémilno-négyszazezer forint vételar-eléleget,
majd
b) a természetvédelemrél sz616 1996. évi LIII. torvény 68. § (6) bekezdése alapjan
elévasarlasra jogosultak lemondé nyilatkozatanak megtételétsl, illetéleg
nyilatkozattételiikre biztositott hataridé lejartanak napjatél szamitott 5
napon belil kezdeményezett banki atutalassal megfizet Elad6 eléz6 — 2/a.
pontban - roégzitett bankszamlajara utalassal 21 600 000,- azaz
Huszonegymillio-hatszazezer forint vételar-hatralékot.
" 3./ Az adasvétel targyat képezé ingatlanok a Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertiletén
talalhatéak. C ‘ :

A természetvédelemrol sz6l6 1996. évi LIII. térvény 68. § (6) bekezdése alapjan védett
termeészeti €rt€k és tertilet tulajdonjoganak valtozasakor az allamot elévasarlasi jog
illeti meg, amelyet az igazgatosag - mas jogosultakat megelézéen - jogosult gyakorolni.
Helyi jelentéségi védett természeti teriilet esetében - sorrendben az igazgatdsagot
kovetéen - a telepiilési énkormanyzatot is megilleti az elévasarlasi jog. Amennyiben
elévasarlasra jogosultak koziil barmelyik elévasarlasi jogaval élne, gy Eladé vallalja,
hogy a részére atutalt eléleg 6sszegét vevd részére haladéktalanul visszautalja.

A Pécsely Zartkert 1505/3. Hrsz-0 ingatlant terheli a Pécsely Zartkert 1505/2. Hrsz-t
illet6 Atjarasi €s utszolgalmi jog a 8/21/2017 szamu valtozasi vazrajz szerinti II. jeld
358 m2 nagysagi teriiletre vonatkozéan, melyet jelen szerzédés nem érint, az
valtozatlanul fennmarad. ' | j

Eladé - az elézéeken tilmenden - szavatossagot vallal az adasvétel targyat képezd
ingatlanok per, teher- és igénymentességéért, milﬁtﬁm’ ogy azokon harmadik
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személynek semminemu joga, igénye nem ‘all fenn, ami a Vevét akadalyozna vagy
korlatozna a tulajdonjog megszerzésében vagy a rendes birtoklasban.

4./ Vevé a vételar teljes megfizetésének napjan lép az ingatlanok birtokaba és
ugyanezen napt6l kezdve szedi azok hasznait, viseli terheiket. A birtokbaadasig az

ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi koltség Eladot, azt kovetéen mindezek Vevét
terhelik.

5./ Elad6é a jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. torvény (Inytv) 39. § (3) bekezdés f) pontjaban
foglaltak szerint a bejegyzési engedélyt kés6bbi idépontban, de legfeljebb a jelen
szerz6dés f6ldhivatali benytjtasat koveté 6 honapon beliil megadja.

Felek egyidejiileg kérik a Féldhivatalt, hogy az Inytv. 47 /A § (1) bekezdés b) pontja
alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyulo eljarast a tulaljdonjog bejegyzési engedély
benyujtasaig tartsa fliggében. '
Amennyiben ezen idépontig a tulajdonjog bejegyzes1 engedély nem kerilil benyujtasra,
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras — széljegy torlése mellett — megszinik.

Eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg a jelen szerzdédést ellenjegyzéd
ugyvédnél 6 példanyban letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzését engedélyezd
nyilatkozatat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
az 1. pontban korulirt ingatlan-hanyadra nézve a tulajdonjog — vétel jogcimén — Vevéd
javara ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést nyerjen.

A letéteményes uigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzését engedélyezéd
nyilatkozatot a vételar teljes kiegyenlitését kévetéen haladéktalanul kiadni, illetve a
Féldhivatalhoz benyujtani. Elad6 és Vevd ezért a szerz6dés 2. pontja szerinti vételar
megfizetését koteles a szerz6dést ellenjegyzd tigyvédnél igazolni.

6./ Az adasvétel targyat képezé az ingatlanok tekintetében a 176 /2008 (V1.30) Korm.
rendelet alapjan energetikai tanusitvany készitésének kotelezettsége nem all fenn.

7./ Felek a jelen szerz6dés aldirasaval nyilatkozzak egybehangzéan, hogy
cselekvoképes magyar allampolgarok.

8./ Jelen szerzédés kapcsan felmertild koltség és illeték Vevét terheli. Felek
kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljaré tigyvédnek az adozasi és
illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatalyos jogszabalyi rendelkezésre
vonatkozo6 részletes tajékoztatasat.

9./ Jelen szerzédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré tgyvéd tajékoztatja
Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény (a tovabbiakban: Pmt) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Elado és a Vev6 adatai vonatkozasaban. Felek
jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd

Felek személyi adatait tartalmazé okmanyair6l fénymasolatot készitsen és adataikat
kezelje. . _

Felek adatait az eljaré Ugyvéd az informaciés Onrendelkezési jogr()l és az
informaciészabadsagrol szolé térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése
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- Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 tgyvéd a jelen szerzédés elkészitése el6tt
tajékoztatta Feleket, illetve képviselbiket, hogy a jelen szerzédés ellenjegyzése elétt az
ugyvéd jognyilatkozatot tevé fél, illetve képviseldje: személyazonossaganak ¢és
lakcimének igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvantartasi
adatokkal valé egyezéségének és személyazonossaganak igazolasara alkalmas,
bemutatott hatosagi igazolvanya és tartozkodasra.jogosité okmaéanya (a tovabbiakban
egylitt: igazolvany) nyilvantartasi adatokkal valé egyez6ségének és érvényességének
megallapitasa céljabol megkeresheti a személyi adat- és lakcimkartya nyilvantartast,
a jarmuvezetdi engedély-nyilvantartast, az utiokmany-nyilvantartast vezeté vagy
kozponti idegenrendészeti nyilvantartas (tovabbiakban ezen alcim alatt egytittesen:
Lnyilvantartas”) adatait feldolgoz6 hatosagot (tovabbiakban: ,ellenérzés”).

Felek jelen szerz6dés alairasaval buntetOJogl felel6sséguk tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzodés alairasa soran sajat nevitkben jartak el

10./ Felek kolcsonodsen megbizzak, illetve meghatalmazzak Dr. Hermann Orsolya
agyvédet - 8230. Balatonfiired, Koztarsasag u. 6., KASZ: 36061475 - a jelen
szerzOdés elkészitésével, Vevo alairasanak ellenjegyzésével, majd annak kapcsan az

ingatlan-nyilvantartas felé szlikséges teendék végzésével, tovabba hogy a foldhivatali
eljarasban 6ket mindenre kiterjedéen képviselje.

Eljaré tigyvéd a meghatalmazast a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

Felek kijelentik tovébbé, hogy az okiratban foglaltakkal mindenben egyetértenek és
azt kérik egyben ligyvédi tényvazlatnak tekinteni.

11./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Eladé nyilatkozatainak ellenjegyzése

tekintetében Dr. Széll M. Gabor tigyvéd — 1023 Budapest, Arpad fejedelem utja 47.,
KASZ: 36069392 - jar el.

12./A jelen szerzdédésben nem szabalyozott egyeb kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
vonatkoz6 rendelkezései iranyadoéak.

Felek a jelen szerzddést, mint kolcsonds és egybehangzé akaratukkal mindenben
megegyez6t - jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2018. november 23. Balatonfiired, 2018. november 23.

Jonas Dorka

Zsohéf Zsuzsanna
eladé

vevo
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