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. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Pécsely Kozség Onkormanyzata az 52/2018. (V1. 25.) Kt. hatarozataban déntstt a Telepiilésfejlesztési koncepcio
(tovabbiakban: TFK) a .../2019. (VII. .....) Kt hatdrozataban pedig az U telepllésrendezési eszkdzOk
(tovabbiakban: TRE) készitésérdl. Uj telepiilésrendezési eszkdzok a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban:
TSZT), a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi tervek
(tovabbiakban: SZT). A TRE a teljes kdzigazgatasi teriletre készll, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdz6krél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet mellékleteiben szerepld tartalommal.

A tervezési feladatokkal az Onkormanyzat a Pépai Epitész Stdio Kft.-t bizta meg. A TFK, valamint a TRE
készitése egymast kdvetden torténik.

A TFK és a TRE megalapozasahoz kdzds Megalapozd vizsgalatok készlinek. A Megalapozé vizsgalatokkal
parhuzamosan elkeszliltek a Telepiilesi oroksegvédelmi hatastanulmany vizsgalati munkarészei is—aktualizalva
az Ertékleltart is. A Telepllési orokségvédelmi hatastanulmany a régészeti 6rokség és a miemléki érték
védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet mellékletében szerepld tartalommal
készil.

A TAK-ot és a TKR-t Pécsely Onkormanyzata 2017. decemberében elfogadta.

Mivel a TSZT és HESZ egyiddben készil, kozos szakagi Alatamaszto javaslatok késziilnek majd.

A megbizas keretében elkészll6 tervezési feladatok az alabbi kotetekben kertltek/kertiinek dokumentalasra:

. Megalapoz6 vizsgalatok

II. Teleplilésfejlesztési koncepcio

[Il. Teleplilésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabélyzat

V. Alatdmaszto javaslatok

VI. Telepulési 6rokségvédelmi hatastanulmény
VII. Kérnyezeti értékelés

A TFK és a TRE a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti Un. teljes eljarassal kerll egyeztetésre.

Jelen tervdokumentacid

Pécsely Kozség ,,uj” Telepilésfejlesztési koncepcio, teleplilésképi eszkozok, valamint
,»Uj” teleplilésrendezési eszk6zok készitése

Il. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 2018—2030

c. Véleményezési tervdokumentacio.
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1.  Preambulum

Pécsely kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja teleplilési alapdokumentum. Hosszutavu fejlesztési dontés,
amely az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/A. §. (1) bekezdésében
foglaltakkal 6sszhangban "hosszu tavra rendszerbe foglalja az 6nkormanyzat teleplilésfejlesztési szandékait,
ennek keretében a teriileti adottsagok és Osszefiiggések figyelembevételével meghatarozza a telepiilés
JjovBképét, javaslatot tesz a helyi kbmyezet, tarsadalom, gazdasag és az infrastruktura atfogé fejlesztésére, a
mliszaki, az intézményi, valamint a taji, természeti és dkolbgiai adottsdgok fenntarthatd hasznositasara”.

A koncepcio készitését megelézte a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl
és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld
314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 5. § (2) bekezdése szerint elkészitett megalapozo vizsgélat, amely magéaba
foglalja a régészeti 6rokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szol6 39/2015. (Ill. 11.)
Korm. rendelet 68. e§-a szerinti drékségvédelmi hatastanulmany vizsgalati munkarészét is.

Jelen dokumentum a felsorolt vizsgélati munkarészek alapjan kerilt kidolgozasra és az &ltalanos célkitiizéseken
tul célként tlizte ki a fejlesztési irdnyok tomoér és tiszta megfogalmazasat. A koncepcio harom 6 fejezetre
tagolodik:
— meghatarozza a kdzség gazdasagi, tarsadalmi, taji, természeti, épitett kornyezetére, térségi szerepére
vonatkoz jovoképet,

— megfogalmazza a jovékép eléréséhez szikkséges atfogd és részcélokat, valamint
— Osszefoglalja a tovabbi tervezési feladatok kiindul6 adatait.

2. Pécsely jovbképe

A kbzépkori teleplilésrészekbél, Nemespécselybdl, Nagypécselybél, Kispécselybdl kialakuld Pécsely falut
évszazadokon keresztiil nemesi gyokerei, foldmives, bortermelé gazdalkodésa jellemzi. Az 6rokség iratlanul is
kételezi a telepilésen él6ket, az évszazados hagyomanyok, a csaladok hozoméanya, a természeti adottsagok a
falu életét ma is meghatarozza. A kilénbdzd korok modermizacios folyamatai nem keriilték el Pécselyt és a
teleplilés ma sem szeretne burokban fejlédni, a hagyomanyok apolasa mentén nyitott a harmonikus meguijulas
elétt. A telepllés tarsadalmi, gazdaségi ereje, turisztikai potencidlja, fenntarthaté agrargazdasaga és
kéryezettudatos iparossaga elhagyhatatlan részét képezte a térség fejlddésének. A helyi kdzdsségek
dsszetartasa pedig biztositékot adott mindig a tulélésre. A teleplilés olyan hely szeretne lenni, ahol

e az oft él6k blszkék torténelmi Orokséglkre, természeti és épitett kdrnyezetlikre, feltarjak, érzik és
apoljak régészeti, épitészeti emiékeiket,

o Japoljak hagyomanyaikat, fejlesztik a helyi identitdst erésitd folyamatokat, vallasi és kulturalis
kbzGsségeket,

e akildnbdzé korosztalyok, fiatalok, felnbttek, iddsek szaméra a lakhatas, a tanulas, a munka, a pihenés
és egészseglk megdrzésének feltételei adottak.
Pécsely telepllésfejlesztési koncepcidja a 2030-ig terjedd idészakra kijeldli a kdzség helyét a hazai és a térségi
telepiléshalézatban, bemutatjia a kdzség tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kdmyezetének
jovébeni allapotat. Ez a jovékép a telepilésen belill évszazadok 6ta zajlo folyamat tovabbi szakaszénak
elérevetitése, amely egyben egy Uj, egy masfajta gondolkodas, szemlélet eredményeként Iétrejévd allapotot is
felvazol.

A kdzség jovBképe a helyi trsadalmi és gazdasagi szerepldk aktiv kozremikddésével és bevonasaval készillt;
értékek, érdekek, szandékok egymassal harmonizald egysége, ami talalkozik az érdekeltek egyetértésével és
szandékaval, a jov0 cselekvéseit motivalja. Pécsely jovéképe a kdzség torténelmi, tarsadalmi, gazdasagi és
foldrajzi adottsagaira, lehetGségeire, valamint erbforrasaira (népesség, gazdasag, infrastruktura, kémyezeti és
egyéb értékei) épit, vonzo, megvaldsithatd allapotot kdrvonalaz.

A koncepcié alapvet6 (zenete, hogy a mult érokségének kotelezettségébdl kiindulva Pécsely megteremti és
biztositja valamennyi polgaranak jovéjét, masrészt valamennyi polgara bizik Pécsely jovéjében. Ez a lelkier6 és
tartas az alapja annak, hogy Pécsely megfogalmazhassa jovoképét:

Pécsely az évszazadok orokségére alapozva feltarja, védi és apolja torténelmét, kulturajat és
hagyomanyait. Polgarai altal formalt telepuilés kivan lenni, amely tudast, munkat, lakhatast, egészséget és
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élhetd kornyezetet biztosit szamukra. Ontudattal rendelkezé nyitott telepiilés, amely aktiv tényezéje a
térségi integracionak és gazdasagi fejlédésnek.

21 Atelepiilésfejlesztési alapelvek rogzitése

A gazdag kozépkor foldesurai, nemesei és jobbagyai, a kaptalani birtokrendszer, majd a felvildgosodas és
polgarosodas évszazadai, a vallasi kdzosségek hite, sajatos karakter(i telepiléssé formalta a korabban énéllé
életiket él6 telepulésrészeket, majd az 1942-es egyesités utan a kozigazgatasilag 6sszeforrt Nemespécsely,
Pécsely teleplilést. A Balaton-Felvidék Ujjaéledd telepiléseinek soraban a telepllésen él6 lakossag a varosi
életformakat hattérbe sorolva, a falusi |ét sajatos értékrendje mellett keresi helyét és identitasat. A telepllés
potencidljat er6sitendd keriiltek megfogalmazasra Pécsely telepiilésfejlesztésének alabbi alapelvei:

— Harmonikus és kompakt telepiilés, fejlédés hatarok kdzott

— Természeti, épitett és kulturalis értékek feltarasa, apolasa és védelme

— Nobvekedés a telepiilés eltartd képességének fliggvényében

— Telepulésfejlesztés a rehabilitacids folyamatokkal egyensulyban

— Gazdasagi potencial és a versenyképesség ndvelése, innovacié

—  Elhetd kdmyezet, kiegyensulyozott tarsadalom

— ldentitastudat, lokalpatriotizmus

— Esélyegyenléség, tudas alapu tarsadalom
Az alapelvek elfogadasat tikrozi a kdzség 2030-ra vonatkozd gazdasagi, tarsadalmi, taji és természeti, épitett
kornyezetére, tovabba térségi szerepére vonatkoz6 jovéképe.

2.2 Pécsely gazdasagi jovoképe
Pécsely gazdasaga 2030-ban az alabbiakkal jellemezhetd:

— A kézség mezégazdasagi strukturaja megujul, a nagylizemi gazdalkodas mellett a haztéji gazdalkodok
is korszer(i technoldgiaval termelnek, piacaik, értékesitési haldzataik stabilak, a mezdgazdasagi
terlilethasznalat intenziv, a hegyvidéki szél6teriiletek miivelése a mindségi bortermelést erdsiti. Sikerdl
megvédeni és fenntartani a kisbirtokos sz6l6rendszert, a nagyiizemi bortermelés a taji értékek sérelme
nélkiil fejlodik. Létrehozasa kerl és eredmeényesen mitkodik a megtermelt mezGgazdasagi termékek,
borok helyi és kereskedelmi halézatokon belili értékesitése. Onsegélyez6 tarsuldsok jonnek Iétre.

— A kdzségben bejegyzett kis- és kozépvallalkozasok miikodéképesek, haldzati és klaszter kapcsolataik
stabilak, t6keellatottsaguk jo.
— A gazdasagi tarsasagok eredményei hozzasegitk az dnkormanyzatot az Onfenntartd telepilés
megvaldsitasahoz.
— Atelepllésen a gazdasagilag aktiv lakossag aranya az orszagos atlagnal jobb, munkanélkiliségi rataja
az orszagos atlag alatti.
2.3  Pécsely tarsadalmi jovéképe

Pécsely tarsadalma 2030-ban az alabbiakkal jellemezhetd:

— A kdzség lakdnépessége stagnal vagy kismértékben né, az orszagos atlagnal magasabb a kozségben a
szlletéskor varhaté élettartam és pozitiv a kdzség vandorlasi egyenlege, lakossagvonzd képessége né.

— A fiatalok csalddalapitasi hajlandéséga az orszagos atlagnal jobb, mert biztositott jovéjik,
egzisztencialis biztonsagban élnek.

— A Pécselyen él6 és az ide érkez$ fiatalok lehetdséget latnak tehetségiik kibontakoztatésara,
boldogulasukat a kdzségben képzelik el; a korabban elkdltdzottek szivesen témek vissza a kdzségbe,
mert biztositva latjak jovéjiket.

— Pécsely lakossaganak egészségi allapota jo, testi és lelki kiegyensulyozottsagukat a kozosségi élet,
valamint a rekreacios lehet0ségek széles tarhaza tdmogatja. Az egészségiigyi ellaté rendszer magas
szinvonald.

— A telepllésen élék jovedelmi viszonyai jok, az egy fére jutd jovedelem eléri vagy meghaladja az
orszagos atlagot.
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24

Pécsely nyitottan, befogaddan varja a telepllésért tenni akard, ideteleplld értelmiségieket és
szakembereket, akik uj szemléletet, friss gondolatokat hoznak a kdzségbe.

Pécsely biztonsagos kdzség, az itt él6k, ill. az ide érkez6k személyi-, vagyon- és kdrnyezeti biztonsaga
az orszagos atlagnal jobb.

Pécsely taji és természeti jovoképe

Pécsely taji és természeti allapota 2030-ban az alabbiakkal jellemezheté:

25

Harmonikusan él egymast mellett az ember altal mivelt kulturtaj, a sz6lékultira, az épitett telepllési
kérnyezet és a természeti adottsagokat 6rz4 erddsult és vizes taji kornyezet.

Az erddsilt, valamint a mezdgazdasagi terlletek, a vizes éléhelyek, vizgazdalkodasi terlletek
fenntartasa és mivelése biztositott. Nem marad "gazdatianul" egy talpalatnyi fold sem.

A telepilési és Kkulterlleti zoldteriletek 6sszefiiggd zéldfellleti rendszert alkotnak. Legalabb a
zoldfellleti szempontbdl szerkezeti jelentéségli utcakban egységes fasorok jelennek meg.

A lakossag aktiv szerepet véllal a z6ldterlletek fenntartasaban és fejlesztésében.

Pécsely épitett kornyezetének jovoképe

Pécsely épitett kdrnyezete 2030-ban az alabbiakkal jellemezhetd:

A fenntarthatd fejlddés cél- és eszkdzrendszere mellett egyre nagyobb hangsulyt kap a harmonikus
épitett kornyezet ideoldgidja, fejl6dés hatarok kdzott.

Megvaldsul a telepllési alkdzpontok és a belterlileti utcdk kompakt rehabilitacidja, megujul és
gazdagodik az intézményi, egyhazi éplletek és kormnyezetik k6z6sségi, kdztér szerepe. A szakszer(itlen
és spontan atalakitasok az épitéskori értékek tiszteletben tartasaval és rekonstrukcidjaval, a kortars
épitészet eszkdzrendszerét nem mellézve folyamatosan szlinnek meg.

A két telepllésrész kozotti ,zold koldokzsinor” a reformatus templommal a kézéppontjaban egységes
zoldfellleti, szabadidés feliletté alakul, ahol a kdzdsségi élet rendezvényei is helyet kaphatnak.

A helyi védettség ala keriilé pincék és belterilleti épliletek a falusi vendéglatas és borturizmus bazisat
képezik. Az egyes épliletek esetleges funkciévaltasa a kultirtaj megdrzése mellett biztosithatd.

A teleplilési kbzszolgaltatasok infrastruktiraja, épliletallomanya kiéplt és fejleszthetd.

A kOzdsségi 1ét forumai (kdzterek, éplletek, egyhdzi létesitmények) biztositottak és fenntartasuk
megoldott.

Pécsely lakossaga egészséges, egészséguigyi hatarérték alatti, por- s zajmentes kdrmyezetben él.
A teleplilés épitett kdrnyezete kdzmdiivesitett, tiszta, rendezett és kdrnyezetbarat.

Az alacsony intenzitasu (zoldfellileti, vizkozeli, kiskerti) terlletek |étesitményei harmonikusan élnek
egyutt a taji kdrnyezettel.

A kdzség ingatlanpiaci kindlata rugalmasan kdveti az igényeket, a lakotertletek élhetéek és fenntartasuk
biztositott. A kompakt teleplilés elvét kdvetve a beépitett teriiletek rehabilitacidja folyamatos.

A kdzszolgaltatdsok mindenki szamara elérhetbek, biztonsagosak, magas szinvonaluak.
A kdzség kdzlekedési kapcsolatai, kdzuthalozata kiépitett, folyamatosan fenntarthaté és izemeltethetd.

A gazdasagi teriletek intenziven hasznositottak és elvalnak a lakoteriletektdl. A lako- és a gazdasagi
terliletek kozotti kozlekedési kapcsolatok (gyalogos, kerékparos, gépjarmii) jok.

A térségi kozdsségi kozlekedés magas szinvonalu, fenntarthatd és mindenki szdmara elérhetd.

A telepllés arculata egységes és mindenki altal elfogadott, a telepllésképi arculati kézikdnyvben
régzitett elvek szerint formaladik.
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3. Akoncepcioé célrendszere

A Veszprém Megyei Kozgyllés 62/2013 (XII.19.) szamu hatarozataval fogadta el a Veszprém Megyei
Teriletfejlesztési Koncepcidt, amely 2017. majus 25-én az 54/2017.(V.25.) MOK hatérozat szerint mddositasra
kertilt. A koncepcio Veszprém megye fejlesztésének 2020-ig tarto atfogo céljait az alabbiakban hatarozta meg:

1. Gazdasagi ndvekedés, a térségi potencialokra épitd, a versenyképességet fokozd gazdasagfejlesztés
2. Alakossag életminésége javitasa, ,jol léte” biztositasa, a tarsadalom fejlesztése

3. A térszerkezet tudatos alakitdsa, versenyképességet segité szerkezeffejlesztés, a kozségtérségek
Osszehangolt fejlesztése

A megyei koncepciéban Balatonfiired varostérségre (ideértve Pécsely kézigazgatasi teriletét is) megfogalmazott
fejlesztési célokat Pécsely telepilésfejlesztési koncepcidja figyelembe vette. A megyei teriletfejlesztési
koncepcid atfogd céljaihoz igazodva Pécsely joviképe a teleplilésfejlesztés prioritasait a kévetkezd atfogé
célokban hatarozza meg:

— A helyi gazdasag énfenntarté fejlesztése

— Human eréforras fejlesztés

— Atelepilési koryezet fejlesztése

A célok megvalésitasa soran
A megyei és a teleplilési atfogd fejlesztési célok kapcsolatrendszere az alabbi abraval jellemezheté:

Gazdasagi novekedés, A lakossag életminésége A térszerkezet tudatos alakitasa,
a térségi potencialokra épitd, javitésa, ,jol léte” biztositasa, versenyképességet segitd
a versenyképességet fokozo a tarsadalom fejlesztése szerkezetfejlesztés, a
gazdasagfejlesztés varostérségek 6sszehangolt
fejlesztése

N\

A helyi gazdasag Human eréforras fejlesztés Teleplilési kdrnyezet
onfenntarto fejlesztése fejlesztése
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Az &bra a jovékép, az azok megvalositasat szolgald célok és alapelvek kapcsolatat mutatja be.

JOVOKEP ATFOGO CELOK

Pécsely az évszazadok oOrokségére
alapozva feltarja, vedi és apolja A helyi gazdasag dnfenntarté fejlesztése
torténelmét, kultarajat és
hagyomanyait. Polgarai altal formalt
telepllés kivan lenni, amely tudast,
munkat, lakhatast, egészséget és o _ .
élhetd kornyezetet biztosit szamukra. Ateleplilési komyezet fejlesztése
Ontudattal rendelkez6 nyitott telepiilés,
amely aktiv tényezéje a térségi
integraciénak és gazdasagi
fejlédésnek.

Pécsely az évszazadok oOrokségére
alapozva feltarja, védi és apolja
torténelmét, kulturajat és
hagyomanyait. Polgarai altal formalt
telepilés kivan lenni, amely tudast,
munkat, lakhatast, egészséget és
élheté komyezetet biztosit szamukra.
Ontudattal rendelkez6 nyitott telepiilés,
amely aktiv tényezéje a térségi
integraciénak és gazdasagi
fejlédésnek.

Human eréforras fejlesztés

ALAPELVEK

Harmonikus és kompakt teleplilés, fejlédés hatarok kdzott
Természeti, épitett és kulturalis értékek feltarasa, apolasa és védelme
Ndvekedés a teleplilés eltartd képességének fliggvényében
Telepulésfejlesztés a rehabilitacids folyamatokkal egyensulyban
Gazdasagi potencial és a versenyképesség novelése, innovacio
Elhetd kdmyezet, kiegyensulyozott tarsadalom
Identitastudat, lokalpatrioizmus
Esélyegyenléség, tudas alapu tarsadalom
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3.1 Atelepiilés atfogo fejlesztését szolgald célok és részcélok meghatarozasa

A jovéképben megfogalmazott fejlesztési iranyok elérése érdekében kerlltek megfogalmazésra azok a 10 évet
meghaladd idétavra érvényes altalanos és komplex hosszutavu célkitlizések, amelyek alapjat képezik a kdzép-,
illetve rovidtavu célok kijeldlésének.

Pécsely telepllésfejlesztési koncepcidja a harom atfogd célon belll kilonbdzd részcélokat fogalmaz meg. A
részcélok az atfogé célokkal harmonizalnak, azok megvalositasat segitik.

311  Ahelyi gazdasag onfenntarté fejlesztése

Pécselyt és ezen belll Nagypécsely és Nemespécsely telepllésrészek, valamint Kispécsely-Klarapuszta
torténelmét a feudélis viszonyok kozott fejlédd és alakulé egyhdzi, nemesi birtokrendszer és az ehhez
kapcsolddd sz6lémivelés, foldmlvelés, allattenyésztés valamint erdégazdédlkodas hatarozta meg. A
sz6lémivelés, bortermelés és a mezBégazdasag sulya a reformkori birtokvaltasok és a szocialista birtokrendszer
kialakulasat kdvetben is megmaradt. Jelentdsebb gazdasagi tevékenység csak a megsziint termelGszdvetkezet
teriletén alakult ki, amely a kapcsolddo fejlesztések révén sikeresen integrélta a termel$ tevékenységet az
érzékeny természeti koryezetbe. A telepllésen a tradicionalis szélétermelés és mezGgazdasag hattérbe szorult,
a megélhetést mar nem tudja biztositani. A telepiilésen élék ingaznak a nagyobb telepllések (Veszprém,
Balatonfiired), gazdasagi centrumok irnyaba, illetve az egyre er6sddé balatoni, Balaton-felvidéki turisztikai
szolgaltatdsokban vesznek részt. A munkahelyek hianya lassitia a helyi fejlesztéseket és korabban erés
motivaciot jelentett az elvandorldsok iranyaba. A Balaton-felvidék turisztikai térnyerése kezdi megforditani az
elvandorlasi aranyt, egyre nagyobb presztizst élvez Pécselyen élni. Ehhez jarul a bekdltozOk, hétvégi
ingatlanvasarldk aranyanak ndévekedése, akik életvitelszerlien nem mindig Pécselyen élnek, teriiletet nem
mivelnek, csak pihenés, kikapcsolddas céljara hasznaljak éplleteiket. Ez a funkcidvaltas erés nyomast gyakorol
a sz6l6terliletek esetében a tajkarakter megvaltoztatasara. A turisztikai szolgaltatasok térmyerésének ndvekedése
viszont a fejlédés fontos bazisat képezi.

Annak ellenére, hogy a megyeszékhely, illetve a kistérség kdzelsége munkat biztosit a telepiilés szamos lakoja
szamara, a helyben m(ikodd gazdasagi tarsasagok, vallalkozasok alapjaiban kell, hogy meghatérozzék Pécsely
gazdaséagat és biztos alapot jelentsenek a fenntarthato telepiilési célok megvaldsitasara.

A telepiilés természeti, turisztikai potencialja, termeld ereje alapjaiban hatarozza meg a fejlédés lehetéségeit. A
telepllés célia megtartani, fejleszteni és gyarapitani minden olyan termeld tevékenységet, amely elegendd
jovedelmet teremt a fenntarthatd fejl6dés szaméra. Minimalis cél a gazdasagi stabilitds, a fenntarthatdsag
elérése, a gazdasag szereplSinek olyan szintli termelési lehet6ségekhez juttatasa, amely forrasai fedezni
képesek a telepiilés miikddési szikségleteit és ezen tul hozzajarulnak a tarsadalom anyagai és szellemi
gyarapodasahoz, biztositjak a szocialis, egészségugyi ellatas feltételeit.

Pécsely elkotelezett hive és helye a helyi gazdasag fejlesztésének, a versenyképesség ndvelésének. A kdzség
célja, hogy a jovedelmek minél nagyobb aranyban helyben teremtédjenek meg és tobbségében helyben
kertiljenek felhasznalasra. A teleplilés a Balaton-trvény elveivel és célrendszerével 6sszhangban nem tamogatja
a kdrnyezetre jelentés hatast gyakorld gazdasagi tevékenységek megjelenését. Emellett teljes nyitottsaggal és
befogaddkészséggel all a telepilés a K+F tevékenységek térmnyerése, az innovacios folyamatok el6tt.

A szllémivelésben, a haztaji gazdasagokban, a mezlgazdasadgban mikddd kis- és kdzépvallalkozasok
tamogatésaval, bevonédséval fejleszteni szlikséges a helyi termelSi és értékesitési rendszereket annak
érdekében, hogy a vasarlokat a helyben megtermelt termékek fogyasztasara 6szténdzze.

Az épitett drokség megmaradt emlékei, a miemléki, helyi védettség alatt lld lakééplletek, pincék értékes alapot
teremtenek a turisztikai szektor tovabbi fejlédésének, a vendéglatas, a falusi turizmus erésddésének.

Pécsely Balatonflired varostérségében, partnerségi viszonyban, a kistérségi munkamegosztast szem el6tt tartva
kivanja kapcsolatait fejleszteni a kdrnyez6 telepllésekkel. Ki kivanja venni részét a szociélis és egészségugyi
ellatas, az oktatas intézményrendszerének biztositasaban, szilkség esetén kiépitésében és mikodtetésében.

A régios és kistérségi célokat elfogadva helyet kivan adni az innovaciés tevékenységeknek. Potencialis tere a
kistérségi munkahelyteremtésnek és foglalkoztatasnak. Tamogatia a kozlekedési infrastruktura, az
energiaellatas, vizellatas, vizrendezés és a kdzosségi kozlekedés kistérségi fejlesztési iranyait.

RESZCELOK:

3.1.1.1  Uj beépitésre szant fejlesztési teriiletek kijelolése és rendezése
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3.1.1.2  Mar mikodé vallalkozasok mellé Uj, a kdmyezetre jelentds hatast nem gyakorlé tevékenységek
telepitése, a miikddeés feltételeinek javitasa

3.1.1.3  Szakképzés, gyakorlati képzés, szakmai atképzés tAmogatasa

3.1.14  Kis- és kdzépvallalkozasok beszallitéi akkreditaltsaganak témogatasa

3.1.1.5  Inkubator tevékenység kezdé vallalkozasoknak (kdnyvelés, szaktanacsadas)

3.1.1.6  Vonz6 befektetdi kornyezet kialakitasa

3.1.1.7  Mezdgazdasagi telephelyek fejlesztése

3.1.1.8  Helyi mezégazdasagi termékek elballitasdnak tamogatasa, szélételepités elésegitése

3.1.1.9  Korszerli sz6ldmivelési, bortermelési technoldgiak alkaimazasanak tamogatasa

3.1.1.10 Mezégazdasagi profil- és termékvaltas tamogatésa

3.1.1.11  Helyi termel6i értékesitési rendszer, termeldi piacok kiépitésének tdmogatasa

3.1.1.12  Tudasgazdasag megteremtése, ill. megerdsitése.

3.1.1.13  Kistérségi intézményfenntarto halozat fejlesztése

3.1.1.14  Koz0s kistérségi képzési programok megvaldsitasa

3.1.1.15 Térségi kdzlekedési infrastruktira halozat fejlesztése

3.1.1.16  Térségi, kistérségi turisztikai programcsomagok kidolgozésa, megvaldsitasa és miikodtetése

3.1.1.17 Gazdasagi egyuttmiikodési megallapodasok, vallalkozasok tamogatasa

3.1.1.18 Innovécios és K+F egyittmikddés

3.1.1.19 Telepilésmarketing fejlesztése a turisztikai termékek értékesitéséhez, a vendégek térségbe
vonzésahoz

3.1.1.20 Termék-utak kialakitasanak tamogatésa a turizmusban

3.1.1.21  Turisztikai rendezvény-szegmens erésitése, kulturalis programok tdmogatasa

3.1.2  Human eréforras fejlesztés

Pécsely telepllési ontudatanak erésodéséhez a telepliés fizikai erejen tul a szellemi toke, a human infrastruktira
folyamatos fejlédését, fejlesztését el kell tudni émi. Cél a mivelt, képzett és tanult tarsadalom. Erettségi vagy
szakma minden fiatalnak. Biztositani kell a tanulds lehet6ségét a lecsuszott vagy szegregalt tarsadalmi
rétegekben épplgy mint a csaladi vagy szocidlis problémakkal kiizdd fiatalok esetében. Meg kell taléini a
gazdasagi profilvaltas miatt sziikséges felnbtt atképzési lehetéségeket, helyet kell adni az idések tanulasi,
mvelédési igényeinek. A nemzetiségi, vallasi vagy egyéb kdzdsségek, forumok tevékenységét tamogatni,
erdsiteni kell. Az ezekhez szikséges infrastrukturat a telepllés eltarté képességének fuggvényében rehabilitaini,
illetve fejleszteni szilkséges.

Fejleszteni szlkséges az egészségligyi és szocialis ellatd rendszert. El kell kerlini, hogy barki a faluban
ellatatian legyen, magara maradjon. Az ehhez szilkséges informacids rendszereket és infrastrukturat, személyi
feltételeket biztositani kell. Lehet6ség szerint a gazdasagi szektor dnkormanyzati bevételeibdl, valamint a
kiegészitd allami és unids tamogatasi rendszerekbél meg kell teremteni a fejlesztések forrasait.

RESZCELOK:

3.1.21  Hagyomanydrzd néprajzi csoportok, egytittesek tevékenységének tamogatasa

3.1.22  Egyhazi kozOsségek és programok tamogatasa

3.1.2.3  Onkepzokorok tevekenysegenek tamogatasa

3.1.24  Osztondijrendszer kidolgozasa a hatranyos helyzet(i fiatalok oktatdsanak tamogatasara
3.1.25 Felnbttképzés, atképzés tAmogatasa

3.1.26  Informatikai képzés minden korosztélynak

3.1.2.7  Iskolai napkoziotthonos foglalkozasok, szakkorok tamogatasa

3.1.28  Ovodai ellatas tmogatasa a hatranyos helyzetliek szamara

3.1.29  Nyelvtanulas tdmogatésa

3.1.2.10 Idegen nyelvii 6vodai, iskolai ellatés fejlesztése

3.1.2.11 Vadllalkozasi ismeretek oktatasa

3.1.212 Emelt szint(i egész éves kdzmunka programok

3.1.213 Egészséghaz kialakitasa, a telepllésrészek egészségligyi ellatd intézményrendszerének fejlesztése
3.1.2.14 A kozétkeztetés személyi és infrastrukturdlis feltételeinek javitasa

3.1.2.15 Akadalymentes intézményrendszer és kozlekedési lehetdségek biztositasa

3.1.2.16  |déskori ellaté rendszer és intézmények fejlesztése, bévitése

3.1.217 Alakossag egészségtudatossaganak fejlesztése
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313  Atelepllési kornyezet fejlesztése

Er6siteni sziikséges a telepilés megtartd erejét. El kell émi, hogy a képzett munkaeré a telepilésen belll
maradjon. A teleplilés altalanos kdmyezeti allapotat meg kell dvni a gazdasagi tevékenységbél adédo komyezeti
terhelésektdl, emellett biztositani kell a természeti koryezet értékeinek apolasat és fejlesztését. A teleplilési
infrastruktira halézatot a kompakt telepllés elveit szem el6tt tartva fejleszteni és fenntartani szilkséges. A
hianyz6 elemeket ki kell épiteni. ElI kell kerlini a beépitésre szant terlletek aranytalan, olyan Iéptékii
ndvekedését, amelyek mar azok fenntarthatosagat veszélyeztetik. Ki kell dolgozni az amortizalédo terlletek (pl.
telepilési alkdzpontok lakdterlletei) megujulasanak médszerét. Biztositani kell a rekreéciés, szabadidds és sport
tevékenységek feltételrendszerét. Béviteni kell a helyi kdzszolgaltatésok korét lehetbséget adva tobbek kozott a
mindségi kereskedelmi szolgaltatdsok, a helyi termeldi és értékesitési haldzatok fejlédésének. Torekedni kell a
korszer(i energiagazdalkodasra, tamogatni kell a megujul6 energidk hasznalatahoz kapcsolddo fejlesztéseket. A
két teleplilésrész kdzotti kapcsolatokat a kémyezeti adottsagokat kihasznéld dsszefiiggd zoldfelleti rendszerrel
kell er6siteni.

Az id6szakos tarsadalmi mobilitast ellenére a lokalpatriota szellemiség gyodkerei a telepilésen évszazadok 6ta
megtalalhatok. Ennek ismeretében erbsiteni kivanja a telepilés a Pécselyiek Ontudatanak és kdzdsségeinek
erésodését, amelyek egyben ersitik Pécsely kdzség identitdsanak egységét is. Fel kell tami a torténelmi,
kulturalis, természeti és épitett 6rokség még rejtett vagy elhanyagolt elemeit, értékeit és lehetdséget kell
biztositani a teleptlésen éléknek, hogy ezeket az értékeket elérjék, apoljgk az értéket a telepilésen kivil
képviseljék vagy népszertisitsék.

A telepiilési arculat formélésa érdekében tarsadalmi konszenzuson alapulé faluképi arculati rendszer kiépitését
kell tamogatni, amely biztositja a telepiilési értéktar elemeinek gyarapodasat. A Balaton-felvidék sajatos arculatat
meghatarozé sz6l6hegyi kultirtaj védelmét biztositani kell.

RESZCELOK:

3.1.3.1  Helytdrténeti, régészeti, kulturalis értékek feltarasanak tdmogatasa

3.1.3.2 Az épitett drokség értékeinek felmérése, védelmének és megujitasanak tamogatasa

3.1.3.3  Kozdsségi helyek fejlesztésének tdmogatasa (kavéhaz- és kocsmaprogram, ifjisagi klub)

3.1.34  Telepllési kdzlekedési infrastruktira fejlesztése

3.1.3.5  Kdzmliihalozatok fejlesztése

3.1.3.6 Kozdsségikozlekedés halozatanak fejlesztése

3.1.3.7  Kerékparos kozlekedés, kozlekedési halozat és turisztikai létesitmények fejlesztése

3.1.3.8  Védett épitett drokség komplex megujitisanak tamogatasa

3.1.3.9  Akéttelepilésrész kozterlleteinek rehabilitacidja, k6zosségi koztén funkciok fejlesztése

3.1.3.10 Akét teleplilésrészt 6sszekotd 6sszefliggd kdztertileti, zoldfellileti rendszer kiépitése

3.1.3.11  Kereskedelmi szolgéltatdsok kérének bdvitése, termeldi piac, kisbolthalozat fejlesztése

3.1.3.12 Lakdépiletek, kozépiletek energetikai megujitasa, megujul6 energiak hasznélatanak tamogatasa

3.1.3.13  Megujuld energiat hasznosito telepek létesitése

3.1.3.14 A sz8l6hegyi kultartdj védelmének tamogatasa

3.1.3.15 A kdzség turisztikai szolgéltatésainak, széllashelyeinek bvitése

3.1.3.16  Lovasturizmus felételeinek tamogatasa

3.1.3.17 Sport, szabadidés, rekreacids terlletek, létesitmények fejlesztése

3.1.3.18 Rehabilitacids program kidolgozasa a lakétertiletek megujulaséra

3.1.3.19 Szelektiv hulladékkezeld rendszer és szolgéltatasok fejlesztése, az illegalis hulladéklerakdok
felszamolasa

3.1.3.20 NO6vekvé kdzbiztonsag

3.2 Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

A koncepci6 a torténelmi fejlédést, a kialakult hagyomanyokat és a teleplilési identitas er6sitését figyelembe véve
9 telepiilésrészt hatarol le.

1. Nemespécsely

Terilete megegyezik a térténelmi Nemespécsely teleplilés tertiletével.
2. Nagypécsely

Terlilete megegyezik a térténelmi Nagypécsely telepiilés teriletével.
3. Nagypécsely-Ujfalu
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A '70-es évektdl kiépll terliletrész a Vasartér utca keleti oldala, a Balatoni Ut keleti oldala, az Iskola
utca déli oldala, az Altalanos Iskola, a gazdasagi teriilet és a Zador vendégl teriiletével lehatarolva

4. Séd-volgy
Az Orvényesi-séd mentén kialakult 6sszefiiggé zoldfellleti rendszer a féut csomodpontjaban a reforméatus
templommal.

5. Klara-puszta (Kispécsely)
Az egykori kdzépkori Kispécsely telepllésbdl kialakult Zichy-birtok terlletével egyezik meg, amely
gazdasagi és turisztikai hasznositasu terlileteket foglal magaba.

6. Oreghegy, Ujhegy, Zador-hegy, Cina-volgy
A teleplilés északi oldalat hatarold sszefiiggé sz6l6hegyek pinceépliletekkel. Teriletének lehataroléasa
a térképi nyilvantartasokon jol kdvethetd.

7. Nyalo-hegy, Megyehegy, Kispécsely-hegy
A telepilés déli oldalan szétszdrtan elhelyezkedd tipikus sz6l6hegyek pinceépiletekkel. Terletik
lehatarolasa a térképi nyilvantartasokon jol kévethetd.

8. Kiilteriileti erd6k és mezdgazdasagi teriiletek
KilterUleti szantok és erddk terllete. A medencét korilolelé dombok csucsain a lomblevell
erdék dominalnak, a teleplléshez kozel fekvo sik terlileteken pedig a mez8gazdasagi teriletek
jellemzéek.
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3.21  Ajovokeép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

A teleplilés arculata egységes és mindenki altal elfogadott, a teleptilésképi arculati kézikdnyvben rogzitett elvek
szerint formalodik.

A koncepcid célrendszere c. fejezet a jovOkép, az azok megvalositasat szolgald célok és alapelvek kapcsolatat
bemutatd abraval indul. Az bra kapcsolatrendszerén bellli 3 atfogd célhoz kapcsolédnak a 3.1 fejezetben
felsorolt specifikus célok, azok az atfogd célbol levezetett kbzéptavi célkitlizések, melyek egyiittes és
osszehangolt elérése biztositia az atfogd cél érvényesilését. Ezek a részcélok/specifikus célok az atfogd célnal
kevésbé komplexek, csak egy-egy szakteriletet dlelnek fel.

ALAPELVEK JOVOKEP

ATFOGO CELOK

Human eréforras fejlesztés
A telepiilési kornyezet
fejlesztése

A helyi gazdasag onfenntarto
fejlesztése

RESZCELOK
RESZCELOK
RESZCELOK
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3.22 Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

1. Nemespécsely telepiilésrész fejlesztési céljai

Egykoron 6néllé falu sajat templommal, hangsulyos falukézpont nélkiil. Felsd részén a nemesek laktak, amely
még a telekméretekben, telekszerkezetben ma is felfedezhetd. Az alsé részen ettdl eltéréen kisebb telkek jottek
létre szabélytalan telekszerkezettel. A Templom utca és a Hosszu utca keresztezédése csomdponti jellegébél
addddan magaba foglal bizonyos kdzdsségi funkcidkat is. Ennek a terilletnek a komplex megujitdsara fejlesztési
programot kell kidolgozni, a teriiletet kdzcélu hasznositasi lehetéségeit meg kell vizsgalni. A csomdpont egykori
sziget jellegét javasolt visszaallitani.

A telepulésrész karakterét jelentdsen meghatarozzak a régi, helyi védettségre javasolt éplletek. Kiemelt cél a
terlilet értékmentd rehabilitacioja, az épiletallomany meguijitasa és korszer( fejlesztése, lakasteremtési program
kidolgozéasa tamogatasi rendszerekkel egy(tt. A teriiletet a fiatal csalddok szamara vonzova kell tenni.

A HosszU utca sajatos arculatll északi kiteresedését a zoldfellilet megévéasa mellett kozcélu tevékenységek,
rendezvények szamara kell alkalmassa tenni.

Az épiletallomany és a kdztertileti rendszer megfeleld feltételeket biztosit a turizmus, falusi vendéglatas céljainak
megvaldsitdsahoz. A terllet arculatat egységes elvek mellett taj- és kertépitési szakemberek bevonasaval
fejleszteni szlkséges.

2. Nagypécsely telepllésrész fejlesztési céljai

A Nemespécselynél korabban kisebb telepulésrész a domborzati adottsdgok miatt az elmult évszézadban
gyorsabb fejlédést, nagyobb terjeszkedést mutat. Onallo templom nélkiili falu, a vallasgyakorlast helyben imahaz
és a vele szomszédos haranglab szolgalja.

A F6 utca épuletéllomany szamos értékes lakoépiletet ériz ma is. Ezekkel egydtt kiemelt cél a terlet értékmentd
rehabilitacioja, az éplletallomany megujitasa és korszerl fejlesztése, lakasteremtési program kidolgozasa
tamogatasi rendszerekkel egyutt. A megujul6 éplleteket a fiatal csaladok szaméara vonzéva kell tenni. A F6 utca
bizonyos szakaszait a sz(ik keresztmetszet miatt vegyes forgalmu teriiletté kell alakitani és javasolt az &tmené
forgalom elterelése az Iskola utca terliletére. A F6 utca kozteriletét egységes arculat mellett komplex megujitasi
programon belll t&j és kertépitész szakemberek bevonasaval rendezni sziikséges.

Az Iskola utcaban a Balatoni Ut becsatlakozasanal és a régi vasartér kornyékén telepednek meg szolgaltatasok:
kovacsmihely, vendégld, dnkormanyzati hivatal. Fejlddésiket a kdnnyebb parkolasi lehetdségek is segitik. Az
egykori kaposztaskertek szomszédsagaban a '70-es években szolgaltatéhaz épiil élelmiszerbolttal, vendéglével
és bizonyos szinten telepilési alkdzpont alakul ki a kdérnyékén. Ezeket a telepilési alapellatast szolgalo
tevékenységeket a telepllésrészen fejleszteni és megujitani szikséges. A fejlesztéssel egyidejlleg példaul
termelGi piac is helyet kaphat a szolgéltatbhaz szomszédséagaban.

A katolikus hivék szaméra az imahézat és kornyékét a kdzcélu funkcidk fejlesztésével egyltt rendezni kell.

3. Nagypécsely-Ujfalu telepiilésrész fejlesztési céljai

Az egykori magtarépulettdl déli, nyugati irdnyban épil ki a terllet a '70-es évektdl. Itt kap helyet az (j iskola
sportpalyaval, jatszétérrel, a szomszédos zoldfellileten jelentds méretli falusi kozpark jon létre. A haromszdg
format alkoté telepulésrész térfalait foldszint+tetbteres lakdéplletek alkotjak az utca felé oromfallal, helyenként
csonkakontyos tetdvel. A telepiilésrész arculata mer8ben eltér a torténelmi telepllésrészek karakterétél.

A kozterilet széles homogén zdldfelllettel rendelkezik. A telepulésrészen a burkolt gyalogos fellileteket ki kell
épiteni. A park zoldfellileti részén a kdzdsségi funkcidkat erdsitd tevékenységek, rendezvények tamogatandok.
Az iskolai sportpalyak mindsége javitasra szorul, az atlétikai tevékenységek feltételrendszerét bdviteni
szikséges.

A zoldfeliileten Gsszegylil6, atfolyd csapadékvizekre a burkolatépitésekkel egyiitt vizrendezési programot kell
kidolgozni.

4.  Seéd-volgy telepiilésrész fejlesztési céljai

Az Orvényesi-séd patak egykoron természetes hatarvonalat hizott Nemespécsely és Nagypécsely teleptilések
kozé. A kdzépkori templom, majd a helyén megépllt reformatus templom a féut és a patak keresztez6désében
talalkozohellyé alakult. A templom komyékét a kozelmultban rendezték. Nemespécselyen az egykori
kaposztaskertektdl indulva egészen a temetlig a patak kornyékén széles zoldfellleti sav alakult ki. Ez a
zOldtertlet egyben éles hatarvonal a két telepilésrész kozott, viszont intenzivebb kdzcélu hasznositassal a két
falu 6sszekapcsolodasat is erbsiteni tudja.
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Az értékes épitett és természeti kornyezet egyben turisztikai céltertiletté valhat, amennyiben a vizfelllet és a
fives-fas zoldfelllet a természetkdzeli allapotot megérizve rendezddik, a terlileten szabadidés funkciok,
gyalogos, kerékparos pihendpark, szabadtéri tornapalya, csobogok, latvanyto jénnek létre.

5. Klara Klara-puszta (Kispécsely) teleplilésrész fejlesztési céljai

Az egykori Kispécsely telepilésbél kialakult Zichy-birtok tertilete jellemzden két részre tagolhaté. A hajdani kuria
szomszédsagaban |év0 majorban a gazdasagi tevékenység er6sodott meg, mig a karia a feldjitott
cselédlakasokkal a tarsasag vendéghazainak és lovas tevékenységének ad helyet.

A gazdaséagi teriilet minéségi fejlesztése a meglévd terlilethatarokon belll megoldhato, jelentésebb kapacitas
bévitést nem terveznek.

A birtok részét képezte az elbontott malom helyén felépllt lovasudvar, amely jelenleg feltjitdsra minGségi
atalakitasra vér. A fejlesztés és szolgaltatas bdvités lehetéségeit biztositani kell.

6. Oreghegy, Ujhegy, Zador-hegy, Cina-volgy telepiilésrész fejlesztési céljai

A teleplilés legkarakteresebb kiilterlileti része a kozépkor 6ta meglévd sz8l6hegyek terilete. A falutol északra
fekvd karéj dombjain és volgyein ma mar szinte 6sszefiggd szélbtertlet talélhatd. A birtokrendszer szerencsére
még 6rzi a kisbirtokos telekszerkezetet és a hegyen talalhatd pincék tdbbsége is a tajba illeszkedik, illetve kisebb-
nagyobb beavatkozésokkal a tajba illesztheté. A korszerlibb szélémivelési és bortermelési technoldgiak
megjelenése erés nyomast gyakorol a teriilet megvaltoztatasara. A telekszerkezet megovasa esetén viszont a tj
karakterét meg lehet 6rizni szigoru épitési kontroll mellett. Meg kell fékezni a hagyomanyos pincék, préshazak
lako- vagy Udilééplletté alakitasat. A helyi védelemre javasolt pincéket meg kell védeni és mintaként kell ajanlani
az Ujabb épitések szamara.

Tamogatni kell a hagyomanyos sz6lémdiivelést és szélkulturat, mellette viszont mozgéasteret kell adni a nagyobb
volumend szdl6feldolgozasnak akér a telepllés belterlletén, az erre alkalmas terlletek kijellésével.

A volgyek aljaban helyenként megjelenik a tajhasznalattdl nem idegen allattartds, amelynek visszafogott
mUikodéseét hosszabb tavon is fenn lehet tartani.

7. Nyalé-hegy, Megyehegy, Kispécsely-hegy telepiilésrész fejlesztési céljai

Az Oreghegy, Ujhegy, Zador-hegy, Cina-volgy széléhegyeihez hasonléan a telepiiléstdl délre kialakult viszonylag
elszigetelt egységeket alkotd szllGteriletek. It is cél a taji és épitett kornyezet rehabilitacidja, a tajidegen
funkciok és hasznalatok felszamolasa, a telekstruktira megovasa, sz6lémivelés és kiskertes gazdalkodasi
programok tdmogatasa.

8. Kiltertleti erdok erdok és mezégazdasagi teriiletek fejlesztési céljai

A Kilterllet erdds és gyepes részein cél a kialakult tajjelleg és a természeti értékek megévasa, a jelenlegi
miivelési &gak megtartasa, az erdd- és gyepgazdalkodas domincanciajanak fenntartdsa. Pécsely szantoterlletei
esetében a teleplilés célja a kialakult tajieleg megdrzése, a mez6gazdasagi tablakat kiséré/ dvezé mezévédod
erdésavok telepitése. Cél tovabba a klilterileti taj- és terlilethasznalat korszerlsitése, ebben a helyi kbzosségi
részvétel erbsitése, fejlesztése.

A hazai természetvédelmi oltalom alatt &ll6 teriiletek és a nemzetkozi természetivédelmi oltalom alatt allé Natura
2000 terileteken a telepilés f6 célja a védett ndvény- és allatfajok, tovabba a kozdsségi jelentdségi
éléhelytipusok és fajok kedvezd természetvédelmi helyzetének meglrzése, fenntartasa, helyreallitasa. Ennek
érdekében a cél az erdds terileteken a védendd erdééllomanyok allapotanak, elegyaranyanak,
korosztalyviszonyainak javitasa, a terméhely jelentds korlatait figyelembe vevd, igen kiméletes, a természetes
erd6fejlédési és feldjulasi folyamatokat figyelembe vevd erdégazdalkodasi modok elbtérbe helyezésével. A
Natura 2000 terliletek gyepes él6helyein elsdleges cél azok gyepként vald megtartasa, melynek j6 mddja lehet a
legeltetés, ennek segitségével a gyepek cserjésedése megakadalyozhatd. A gyepeken a kozlekedési
infrastruktura fejlesztése, Uj nyomvonall utak kialakitasa, foldutak stabilizalt, vagy burkoltta alakitdsa nem
tamogatando.
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Kozségrészek és a részcélok kapcsolata

RESZCELOK

Nemespécsely teleplilésrész
Nagypécsely telepilésrész
Séd-volgy teleplilésrész

Nagypécsely-Ujfalu telepiilésrész
Klara Klara-puszta (Kispécsely) teleplilésrész

Oreghegy, Ujhegy, Zador-hegy, Cina-vdlgy telepiilésrész
Nyalé-hegy, Megyehegy, Kispécsely-hegy teleplilésrész
Kiltertileti erdék és mez6gazdasagi terlletek

3.1.1.1 | Uj beépitésre szant fejlesztési teriiletek kijeldlése és rendezése

Mar miikédd vallalkozasok mellé Uj, a kérnyezetre jelentds hatést nem
3.1.1.2 L . oy P e e
gyakorlo tevékenységek telepitése, a mikddés feltételeinek javitasa

3.1.1.3 | Szakképzés, gyakorlati képzés, szakmai atképzés tamogatasa

31.1.4 | Kis- és kozépvallalkozasok beszallitéi akkreditaltsaganak tamogatasa

3115 Inkubator tevékenység kezdd vallalkozasoknak (konyvelés,
T szaktanacsadas)

3.1.1.6 | Vonzo befektetdi kornyezet kialakitasa

3.1.1.7 | Mezdgazdasagi telephelyek fejlesztése

Helyi mezégazdasagi termékek elallitdsanak tamogatasa, sz6l6telepités

3.1.1.8 P
elésegitése
3119 Korszer(i szélémlivelési, bortermelési technolégiak alkalmazasanak
U tamogatasa

3.1.1.10 | Mez6gazdasagi profil- és termékvaltas tamogatasa

31111 Helyi termeldi értékesitési rendszer, termeldi piacok kiépitésének
T tamogatésa

3.1.1.12 | Tudasgazdasag megteremtése, ill. megerdsitése.

3.1.1.13 | Kistérségi intézményfenntartd halozat fejlesztése

3.1.1.14 | Koz0s kistérségi képzési programok megvalositasa

3.1.1.15 | Térségi kdzlekedési infrastruktira halozat fejlesztése

31116 Térséqgi, kistérségi turisztikai programesomagok kidolgozésa,
Y megvalositasa és mikddtetése

3.1.1.17 | Gazdasagi egytttm(ikodési megallapodasok, vallalkozasok tamogatasa

3.1.1.18 | Innovacios és K+F egylittmikodés

31119 Telepllésmarketing fejlesztése a turisztikai termékek értékesitéséhez, a
T vendégek térségbe vonzasahoz

3.1.1.20 | Termék-utak kialakitasanak tdmogatasa a turizmusban

31121 Turisztikai rendezvény-szegmens erésitése, kulturalis programok
Y tamogatésa

Hagyoméany6rz6 néprajzi csoportok, egyuttesek tevékenységének
3.1.2.1 | tdmogatasa

3.1.2.2 | Egyhazi kézésségek és programok tmogatasa

3.1.2.3 | Onképzokorok tevékenységének tamogatasa

Osztondijrendszer kidolgozésa a hatranyos helyzet( fiatalok oktatasanak
3.1.2.4 | tdmogatasara

3.1.2.5 | Felndttképzés, atképzés tamogatasa

3126 | Informatikai képzés minden korosztalynak

3.1.2.7 | Iskolai napkdziotthonos foglalkozasok, szakkorok tamogatésa

31.2.8 | Ovodai ellatas tamogatasa a hatranyos helyzetiek szamara
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3.1.2.9 | Nyelvtanulas thmogatéasa

3.1.2.10 | Idegen nyelvii 6vodai, iskolai ellatas fejlesztése

3.1.2.11 | Vallalkozasi ismeretek oktatasa

3.1.2.12 | Emelt szintii egész éves kézmunka programok

Egészséghdz kialakitasa, a telepiilésrészek egészségigyi ellatd
3.1.2.13 | intézményrendszerének fejlesztése

3.1.2.14 | Akozétkeztetés személyi és infrastrukturdlis feltételeinek javitasa

Akadalymentes intézményrendszer és kozlekedési lehetdségek
3.1.2.15 | biztositésa

3.1.2.16 | lddskori ellato rendszer és intézmények fejlesztése, bovitése

3.1.2.17 | Alakossag egészségtudatossaganak fejlesztése

3.1.3.1 | Helytorténeti, régészeti, kulturalis értékek feltardsanak tdmogatasa

Az épitett orokség értékeinek felmérése, védelmének és megujitasanak
3.1.3.2 | tdmogatasa

KozOsségi helyek fejlesztésének tAmogatasa (kavéhaz- és
3.1.3.3 | kocsmaprogram, ifjuségi klub)

3.1.3.4 | Telepllési kozlekedési infrastruktira fejlesztése

3.1.35 | Kozmihalozatok fejlesztése

3.1.3.6 | Kozbsségikozlekedés halozatanak fejlesztése

Kerékparos kdzlekedés, kdzlekedési halézat és turisztikai Iétesitmények
3.1.3.7 | fejlesztése

3.1.3.8 | Védett épitett orokség komplex megujitdsanak thmogatésa

A két telepiilésrész koztertileteinek rehabilitacidja, kdzosségi koztéri
3.1.3.9 | funkcidk fejlesztése

A két teleplilésrészt 0sszekotd 0sszefliggd kozterileti, zoldfellleti
3.1.3.10 | rendszer kiépitése

Kereskedelmi szolgaltatasok kdrének bdvitése, termeldi piac,
3.1.3.11 | kisbolthalézat fejlesztése

Lakéépiiletek, kdzéplletek energetikai megujitasa, megujuléd energiak
3.1.3.12 | hasznalatanak tamogatasa

3.1.3.13 | Megujuld energiat hasznosito telepek létesitése

3.1.3.14 | Aszbl6hegyi kulturtaj védelmének tmogatésa

3.1.3.15 | AkOzség turisztikai szolgaltatasainak, szallashelyeinek bévitése

3.1.3.16 | Lovasturizmus felételeinek tAmogatésa

3.1.3.17 | Sport, szabadidds, rekreécios terliletek, létesitmények fejlesztése

3.1.3.18 | Rehabilitdciés program kidolgozasa a lakétertiletek megujulaséra

Szelektiv hulladékkezeld rendszer és szolgaltatasok fejlesztése, az
3.1.3.19 | illegalis hulladéklerakok felszamolasa

3.1.3.20 | Novekvé kdzbiztonsag

4. Kiindulo adatok a tovabbi tervezési feladatokhoz

41  Astratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatok meghatarozasa

411 Tarsadalmi adatok

Demogréfia

Pécsely kdzség, Veszprém megyében, valamit a kistérségében a kisebb méretli kézségek kézé tartozik. 2019-
ben 588 f6 élt a telepllésen (www.nyilvantarto.hu). Népsiriiségét tekintve (29 fé/km2) a ritkabban lakott
telepulések kozé tartozik. Az orszagos atlag 105 f6/km2. Ennek oka az alacsony lakosséagszamhoz viszonyitott
viszonylag nagy kiterjedés.

A telepiilés demogréafigjan latszik, hogy az 1870-es évektdl az 1950-es évekig viszonylag stagnald tendencia
mutatkozott, majd egy ndvekedési ugras utan az utébbi 40-50 évben latvanyosan csokkent a kdzség lakos
szama. 2011-t6l kezdve Iathato enyhe novekedési tendencia.
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Lakossdgszam alakulasa Pécsely teriiletén 1870-t61 napjainkig (forrds: www.nepesseg.com)

Pécsely (f6) 695 613 559 533 509
Pécsely lakossaga az elézd 88 % 91 % 95 9% 95 %
idépont aranyaban (%)

Balatonfiiredi jaras (f6) 18.690 21.931 22.684 21.962 22.308

Balatonfiredi jaras lakosséaga az

0, 0, 0, 0
el6z6 idGpont aranyaban (%) "% 103%  96% 102%

Lakonépesség alakulasa Pécsely és a Balatonfiiredi jaras teriiletén a népszamlalasok idején (forras: KSH)

A fenti tablazatb6l megallapithatd, hogy Pécsely lakdnépesség-szamanak alakulasa nem kdvette a Balatonfiiredi
jaras trendjét. A jarasban a 2000-es évek elején tapasztalhatott csokkenést kivéve, folyamatosan nétt a

lakonépesség szdma. Pécselyen az utébbi 40 évben a lakonépesség folyamatos csdkkenése figyelhetd meg.

Az alabbi abra j6l szemlélteti, hogy a 2005-0s évektél kezdve 2011-ig folyamatos lakossagszam-csdkkenés volt

tapasztalhato a teleptilésen, majd 2012-t6l napjainkig ndvekedés tapasztalhaté.

{c) 2019 Lechner Nenprofit Kft, Készilt a TelR-rel.
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Lakonépesség szama az év végén Pécsely teriiletén (forrds.: TelR)

A lakossagszam valtozasat két tényez6 befolyasolja, egyrészt a természetes szaporodas vagy fogyas,

masrészt a vandorlasi egyenleg.
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A természetes szaporodas vagy fogyas az élvesziletések és a halalozasok szamanak kilonbségét mutatja.
Pécselyen az utobbi 15 évben csak két évben (2007-ben és 2008-ban) haladta meg az élvesziletések szama a
halalozasok szamat, két évben pedig természetes szaporodas 0 volt. A tdbbi évben kéveti a megyei tendenciét,
mely stabil fogyast mutat.

[c) 2019 Lechner Monprofit Kft, Készilt a TelR-rel,
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Pécsely

Természetes szaporodas, fogyas (ezrelék) 2005-2015 kozott Pécsely teriiletén (sarga oszlop), a megyei tendencidhoz
viszonyitva (forras:TelR)
A véandorlasi egyenleg a teleplilésre bekoltdzék és a kikdltozOk kildnbségét jelenti. Az odavandoriasok
tekintetében Pécselyen évente atlagosan 35-50 f6 volt érintett 2005 és 2012 kozott. 2013-t61 ugrasszeriien
megnétt az odavandoriék szdma (58 f6), majd 2014-re enyhén visszaesett, de még igy is a 2000-es éveknél
nagyobb szamban érkeznek Uj lakosok.

A Pécselyrdl 2005 és 2015 kozott elvandorldk szama mar ingadozobb képet mutatott. ElImondhatd, hogy az
atlagos elvandorlas 30-40 f6 koz6tt mozgott évente. Az elvandordk szama ettdl kiugro értéket 2011-ben és 2014-
ben produkalt, mikor 45 6 felett volt az érték.

(c) 2019 Lechner Nonprofit Kft, Készile a TelR-rel, (c) 2019 Lechner Nonprofit Kfr, Készil a TelR-rel,
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Odavandorlasok szama Pécselyen (f6) (forras: TelR) Elvandorlasok szama Pécselyen (f6) (forras: TelR)

A vandorlasi egyenleg abra jol szemlélteti a telepllésen folyd tendencidkat. Mig a régiéban és a megyében 2005
és 2015 kozott a vandorlasi egyenleg kdzel nulla volt, vagy enyhe kivandorlas volt jellemz6, addig a Balatonfiredi
jarasban a bevandoras volt meghatarozé. Pécselyen a vandorlasi egyenleg tébb évben is ingadozott, 2006 és
2011 kdzott a kivandorlés volt jellemzd, mig 2012-t6l erbteljes bevandorlas volt tapasztalhato.
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[£) 2019 Lechner Manprofit Kft, Késziilt a TelR-rel,
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Vandorlasi egyenleg Pécsely teriiletén, a jarasi, megyei és orszagos tendencidhoz viszonyitva (forrds: TelR)

Pécsely lakossaganak nemi aranya az utdbbi 10 évben stabil képet mutat. A 2011-es népszamlélés alapjan a
férfi lakonépesség szama (170 f6) kdzel ugyanannyi, mint a néi lakosok szama (184 f6).

A népesség korosszetételét tekintve megallapithatd, hogy az orszégos, és megyei trendekhez hasonl6an,
Pécselyt is az eldregedés jellemzi. Az alabbi - 6regedési mutatd abra - az llando népességbél a 100 0-14 évesre
jutdé 60-x évesek szamat mutatja. Az abrabdl lathat6, hogy Pécsely Gregedési mutatdja az orszagos trendeket
koveti. A telepllésen 2015-ben mért érték a megyei és a jarasi érték alatt maradt. Az orszagos mutatd
ugyanekkor 174,76, a megyei pedig 190,28.

(c) 2019 Lechner Nonprofit Kft, Késziilt 3 TeIR-rel,
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Oregedési mutaté Pécsely teriiletén, a jarasi, megyei és orszagos tendencidhoz viszonyitva (forrds: TelR)
A 2011-es népszamlalasi adatok alapjan megrajzolt korfa jol szemlélteti Pécsely lakossaganak kor-, és nembeli
dsszetételét. Az abra alapjan megallapithaté, hogy a telepiilés kdzépkorl lakosainél a férfiak vannak tdbbségben,
az idds korosztalynal viszont a nék. A népesség kordsszetétele enyhén déregedd.

PAPAI EPITESZ STODIO KFT.—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT.



PECSELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES KONCEPCIO TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 23

m

Pécsely korfaja a 201 1-es népszamlélas alapjén (7AJOLO-TERV Kft. sajat szerkesztés, adatforrds: KSH)
Haztartas, csalad

Pécsely terlletén a 2011-es népszamlalas soran dsszesen 199 haztartast regisztraltak. A haztartasok kdzel 70%-
a (141 db) csaladhaztartas.

A csaladok szama Pécselyen 141 db, ennek kb. 50%-ban él gyermek (70 db csalad).

A széz haztartasra jutd foglalkoztatottak szama 2011-ben 104 f6 volt. Ez a szam a kb. a Veszprém megyei
értékkel egyezik meg. (103 f6). Az orszagos atlag 2011-ben 95 volt.

Nemzetiségek
A 2011-es népszamlalas soran a népesség 1,2%-a (28 f6) vallotta magat valamilyen hazai nemzetiséghez
tartozénak, mely jéval elmarad a megyei atlagtol (5,2%). A teleplilés teljes lakossaganak 95 %-a magyar (486 f6),
2%-a német (10 f6), 3 f6 pedig roman nemzetiségiinek vallotta magat.

Iskolai vegzettség
A 2011-es népszamlalas adatai alapjan Pécsely iskoldzottsagi szintjét az alabbi adatok jellemzik. A jarasi
aranyokhoz képest az érettségit és a felséfoku iskolat végzettek aranya a telepiilésen valamivel kevesebb. A
telepilésen 5 f6 iskolazatlan (1%), altalanos iskola nyolcadik osztalyat a lakossag 30%-a (144 f6), érettségi
nélkiili kzépfoku iskolat 27%-a végzett (131 f6). Erettségivel 17% (80 f6), felséfoku oklevéllel pedig 12% (61 6)
rendelkezik.

Foglalkoztatottsag, j6vedelmi viszonyok

Az orszag népessége gazdasagilag aktiv, valamint a gazdasagilag nem aktiv (inaktiv keresd, -eltartott)
népességbdl tevédik 6ssze. A gazdasagilag aktiv népesség aranya a 2011-es népszamlalasi adatok alapjan,
Pécsely kozségben nem valtozott a 2001-es népszamlalasi adatokhoz képest (2001-ben 236 6, a lakossag 44,2
%-a, 2011-ben 207 6, 40%). Arényaiban szintén nem valtozott az inaktiv keresék aranya (2001-ben 161 f6,
30,2%, 2011-ben 164 16 32%), sem az eltartottak szama 2011-ben (2001-ben 119 6, 22,3%, 2011-ben 105 6
20,6%).

A munkanélkiliek szama 2011-hez képest viszont duplajara nétt (2001-ben 17 6, lakossag 3,2%-a, 2011-ben 33
f6, lakossag 6,5%-a). A TelR-ben taldlhaté adatok alapjan megfigyelhetd a 2005 és 2015 kozott regisztralt
munkanélklliek szama. A grafikonon jol latszik, hogy a gazdaségi valsag idején nétt a munkanélkiliség a
teleplilésen, mely folyamat mind orszagos, mind megyei, jarasi szinten is megfigyelhetd volt. 2013-t6l csokkent a
regisztralt munkanélkliek szama. A Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat honlapjan
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(https:/Infsz.munka.hu/Lapok/Default.aspx) megtaldlhaté adatok alapjan 2018. decemberi &llapot szerint
Pécselyen minddssze 15 f6 munkanélkillit regisztraltak, mely a munkaképes koru népesség szazalékaban
3,64%.

{c) 2019 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TelR-rel.
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Regisztralt munkanélkiiliek szama (forras:TelR)
Pécselyen az elmult tizen6t évben, az egy lakosra jutd dsszes nettd jovedelem, ingadozé képet mutat. Nem
kdveti az orszagos, a megyei és a jarasi tendenciat. Mig az el6bbieknél a valsdg utén tortént csak enyhe
visszaesés, addig Pécselyen mar 2007-ben ers csokkenés volt tapasztalhatd, majd kis novekedés utan, 2010-
2012 kdz6tt tovabb csbkkent a nettd jévedelem.

{c) 2019 Lechner Nenprofit Kft, Késziilt a TelR-rel.
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Egy lakosra juto dsszes nettd jovedelem (forras: TelR)

41.2 Gazdasagi adatok

A teleplilés gazdaségi sulya, szerepkére

Pécsely kozség Veszprém megyében a Balaton-felvidéken taldlhaté. A kdzség a balatonfiredi kistérség
teriletén, a Balatontdl 5km-re, Veszprém és Balatonfired szomszédsagaban, a dombokkal dvezett Pécselyi-
medencében fekszik. Veszprém megyét az orszagosnél kedvezébb gazdasagi aktivitas jellemzi, mely a hazai
atlagot meghaladd foglalkoztatasi aranynak és az alacsonyabb munkanélkiliségnek kdsz6nhetd. A megye
gazdasagilag aktivnépességének aranya a Kozép-Dunantul atlagatdl 0,7 szézalékponttal maradt el, a régié
megyéi kozl itt volt a legalacsonyabba mutatd értéke. (foras: KSH 2011. EVi NEPSZAMLALAS 3. Terilleti adatok 3.19. Veszprém
megye)

Pécsely lakossaga 2017 év elején 596 f6 volt, kdzuti megkdzelithetéségét a 7307 sz. illetve a 7338 sz. (t
valamint a vaslt, biztositja. A Balaton északi partjan halad6 71-es féutrdl Asz6fdnél, Balatonudvarinal
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vagy Balatonakalinal is letérhetiink Pécsely felé. Eszakrol a 77 sz. foutrél letérve, Tétvazsonyon keresztill
érhetjuk el Pécselyt. Ennek kdszonhetéen a teleplilés kiemelkedd turisztikai célpont, mely szdmos széllashellyel
vérja latogatéit.

A teleplilés fébb gazdasagi agazatai, jellemz6i
Pécsely természeti adottsagai €s a Balaton kdzelsége miatt a mezdgazdasag mellett elsésorban a turizmus a

huzoagazat, de az apréd telepilésen jelentds az ipar jelenléte is: a két legnagyobb cég a Klara-Pusztai Ipari Park
Kft. és a Ferrocom Kft. vasiizeme.

A teleplilés északi fele éli tajolasu domboldal, amely kitiné adottsagokkal rendelkezik a kertes mdivelés,
sz6lémvelés szamara. It hatalmas zartkert alakult ki. A fennmaradé terlilet nagy része dombos, erdds tertilet,
de a medencei fekvésbdl adéddan szép szammal talalhatoak szant6foldi mivelésre alkalmas foldek is. A legtdbb
véllalkozas tehat a Mez6gazdasag, erdégazdasag, haldszat’ &gazatban regisztralt. Ezt kdveti szorosan a szallas

és egyéb szolgaltatasok.
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Regisztrélt gazdasagi szervezetek szama (db) 2018-ban foras: ksH)
Az 1000 lakosra juté vallalkozasok szama stagnal (4 2015 Lachnar Nonprofs K, Késedi » TelR-rel
az elmult években, de igy is jocskan meghaladjaa ™ |
megyei és orszagos értékeket. A vallalkozasok
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1000 lakosra jutd vallalkozasok szama 2011-2014 k6z6tt Pécselyen a térségi tendenciakhoz viszonyitva (forras: TEIR
2019.05.15.)

A gazdaségi szervezetek jellemz6i, fontosabb beruhdzasai teleplilést érint6 fejlesztési

elképzelése
A telepiilés egyik legfontosabb gazdasagi fejlesztése a Klara-pusztai ipari park kialakitasa. Az ipari parkban
véllalkozébarat kdrnyezet szolgalja ki a mar beteleplilt és varja az (j vallalkozasokat. Az U] ipari komplexum az
egykori kastély épuletétdl nem messze épllt, az egykori Tsz. majorsagi terlleten. Mivel a teriilethez kozel
védelemre javasolt éplilet van, a teriletet illetve kdrnyezetének kialakitdsara kilonds figyelmet kell szentelni. A
telepulésképi arculati kézikdnyv javaslata a névénnyel torténd takaras, hogy a meglévé illetve Ujonnan tervezett
épiletek latvanya ne rontsa a védendd érték, épilet latvanyat. A meglévé épiletek latvanya mar a miatrdl is
zavar6 a terlleten, igy azok parkany és gerincmagassaganak megvaltoztatasa nem kivanatos, illetve az Uj
épiletek méreteit a meglévkhoz kell igazitani. (forras: Pécsely TAK 2017)

A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezdk(elérhetéség, munkaeré képzettsége,
K+F stb.)

A gazdasagi versenyképesség szempontjabdl meghatarozd a telepllés elérhet6sége. Pécsely kézuti
megkdzelithetésége jonak mondhaté. A kdzségtdl délre halad a 73 sz. f6ut északra pedig a 77 sz. Pécselyrdl a
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jarasszékhely, Balatonflred minddssze 11 perc alatt, a megyeszékhely, Veszprém, pedig hozzévetélegesen fél
6ra alatt elérhetd. Ez megyei viszonylatban az atlagosnal némiképp jobbnak szémit, hiszen az atlag valamivel
tdbb, mint 45 perc. A legkdzelebbi autépalya csomopont a telepliléstdl mar messzebb, kérilbelll 52 perc autditra
van. Ez elmarad az atlagtol.

Pécselyrdl a févaros, Budapest hozzavetélegesen 123 perc alatt elérhetd, ami az orszégos atlagtol par perccel
elmarad. (lasd az alabbi abrak) Pécselynem rendelkezik vasUtallomassal, viszont 6 perc alatt elérhetd a
legkézelebbi vasutallomas. A helyi allomas hianya azonban mégis némiképp hatranyt jelent elérhetség
szempontjabol.

A gazdaséag alakulasat egyértelmiien befolyasolja a helyi népesség képzetisége. Pécselyen a népesség iskolai
végzettségének alakulasat az alabbi tablazatban figyelhetjik meg. A kozépiskolat szakmai oklevéllel, érettségivel
végzok szama valamint az felséfoku végzettséggel rendelkezék szamét hasonlitiuk dssze. Mindharom csoport
esetében megfigyelheté az iskolazottak szamanak csokkenése, azonban az iskolazottak aranya né. Ez azt
jelenti, hogy bar a telepiilés népessége csokkent, ehhez viszonyitva tdbben tanultak, mint a korabbi években. A
leglatvanyosabb az egyemet, fBiskolat végzettek szamanak nagyfoku novekedése: 10 év alatt a szamuk
csaknem haromszorosara ntt. A szakmai képzettséggel rendelkezdk és az érettségizettek aranya kis mértékben
ugyan, de nétt. A felséfoku végzettséget szerzok szamanak ndvekedése és a szakmaval rendelkez6k szamanak
kisebb fokl csdkkenése azonban munkaerdhianyhoz vezethet a szakmunkak és a fizikai munkak tekintetében.

2001 138 83 23 548

2011 131 80 61 475

Legmagasabb iskolai végzettség alakulasa Pécselyen
(forras: sajat szerkesztés KSH Népszamlalas 2001, 2011 adatok alapjan)

Orszagos
2001 19,1 25,3 11,0
2011 218 29,9 16,9
Veszprém megye
2001 23,2 22,9 9,15
2011 26,7 28,0 13,9
Pécsely
2001 25,2 15,1 4,2
2011 27,6 16,8 12,8

7 éves ¢€s idOsebb népesség legmagasabb iskolai végzettség szerint
(forrés: sajat szerkesztés KSH Népszamlalas 2001, 2011 adatok alapjan)

Veszprém megye népességének iskolazottsagi szinvonala az elmult évtizedekben jelentdsen nétt: emelkedett a
kozépfoku és a felséfokl végzettségliek népességen beliili aranya, és egyre kevesebben vannak azok, akik csak
alapfoku végzettséggel rendelkeznek. A népesség kdzel kétharmada csak az anyanyelvén képes kommunikalni,
azonban a fiatal korcsoportokban és a legalabb érettségizettek korében mar jellemzé legalabb egy idegen nyelv
ismerete. A megyében, eltéréen az orszagos adatoktol, a németnyelvet tébben ismerik, mint az angolt, aminek
hatterében a megye idegenforgalmi érintettsége és az itt él6 német nemzetiségliek allnak. (forras: 2011. Evi
NEPSZAMLALAS, Teriileti adatok, Veszprém megye)

Pécsely helyzetét a fenti tbldzatokban hasonlitjuk 6ssze a megyei és orszagos tendenciakkal. Az adatok alapjan
lathatd, hogy Pécsely a szakmai oklevéllel rendelkez6k aranyanak tekintetében az orszagos és megyei atlag
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felett van. Az érettségizettek ardnya azonban mind az orszagos, mind a megyei atlagtol elmarad, csakugy, mint a
felséfoku végzettséggel rendelkezdk aranya, annak ellenére, hogy 2011-re jelentésen ndvekedett a szamuk.

() 2019 Lechner Nonprofit kft, IKészilt a TeIR-rel, (2] 2019 Lechner Nenprofit Kft. Készilt 3 TelR-rel,
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Alacsony presztizsii foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak megoszlasa az aktiv koruak aranyaban (%)

Veszprém megyében a gazdasagilag aktiv népesség aranya az elmult népszamlalashoz képest nétt. A valtozas
csak részben kedvezd, mivel ezen bellll a foglalkoztatottak aranya kissé, a munkanélkiliek szama jelentdsen
emelkedett. Az aktivitas ndvekedése a nyugdij el6tt allo korosztalyoknal jelentkezett, amelynek hatterében a
nyugdijpa vonuldsi szabalyok valtozasa éll. Pécsely foglalkoztatasi aranya korilbelll megegyezik, a
munkanélkiliek aranya pedig alacsonyabb a megyei aranynal. A regisztralt munkanélkilliek szdma 2010 6ta
folyamatosan és jelentds mértékben csokken, 2015-ben mindGssze 10 ember volt munkanélkili. A
munkanélkilliek aranya alacsonyabb a megyei atlagnal viszont az alacsony presztizs(i foglalkoztatasi csoportban
dolgozdk arénya viszonylag magas, az aktiv koruak 30%.

Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Lakdingatlanok tekintetében Pécselyen az elmdlt 5 évben az atlag négyzetméter ar ~180 000 forintrél ~170 000
forintra csOkkent, ami megkdzelitdleg 10 000 forintos visszaesést jelent. 2019 marciusaban az atlag
négyzetméterar 168 747 forint volt ami jelentésen elmarad mind az orszagos atlagtol - 275 531 Ft és a megyeitdl
is - 236 598 Ft. Az orszagos jellemzdket tekintve, ugyanebben az idében, az atlag négyzetméter ar ~260 000
forintrol ~370 000 forintra nétt, ami kortlbeltl 110 000 forintos emelkedés. Veszprém megyében is emelkedtek az
elmult 5 évben a négyzetméterarak, az orszagos atlagot is meghaladd 140 000 forinttal. Megallapithaté, hogy
Pécselyen alacsonyabban a négyzetméterarak, mint a megyei vagy az orszagos atlag, és a négyzetméterarak
sem novekedtek az elmult években.

I B N B

Magyarorszag 126 275531 80434 567 073
Veszprem megye 155 236 598 54 400 543 972
Pécsely 61 209 894 180 909 225333

Négyzetméterarak alakulasa orszagos és megyei viszonylatban, 2019 marcius 1-jén
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(forras: http://www.ingatlannet. hu/statisztika/Pécsely)

Magyarorszag 27 579 569 100 000 2000 000 000
Veszprém megye 25605 576 100 000 1590 250 000
Pécsely 26 023 617 2500 000 99 900 000

Ingatlanarak alakulasa orszagos és megyei viszonylatban, 2019 marcius 1-jén

(forras: http://www.ingatlannet. hu/statis ztika/Pécsely)

A lakéingatlanok szdma Pécsely telepilésen 2009-ben 215 darab volt, mely 2014-re 221 darabra emelkedett. Ez
azt jelenti, hogy Pécsely telepllésen a lakéingatlanok szdma 5 év alatt 2.79%-kal, azaz 6 darabbal bévilt. Ez
alatt az idészak alatt a lakdingatlanok szama atlagosan egy évben 1 darabbal ndvekedett meg. (forrs:

http://www.ingatlannet.hu/statisztika/Pécsely)

2014
222 Ingatlanszam: 221

218

216

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

—s=— |ngatlanszdm

Az ingatlanok szamanak alakulasa Pécselyen 2001-2014 kozott

(forras: http://www.ingatlannet. hu/statisztika/Pécsely)

Tovabb vizsgalva a népszamlalasi adatokat megéllapithatd, hogy a teleplilésen a lakasok szdmahoz viszonyitva
a nem lakott lakasok aranya 9,5-10%-a volt az elmult két népszamlalas alkaimaval. A telepiilésen nem talalhato

lakasra hasznalt tdlo.

2001 259 189 25 9,65 43

2011 222 195 25 9,90 .

Lakasallomany és lakok viszonyanak alakulasa Pécselyen

(forras: sajat szerkesztés KSH Népszamlalas 2001, 2011 adatok alapjan)

41.3 Kornyezeti adatok

Talaj
A 27/2006. (Il.7.) a vizek mez6gazdasagi eredeti parnag ===
nitratszennyezéssel szembeni  vedelmérdl  sz6l6 —— N
korményrendelet alapjan  kijeldlt ~nitratérzékeny ) Balaton:
terileteket a telies teleplilést lefedik. A 2013. ' ‘
szeptember 1-jétdl kijeldlt nitratérzékeny terlileteken
az 59/2008 (IV.29.) FVM rendelet szerinti Helyes pecse|y
Mezbgazdasagi  Gyakorlat  el6irdsait 2014, y |
szeptember 1-jétél alkalmazni kell. Ez szabdlyozza

tobbek kozétt a szerves tragyaval kijuttathaté nitrogén Vasz 0| y © o
mennyiségét, valamint a gazdalkodét gazdalkodasi y-\ ' As
naplé vezetésére kotelezi. SN

Nitratérzékeny teriiletek Pécsely teriiletén a 27/2006 /11.7.
Korm.Rend. alapjan

(forras: TEIR, http://gis.teir.hu/teirgis_termeszetvedelem/)

PAPAI EPITESZ STODIO KFT.—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT.




PECSELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES KONCEPCIO

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 29

A 2019-ben elfogadott Orszagos Terlletrendezési Terve Pécsely kozigazgatasi hataran belll lehatarol kivald és

j6 terméhelyi adottsagu szantéterileteket.
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Trtv. szerinti OTrT — kivalo termdhelyi adottsagh szantoteriilet

21-100
81-90
71-80
61-70
a1-60
41-50
31-40
21-30
11-20

1-10
Talajértékszam Pécsely teriiletén
(forras: Talajértékelés 1:100 000, MTA TAKI GIS Labor,
1996)

\/™ \7/

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet — j6 termdhelyi
adottsagu szantotertiilet

- A SN s N

A talajok mindségére a talajértékszam
segitségével kévetkeztethetiink, mely
érzékelteti a talaj termékenységét, 1-tl 100-ig

terjedd  pontértékkel  kozelii meg a
talajminéségben  fenndllé  klldnbségeket.
Pécsely tekintetében két értékkategoria

figyelheté meg: a 21-30 és az 51-60 kozotti
tartomany. A kézigazgatasi terllet északi és
déli pereme tartozik a gyengébb kategoriaba
(21-30 kozétt) a domborzati  viszonyokbdl
kifolydlag, mig a telepiilés kozéps6 része —a
medence belsé, jobb tulajdonsaggal bir, itt a
foldeket 51-60 kdzbttire értékelték.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-biztonsagi és Foldhivatali Fosztaly tajékoztatasa alapjan,
Pécselyen az alabbi mindségl terméfoldek az atlagosnal jobb minéségliek:

Gylmolcsos

Gyimdlcsos

Gyimdlcsos

Kert

Kert

Kert

Kert

Kert

Szanto

Szanto

Szanto

Sz616

Sz616

Legeld

Legeld

Rét

Rét

Fasitott terlilet

Fasitott terlilet
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A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 10. melléklete Pécselyt nem tartalmazza asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
Ovezettel érintett teleptilésként. A teleplilés terlletén nincs miik6dd vagy felhagyott banya

A 9/2019 (VI1.14.) MvM rendelet 12. melléklete Pécselyt nem tartalmazza a féldtani veszélyforrassal érintett teriilet
Ovezettel érintett telepllésként.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal-
Banyafelligyel6ség az alabbi tajékoztatast
adta:

— Pécsely  kbzigazgatasi  terlleten
jelenleg  nyilvéntartott  &svanyi
nyersanyag lel6hely, banyaterilet
nincs.

— Veszprém megye 1980-ban készllt
felszinmozgéas-veszélyességi
kataszteri térképe Pécsely E-i
kilteriletének egy részét, belterliletét
is érintve, potencidlis felszinmozgas-
veszélyes terlletek kdzé sorolja.

I ;U_".ﬂ'h."_. <
2-es szammal jel6lt foltok: potencialisan felszinmozgés-veszélyes teriilet
VM Kormanyhivatal-Banyafeliigyel6ségté1 kapott felszinmozgasok

altal veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa

A felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett teriiletek olyan jelenlegi allapotukban stabil teriiletek,
amelyek nem megfelelé emberi beavatkozas vagy szélséséges iddjaras hatasara instabilla valhatnak. Ezeken a
terlileteken épitési tevékenységet ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan végezni, a terilet stabilitasanak
megdbrzése érdekében.

Pécsely teriilete Magyarorszag szeizmikus zonatérképén, az

5.z0na I 1-5. skélan nagyrész a 3. zonaba, a keleti teleptilésszél pedig
) a 4. zonéba esik, ami azt jelenti, hogy kérllbelll atlagos a

4.zona foldrengések eléfordulasanak esélye.

3.z6na 012

2.zbéna ‘

1. zéna

Pécsely teriilete Magyarorszag szeizmikus
zonatérképén

Felszini vizek allapota
A telepiilés teriilete a Balaton részvizgy(jtén, a4-2 Balaton kozvetlenvizgy(ijté-gazdalkodasi tervezési alegységen
foglal helyet. A Kozep-dunantdli Vizlgyi Igazgatésag Balatoni Viziigyi Kirendeltségéhez tartozik.A telepiilés
legjelent6sebb felszini vizfolyasa az Orvényesi-Séd.

Az alegység teriletén a felszini vizek monitoringja tobb helyen folyik. A felszini vizek esetén a monitoring kiterjed
az okolégiai és a kémiai dllapot szempontjabdl indikativ bioldgiai elemek és specidlis veszélyes anyagok
meghatérozaséara, valamint azokra a fizikai, kémiai paraméterekre és hidromorfologiai jellemz6kre, amelyek az
dkoldgiai allapotot befolyasoljak. Az Orvényesi-Séden egy pontos, a Balatoni torkolata el6tt van monitoring pont,
ami Pécsely kozigazgatéasi teriiletén kivil esik.

A vizgylijté-gazdalkodasi alegységen a vizmindség javitasat célzé intézkedések kozill:

— a ,Tapanyag kihelyezés tényleges korlatozésa az alapot meghaladé mértékben” szant6 és (iltetvény
terileteken az EU Nitrat Iranyelvben és a K6z6s Agrarpolitikéra vonatkozo rendeletben foglaltak szerint,
nitrat-érzékeny terlileteken, er6zid-érzékeny terlleteken, valamint a vizfolydsok mellett kijeldlt
véddsavokban. Az intézkedés az okszerli tapanyag hasznédlatot irja el6, lényegében a
,Helyesmezdgazdasagi gyakorlat (HMGY)” kételezd szabalyainak betartasat jelenti, mint alapintézkedés.
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Ezen alapintézkedésnél azonban szigoribb korlatot ir el 4 viztestre (ahol igazoltan jelentés a felszini
vizbdl érkezd tapanyagterhelés: Bumot-patak, Kéki-Séd, Orvényesi-Séd és mellékaga, Taskai-kiilvizi-
csatorna) az dnkéntes agrar-kdrnyezetvédelmi célprogram (AKG) keretében. Ez akkor alkalmazand, ha
a tapanyag bevitel az allapotértékelés eredményével igazoltan kockazatot okoz.

— ,Mederrehabilitacio kategoriatdl és tipustol (nagy folyd, kis és kdzepes vizfolyas, mesterséges vizfolyas,
alléviz) fliggé modszerekkel”. Ennek célja a meder és a part morfologiai llapotanak javitasa, amilyen
mértékben ezt az elismert emberi igények és elfogadhatd koltségek lehetéveé teszik. Az indokolt arvizi és
belvizelontési biztonsédghoz vagy ontozdviz igényhez tartozd levezetési kapacitast, a hajézoutra
vonatkozd kovetelményeket, az telepllési, UdilSterlleti és rekreacids igényeket, valamint a
feliszapolddas varhato mértékét részletes adatgydijtés, tarsadalmi-gazdasagi elemzés és az alapozd
intézkedések figyelembevételével kell meghatarozni. 24 viztesten kerlilt eléirasra az intézkedés, ebbdl
két esetben: Ornvényesi-Séd és mellékaga és Blidosgati-viz also, természetvédelmi relevanciaval is
rendelkezik.

(forrds: Balaton kézvetlen tervezési alegység VIZGYUJTO-GAZDALKODASI TERV, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatésag, 2016. dprilis)

A teleplilés ,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és fakadd vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznélatardl,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalméra
vonatkozé szabalyokrol" sz6l6 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendeletben és a 74/2014. (XII. 23.) BM rendeletben
felsorolt folydszakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintett és belvizzel sem veszélyeztetett.

Felszin alatti vizek allapota
A felszin alatti vizeknek kiemelt szerepe van az ivovizellatasban és balneoldgiai hasznositasban. A fenntarthat6
hasznélat érdekében fontos a minGség és a mennyiség megdrzése. Pécsely a 27/2004. (XII. 25.) KvWM
rendeletalapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéség-védelmi terlileten levé teleplilés.

A kdzigazgatasi terlleten a 219/2004.(VII. 21.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti besorolas alapjan:

— fokozottan (és kiemelten) érzékeny: 1a - lzemel6 és tavlati ivdvizbazisok kijeldlt, illetve el6zetesen
lehatarolt belsé-, killsé-, és jogerds vizjogi hatarozattal kijeldlt hidrogeolégiai védéteriletei,

— fokozottan (és kiemelten) érzékeny 1b (azok a karsztos teriletek, ahol a felszinen, vagy 10m-en belll a
felszin alatt mészkd, dolomit, mész- és dolomitméarga képzédmények talalhatok,

— érzékeny besorolasu teriletek: 2a (azok a teriiletek, ahol a csapadékbdl szarmazo utanpétolodas sokévi

mértéke meghaladja a 20 mm/évet)

Fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet 7 7 la
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi A felszin alatti viz allapota szempontjibdl érzékeny
teriiletek teriiletek alkategoriak szerint
(219/2004 (VIL.21.) Korm. rendelet 2. melléklete 2a. térkép) (219/2004 (VIL.21.) Korm. rendelet 2. melléklete 3a. térkép)

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet - Vizminség-védelmi teriilet Gvezete Pécsely teljes kbzigazgatasi teriletét lefedi.
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Pécsely kozigazgatasi teriletének egy része nyilt
karsztteriilet. A természetvédelmi torvény (1996. évi
LIl tv.) értelmében a nyilt (fedetlen) karsztos
kézetbdl all6 felszinen tilos a karsztos kézet, illetve a
karsztviz szennyezése vagy allapotanak jogellenes
megvaltoztatasa.

Pécsely kozigazgatasi teriiletét négy Uzemeld

ivovizbazis hidrogeoldgiai védéterilete érinti:
. . . g
— Pécsely, Zador-forras L
— Asz6f6, Kobolkut-forras és kutak By L
— Vaszolyi vizbazis b
— Balatonudvari vizbazis A
\\ /’
{ o

Hidrogeoldgiai védéteriiletek Pécsely teriiletén

A VKI monitoringot a felszin alatti vizek vizsgélatanak egyes szabalyair6l sz6l6 30/2004. (XII. 30.) KvWWM rendelet
szabalyozza. A felszin alatti vizek mennyiségi monitoringjat ,a vizrajzi feladatok ellatasardl” szolé 45/2014. (IX.
23.) BM rendelet szabalyozza.

Pécsely terlletén az alabbi monitoring kutak talélhatok:

Pécsely -1 figyeld vizszint kut vizhasznald VIZIG

Pécsely
Zador-forras

sérlilékeny

v .o | forras vizhasznald
kulteruleti

termel6

Kémiai monitoring _i
Felszin alatti viztestek Feltard monitoring programok
w  sériilékeny kilterlleti
seriilékeny beltertleti
vedett rétegviz
== viztesthatar w  termalviz
Operativ monitoring programok

hideg karszt
termal karszt

& operativ alapkémia
operativ alapkémia vizmu
®  vizszint mérés =  operativ névenyvedoszer
operativ névenyveéddszer vizmii
operativ pontszerli szennyezéforras
operativ pontszer(i szennyezéforras vizmi

Mennyiségi monitoring

B vizhozam mérés

Fu
Monitoring pontokPécsely teriiletén
(forrds: Balaton kézvetlen tervezési alegység VIZGYUJTO-GAZDALKODASI TERV, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatésag, 2016. dprilis)
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Levegdtisztasagvédelme
A légszennyezés terjedési lehetségeit a domborzat, természeti adottsagok és az uralkodo szélirany hatarozzak
meg. A medence fekvésbdl adoddan a telepiilés széltdl védett a legtdbb iranybdl, ez azonban az atszellézést is
neheziti.

Pécsely terlletén nem talalhatd légszennyezettség-mérd allomés. A légszennyezetiségi agglomeraciok és zonak
kijeldlésérdl szdlo 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet az orszag terliletét 1égszennyezettség szerint zénakba
sorolja. Pécsely a 10. szamu légszennyezettségi zonaba (Az orszag tobbi terillete, kivéve a kijeldlt varosokat)
tartozik. A telepllések terlletének szennyezd anyagok szerinti tipusat a KvwWWM rendelet 1. szdmu melléklete
régziti, melyek besorolasa Pécsely terlletén az A-t6l F-ig (csékkend sorrendben) terjedd skalan az alabbi:

Zonacsoportok 1égszennyez6 anyagok szerint
A tablazatban talalhatd jeldlések magyarazata az alabbiakban olvashaté:

A ,D” zona-besorolas azon terileteket jeldli, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb Iégszennyez6 anyag
tekintetében a fels6 vizsgalati kiiszob és a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatérértékek, az 1. melléklet
1.1.4.1. pontjaban foglalt tablazat 3-6. soraban szereplé anyagok esetében a célértékek kozott van.

Az E” csoportba tartoz6 teriileteken a levegbterheltségi szint egy vagy tdbb Iégszennyezd anyag tekintetében a
felsd és az alsé vizsgalati kiiszdn kdzétt van.

Az F” csoportba azon terliletek kertltek besorolasra, ahol a levegéterheltségi szint az also vizsgalati kliszobot
nem haladja meg.

Az ,0-I” csoportba pedig azon terliletek keriltek, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket.

A fenti adatokbdl lathatd, hogy a zona-besorolas szerint a levegéterheltség Pécsely teriiletén kifejezetten
kedvezd, egyedil a PMyobenz(a) pirén (BaP) van a felsé vizsgalati kiiszob illetve a célérték kdzo6tt valamint a
szallé por (PM1o) értéke lépi at az alsé vizsgalati kiiszob6t, de nem haladja meg a fels6t.

Légszennyezettség szempontjabdl dkologiailag sériilékeny teriiletnek Pécsely teljes terllete.

Az OKIR LAIR (Légszennyezé anyagok kibocsatasa) adatbazisaban Pécsely terilletére vonatkozéan két
telephely rendelkezik bejelentett pontforrassal, Ferrocom Vasipari Kft. Telephely (Balatoni u. 18.) és egy
mlanyag gyarto telephely (Klara puszta terlletén). Az alabbi abrak szemléltetik az éves szennyezéanyag
kibocsatast a rendelkezésre allé adatok alapjan az utols6 4 évre vetitve. A grafikonokon az latszik, hogy 2015-re
tortént egy erds visszaesés a szennyezéanyag mennyiségében, ezt kovetden stagnalni kezdett az érték. Am
0sszességében még igy is nagyon alacsonynak szamit a szennyez6anyag kibocsatés. Mind a vasipari, mind a
mlanyaggyartd Uzem légszennyezéanyag-kibocsatasa jelentés mértékben visszaesett 2015-ben és azota tartjak
azt az értéket.

Eves szennyezbanyag kibocsatas alakulasa (kg/év)

2000
1500 -
1000
500 640 632 643
0
2014 2015 2016 2017
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Szennyezbanyag kibocsatas telephelyek szerint 2014-2017
kozott (kg/év)

1317

574\549 550 557

90 82 84

2014 2015 2016 2017

— = Ferrocom Vasipari Kft. Telephely (Balatoni u. 18.)

— =— Mlianyag gyarto telephely (Klara puszta)

Eves szennyezéanyag Kibocsatis alakulisa telephelyekként (kg/év)

A légszennyezéshez jelentésen hozzajarul a kozlekedéshdl és a téli fiitéshdl szarmazo szennyezés is. A szilard

burkolattal nem rendelkezd utak mentén szaraz nyéri id6szakban jelentds a porterhelés. A telepilés
gazfogyasztasat az alabbi abra szemlélteti. Az abran Pécsely egy lakoséra jutd haztartas részére szolgaltatott
géz mennyisége (1000 m?/f6) lathaté az orszagos, régids, megyei, jarasi fogyasztashoz képest. Pécsely
gazfogyasztasa mindegyik értéktdl jocskan elmarad, igy feltételezhetd, hogy téli idészakban a fiités nagy részét

falszéntiizeléssel oldja meg a lakossag, mely légszennyezettség szempontjabdl igen terheld.

(c) 2019 Lechner Monprofit Kft. Készilt a TelR-rel.
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Haztartasi gazfogyasztas, egy lakosra jutd haztartasok részére szolgaltatott gdz mennyisége (1000 m3/18) (forrds: TEIR)
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Zaj- és rezgésterhelés
Pécsely kozigazgatasi teriiletén athaladd két orszagos mellékudt viszonylag alacsony forgalmd, igy szamottev
kézlekedési zajterheléssel nem kell szamolni a teleptlésen. Stratégiai zajtérkép nem készllt a teleptilésen.
Pécsely kdzigazgatasi terliletén nem halad &t vasttvonal. A vasuti zaj- és rezgésterhelés nem figyelheté meg a
teleptilésen.

A telepllésen a légi kozlekedéstdl szarmaz6 zajterhelés nem figyelheté meg.
A kbzség teriletén nincs tudomasunk zajterhelést okozo ipari létesitményrdl.

Hulladékkezelés
Pécsely teriiletén a kommunalis szilard hulladék szervezett gy(ijtése és elszallitisa megoldott. A telepllésen a
hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatas ellatasat a Balatonfiredi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. végzi. A
telepilésen nem talalhaté hulladékudvar. A legkdzelebbi hulladékudvar Veszprémben a Kisté u. 8. sz. alatt
talalhatd, ahol a pécselyi lakosok elhelyezhetnek elére szelektalt hulladékokat.

A KSH adatai alapjan Pécselyben 2013-2017 kozotti idészakban az Osszes elszallitott teleptilési hulladék
mennyisége nem mutat egyértelmiien ndvekvd vagy csokkend tendenciat, tulajdonképpen stagnal 140-170 tonna
kozott. A lakossagtol hagyomanyos médon elszallitott telepilési hulladék esetében is hasonlé a helyzet, 2013-
hoz képest nétt, majd 2017-ben visszaesett a 2014 évi mennyiségre.

Osszes elszallitott telepiilési hulladék Lakossagtol hagyoményos maédon
(tonna) elszallitott hulladék mennyisége (tonna)

200,0 120,0
180,0

160,0 100,0
120,0

100,0 60,0
80,0

40,0
60,0

40,0 20,0
20,0

0,0 0,0

A begylitott huladékool a szelektiven gyttt A szelekiiven vt (Tg:iieﬁ; )° sszetetele 2017-
hulladek aranya 2013-2017 0
fém biohulladék
16,4% 1,7% 0,0%
miianyag papir
31,3% 35,7%
/8 AYho——8,1%
5,8% 6,3%
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31,3%
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A Pécselyrdl elszallitott hulladék mennyisége és Gsszetétele
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(forras: KSH, sajdt szerkesztés)
A kdzségben szelektiv hulladékgyiijtés hdzhoz mend rendszerben végzik, havonta 1 alkalommal. A gy(jtés
soran a kdvetkezé tipusu hulladékok kertilnek elszallitasra: miianyag- és fém csomagolasi hulladék, valamint a
papirhulladék. A telepilésen nem talalhato szelektiv sziget.

A KSH adatai alapjan Pécsely teriiletérdl a lakossagtdl begyjtott szelektiv hulladékok mennyisége 2017-ben
12,6 tonna volt. Ez abban az évben a lakossagtdl begydijtott 156,3 tonnanak csupan az 8,1 %-a volt.

A szelektiven gy(jt6tt hulladék dsszetétele szinte azonos aranyban oszlik meg az tveg, papir és mlianyag kozott.

A z6ldhulladék dijmentesen helyezhetd el az Aszof6i uti, volt kommunalis szilérd hulladékleraké telep terlletén
|étesiilt Térségi Komposztald Telepen (Balatonfired, Asz6f6i Ut, 087/1 hrsz.).

Veszélyes hulladék elhelyezésére szintén Veszprémben, a Kistd u. 8. sz. alatt talalhatd lakossagi
Hulladékgyijté udvarba van lehetéség.

Pécsely vizikdzm( szolgaltatdja a Bakonykarszt Zrt. Pécsely kdzség kézmdiollgja, vagyis a szennyvizhalézatra
kapcsolt lakasok aranya az ivovizhalézatra csatlakozok aranyahoz képest 2013 6ta 100%-0s.
{c) 2019 Lechner Nonprofit Kft, Keésziilt a TelR-rel,
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Kozmiiollé Pécsely teriiletén (forrdas: TEIR)
A nem kozmivel Gsszegylijtott haztartasi szennyviz begy(jtését, szallitdsat, artaimatlanitasat a Kontirak Kft.
(Telephelye: 8230 Balatonfiired, Vazsonyi Ut 31/b., a tovabbiakban: Kézszolgaltatd) jogosult és koteles ellatni a
megrendelések alapjan. A nem kdzmivel dsszegyjtott haztartési szennyvizet kizardlag a kijeldlt artalmatianito
helyen lehet elhelyezni, amely a Bakonykarszt Zrt. (8200 Veszprém Papai Ut 41.) Nagyvazsonyi telepe.

4.2 A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktira f6 elemeinek
térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyuld telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A koncepcid redlisan megvaldsithatd infrastruktira halézattal és a telepilés eltartdo képességének megfeleld
|éptékii teriletfelnasznélassal, beépitésre szant teriletekkel szamol. A kdzuti infrastruktira halézat valtozasat,
abba torténd jelentésebb beavatkozéast a kozség nem tervez. Egyes csomdpontok korszeriisitése a kor
kovetelményeinek megfeleléen szikséges. Elsédleges szempont az épitett és taji kdrnyezet harmdniajanak
megbrzése, amely magaba foglalja a karaktert erésen meghataroz6 utak nyomvonalvezetésének megtartasat is.

A kdézm(i halozat fejlesztése a kapacitasok fiiggvényében fontos. Kiemelt hangsulyt kap a csapadékviz hal6zat és
a természetes vizek 6sszehangolt rendezése.

PAPAI EPITESZ STODIO KFT.—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT.



PECSELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES KONCEPCIO TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 37

4.3 Az 6rokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség védelmére és az orokségi
érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

A teleplilésre 6rokségvédelmi hatastanulmany kész(lt. ) )
Pécselyen a Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatdséagi Féosztaly — Epitéstgyi és Ordkségvédelmi Osztaly
adatszolgaltatésa alapjan 16 régészeti lel6helyet tartanak szamon. (lasd az alabbi tablazatot)

215,214, 213, 212, 211,
210, 209, 208, 207, 206,
205, 202, 201, 216, 217,
218, 219, 220, 221, 222,
223,224, 225, 226, 221,
Reformatus templom szakmai 228, 229, 230, 235, 204,
kérnyéke 203, 55/4, 237, 238,
236/1, 236/2, 175, 200,
199, 234, 231, 232, 233,
368, 371, 373, 374/1,
37712, 37711, 365, 195,
198, 378
55/1, 173, 55/3, 379/28,
6,174
070/16, 070/18, 070/19,
070/17
067/12, 067/18, 067/11,
065/2, 066, 067/16,
065/7, 067/15, 067/17,
886, 887, 902, 901, 900
5 9036 Csapas alja szakmai 0100/6, 0100/7 552443 179650
17486, 1747, 097, 1732/6,
173217, 1732/8, 1725,

1 9032 554131 179828

2 9033 Reforméatus templom szakmai 553939 179749

3 9034 Zadorvar szakmai 552958 181745

4 9035 Felsé-Zadori-malom szakmai 553160 181776

6 9037 Eb-hegy szakmai T T, | st 179961
1731, 173219, 1732110
0100/8, 097, 1656, 1662,
7 9038 Homokbénya szakmai 166712, 1658, 1657, 553018 180025

1664, 1665, 1659/2,
1659/1, 1660
8 9039 Kdves-telek szakmai 07, 06/3 553772 180252
017/11,019/1, 01972,
019/5, 019/6, 019/7, 020,

9 9040 Képolnai-dilé szakmai 021/5, 022, 023/3, 023/4, 554430 180587
023/5, 023/6, 024, 07,
021/6
10 9041 Szép-magas szakmai 0111, 0112 010853, 553474 178805
- . 142612, 1424/1, 142312,
1 9042 Nyalo-hegy szakmai 14261, 142412 554735 179167
12 9043 Vekenye szakmai 0204/1, 0204/2 555774 178993
13 9044 Kispécselypuszta szakmai 0163/11, 0163/13 554515 178064
14 9045 Pogany-pince szakmai 0190/2 556238 178560
15 48259 Vasartér utca szakmai 409/21 554440 179926
017/11, 022, 023/3,
16 71159 Varjas-kut szakmai 023/4, 023/5, 023/6, 554179 180810
023/7

Pécselyen talalhato régészeti leldhelyek (forrds: Veszprém Megyei Kormdanyhivatal — Hatésagi Féosztaly — Epitésiigyi és Orckségvédelmi
Osztaly adatszolgaltatasa 2017. augusztus)
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Pécselyen talalhato régészeti leléhelyek elhelyezkedése

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet nem talalhato Pécsely teriletén.

Pécsely telepiilésen Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatésagi Féosztaly — Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly adatszolgéltatasa alapjan az alabbi miiemlékek talalhatok:

1. lakohaz HosszU u. 67. Miemlék 6820/1972. OMF 121
gazd.ép. HosszU u. 67. Miemlék 6820/1972. OMF 121
3 akonaz, ﬁfk':‘l’(o‘;ﬁgizzxtgege Hossz(i u. 67. Miemiék 682011972, OMF 121
4 Lakohaz ex-lege miemléki Templom u. 85 altalanos miemléki 15311
) kérnyezete P T védelem
5 préshaz ex-lege miemléki Templom u. 85 altalanos miemléki 153/1
) kérnyezete P s védelem
6. Préshaz Templom u 85. dltalanos miemieki 153/1
védelem
7 Pécsely, Zadorvar miemlék Sz6l6heay 166 altaldnos miemléki 1632
) "miemléki kornyezet" gy 100. védelem
" i altaldnos miemléki
8. Lakéhaz Sz6l6hegy 194. védelem 1086/6
9 Lakohaz Sz6i6hegy 214, altalanos moemieki 992/4
védelem
10. préshéz Hossz( utca 68. a'ta'acgje’mm'e‘“ 12312, 1231
11. Préshaz HosszU u. 69. Miemlék 6820/1972. OMF 122
12. Préshaz HosszU u. 67. Miemlék 6820/1972. OMF 121
13. Lakohaz Meggy-hegy Miemlék 18337/1977. OMF 1913
— T altaldnos miemléki
14, Lakohaz és gazdasagi éplilet Meggy-hegy 56. védelem 1926
15, Zador vér romjai Derékhegy 174. altalanos moemieki 108212
védelem
16. lakhéz Hosszd u. 71. dltalanos miemlékd 126
védelem
) altaldnos mdemléki
17. gazd.ép. Templom utca 85. védelem 153/1
bt e ; A 22509/1958. EM
18. lakdhaz, istallo, pajta ex-lege PUSZTAVAR, Zadori Miemlék 120344/1958. MM, 07017

mlemléki kornyezete

ddilé

14297/1960. EM[-MM]

Pécselyen talalhaté miiemlékek

PAPAI EPITESZ STODIO KFT.—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT.




PECSELY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES KONCEPCIO TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO 39

(forrds: Veszprém Megyei Kormdnyhivatal — Hatésdgi Féosztaly — Epitésiigyi és Orikségvédelmi ( Jsztaly adatszolgaltatasa 2017. auguszius)
Pécsely telepilésen Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatésagi Féosztaly — Epitésligyi és Ordkségvédelmi
Osztaly adatszolgaltatasa alapjan az alabbi miemléki kdrnyezetek talalhatok:

122, 123/1,123/2, 128,
127,110, 103, 120, 03
2 Préshéz Miemléki kdrnyezet 121, 12312, 126, 127

1912, 1914, 1915, 1916,

1 pince Maemléki kdrnyezet

3 Préshaz Maemléki kdrnyezet 1917, 018416
070/17, 070/16, 070/18,
4 lakohaz, istallo, pajta Z&dori d(il6 Miemléki kornyezet 2811/1967. OMF 070/19, 068, 067/13,

070/15

Pécselyen talalhaté miiemléki kornyezetek
(forras: Veszprém Megyei Kormanyhivatal — Hatosagi Foosztaly — Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztaly adatszolgaltatasa 2017. augusztus)

Pécselyen jelenleg egy épilet sem all helyi védelem alatt.
A jelenleg hatélyos helyi épitési szabalyzat Helyi védettségre javasolta az alabbi épuleteket:

— Hosszu u. hrsz: 105/1, 113, 148, 75,
— Templom u. hrsz: 58, 173
A teleptilésképi arculati kézikdnyv (2017) helyi védett teriiletté nyilvanitasat javasolta az alabbi értékeket:

— Az egykori Nagypécsely teleplilésrész teriiletén:
A F6 utca, a Vasartér utca és az Iskola utca a teleplilésrészt érintd szakasza —az utcakép védelme fontos a
telepllés turisztikai vonzereje szempontjabol. A védelemhez szlikséges felméréskor kiinduldsnak kell tekinteni a
XIX. szazadi kataszteri térképet. A térkép alapjan beazonosithatd, ma is meglévé éplilettdmegeket védelem ala
kell venni, a telek és teleplilésszerkezet megtartdsa végett. Szintén védelem ala kell helyezni azokat
azéplleteket, melyek még ma is egykori formajukban megmaradtak, fennmaradtak. A tertileten meglévé, helyi
védettségre javasolt épiletek, és épitmények listja:

Vasartér utca (hrsz.: 311)
Véasartér utca 167 (hrsz.: 310)
Az elsé vilaghaborus emlékmii a 330 hrsz-
K6kereszt a 328 hrsz-u kdzterlleten
A néhai Vitéz Keresztesy Gyorgy hdza— F6 u. 119 (hrsz.: 285)
A régi Marton — haz (hrsz.: 331)
Miklés —féle régi nemesi haz a Fé utca 115
Kiss Gyula hdza a F6 utca 122.
Kalmér — féle haz a F6 utca 115.
F& utca 333 hrsz. - ingatlan melléképiilete
F& utca 238 hrsz. -0 ingatlan melléképilete
A katolikus kapolna az Iskola utcaban
e Sebbk Sandor haza az Iskola u. 144.
— Az egykori Nemespécsely teleplilésrész tertiletén:
o Reformatus templom
Egykori volt reforméatus paplak- 1893-bél - Templom u. (hrsz.:168)
Az egykori reforméatus iskola éplilete — Templom u. (hrsz.: 156)
az egykori Csizmadia —féle kocsma épllete a Templom utcaban
A Fejes-féle haz a Hosszu utcaban
A Perikovszky - féle haz
Kutasy — féle régi nemesi hdz ( hrsz.: 56 ) a Templom utcaban
Templom u. hrsz.: 161 — lakéhaz
Hosszu utca 58 hrsz. —lakéhaz
o Elsd vilaghaborus emlékmii a templom utcaban
— Az (j falurészen:
o Avolt romai katolikus iskola épiilete az Iskola utcaban
o Akatolikus haranglab a 385 hrsz-u kdzterileten
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e Volt magtar épilet a gazdasagi tertileten
— Az egykori Kis — Pécsely pusztan /ma Klara - puszta teriilete/:

o Akuria, és épiletei

o Kbkereszt a teriilet bejarati részén
— Toérténelmi sz6I6hegyek teriiletén

e Préshaz, Bogoma 689/2. hrsz
Préshaz, Cina-vdlgy 1171/1. hrsz.
Préshéz, Cina-volgy 1180/1. hrsz.
Préshaz, Cina-volgy 1755. hrsz.
Préshaz, Oreg-hegy 745/2. hrsz
Préshaz, Zador 1026. hrsz.
Préshaz, Fecskefarki diilé 854. hrsz.
Préshaz, Fecskefarki diil6 834/2. hrsz.
Préshaz, Oreg-hegy 770/6. hrsz.
Préshaz, Nyald-hegy 1412/3. hrsz.
Préshaz, Kispécsely-hegy 2118/2. hrsz.
Préshaz, Hideg-hegy 1313/1. hrsz
Préshéz, Derék-hegy 1638. hrsz
Préshaz, Zador 988/1. hrsz
Préshaz, Uj-hegy 523. hrsz
Préshéz, Kispécsely-dild 2025. hrsz
Kereszt a Zador-vér felé vezetd Ut mentén
Kereszt a Kispécsely-d(ilében
Korakasok, késancok, tdmfalak
Kutak

A tajképvédelmi terileteket a Triv. és a 9/2019 MvM. rendelet
szabalyozza és hatarolia le. Pécsely a Balaton Kiemelt
Udulékorzethez tartozd telepiilés, igy terlletére a Triv. szerinti
BKUTIT altal lehatarolt és szabélyozott A tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelend§ terlileteket dvezete” a hatalyos.

Pécsely teriiletén a kertes, borszél6 terméhelyi kataszteri
terliletek valamint a telepuléstdl délre fekvd gyepes-erdds,
részben Natura2000 terUletek kerultek.
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A Trtv. szerinti BKUTIT altal lehatarolt ,, A
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo
teriileteket Gvezete” Pécsely teriiletén

Pécsely telies kozigazgatasi terilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelettel
kihirdetett védett természeti terliletére esik (nemzeti parki terllet). A rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza a
nemzeti park védett, a 3. sz. és 4. sz. melléklete pedig a nemzeti park fokozottan védett terlileteinek
ingatlannyilvantartasi szamait, melyek az alabbiak:

A kodzség teljes kiil- és beltertilete.

0190/2-bél 1 B, 0191/2/b, 0192, 0193/b, 0197, 0202/2/a, 0202/2/c

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriilete altal érintett helyrajzi szamok
(forras: 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park 1étesitésérdl)
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Pécselyen talalhato egyedi tajértékek elhelyezkedése

Ex lege védett forrasok Pécsely teriiletén Sy ©
(forras: BfNPI)

(forrds: BfNPI adatszolgaltatasa)
Ex lege védett forrasok Pécsely kézigazgatasi terlletén a Pécsely terlletén 32 db egyedi tajérték
Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgéltatasa alapjan 30 talélhaté a BFNPI adatszolgéltatasa alapjan.
db forras vizhozama haladja meg az 5 I/p értéket, ezéltal ex
lege védelem alatt &ll.

Az ex lege védett forrdsok az alabbi hrsz-U foldrészleteket
érintik:
077, 173211, 067/18, 070/19, 069/8, 069/9, 069/4, 066,
0100/9, 06/1, 111/2, 55/1, 28, 021/5, 031/11, 451/2, 0163/11,
0184/9

Pécsely teriiletét a Balatonfiired-Csopak oltalom alatt
allo eredetmegjeldlési  borvidéki teriilet érinti.
Pécselyen az alabbi dilék talalhatbak: Zador-hegy,
Kiraly-oldal, Nyal6-hegy, Kispécselyi-dil6.
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A Pécselyen talalhat6 dilok elhelyezkedése (forrds: BFKH
FTFF VINGIS)

Eurépai kdzdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés terliletek (Natura 2000 terilletek) kijel6lésére az
Eurdpai Unids csatlakozas kotelezte az orszagot. A jelenleg hatélyos 14/2010. (V.11.) KvWWM rendelet az eurdpai
kozdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii terliletekkel érintett foldrészletekrdl szerint Pécsely
kézigazgatasi terlletét a kovetkezd eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii terllet érinti:

— Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelentdségii természetmegérzési teriilet
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— Pécselyi-medence (HUBF20014) kiemelt jelentéségl természetmegdrzési terilet

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgéltatdsa alapjan
Pécsely beépitett terilletein (lakétertlet, Klara-puszta) kivil a
telies kozigazgatasi terilete az orszagos oOkologiai haldzat
terliletei kozé tartozik:

— magteriilrt. a telepllésszéleken taldlhaté dombos-erdds
terliletek tartoznak ide,

— Okologiai folyoso: a vizfolyasok menti terlileten
tartoznak ide,

— pufferteriilet: a fennmarad6 kiilteriletek mind ebbe az
dvezetbe kerlltek.

I Magteriilet, __ Okologiai folyoso,
__ Pufferteriilet
Az Orszégos Okologiai Halozat teriileteinek
elhelyezkedése Pécselyen

5. A megvaldsitas eszkozei és azok nyomon kovetése

5.1 A koncepcié megvaldsitasat szolgalé eszkoz- és intézményrendszer

Az dnkormanyzat alkalmazhat olyan eszkézOket, amelyek segitik, tamogatjak a fejlesztési célok elérését. Ide
tartozhatnak pl.:

- Szabalyozasi tevékenységek a telepllésrendezési eszkdzok eszkbzrendszerével

- Telepilésképi engedélyezési és bejelentési eljaras

- Kbzségi féépitész, kdzségi fémérndk és fékertész alkalmazasa

- A tervalku” (Telepllésfejlesztési Megallapodas/Szerzédés vagy Telepiilésrendezési Szerz6dés)

- Kozségmarketing célu tevékenységek (pl. marketing stratégia elkészitése, marketingkommunikécié), a
maganbefekteték bevondsa, a lehetséges, kolcsdndsen eredményes partneri  egyittmikédések
kialakitasa érdekében, valamint hogy a létesitmények kihasznaltsdga ndvekedjen, a fejlesztési
eredmények ismertebbé valjanak, a kdzség altal tervezett programok minél nagyobb vonzerével birjanak.

- Helyi adokedvezmények, épitési illeték kedvezmények biztositasa bizonyos esetekben a magantke
mobilizélasa érdekében.

- Lakasépitési, lakhatasi tamogatasi rendszer kidolgozasa

A kozségfejlesztési programok végrehajtasara az onkormanyzat gazdaségi programjai, azon belll az
éves koltségvetések fejlesztési elbiranyzatai biztositjdk a sziikséges dontéseket és a forrasokat. Az
Eurdpai Uni6 koltségvetési ciklusaihoz igazodva az énkormanyzat feladata, hogy a telepiilésfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott célkitlizéseket és az egyes &gazati operativ programok palyazati,
forrasszerzési lehetéségeit 6sszehangolja.
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