INGATLAN BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Pécsely Kozség Onkormanyzata

székhelye: 8245 Pécsely, Vasartér u. 148/A.

képviseli: Burgyanné Czibik Eva polgarmester
torzsszam: 428853

addigazgatasi azonosito szama: 15428859-2-19
statisztikai szamjele: 15428859-8411-321-19

mint tulajdonos és bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd),

mdsrészrél

Fekete Aniko

sziiletési név: Fekete Aniko
sziiletési hely, id6:

anyja neve: 1

szem. azonosito jele:
addazonosito jel:

szig. Szam:

ad6szama:

allampolgarsaga: magyar

8244 Dorgicse, Templom tér 3. szam alatti lakos,
mint bérl6 (tovabbiakban: Bérlé)

Bérbeadé és Bérlé egyiittes megnevezése jelen szerzddésben Felek (tovabbiakban: Felek)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint.

I. Elézmények

Felek rogzitik, hogy Bérbeadé kizardlagos, 1/1 aranyt tulajdonaban all a Pécsely belteriileti 357/2

hrsz.-0 145 m?® alapteriiletii ,,Kivett fodrasziizlet” megnevezésii, természetben a 8245 Pécsely, Fo u.
128. szam alatt fellelhet6 ingatlan.

Felek rogzitik, hogy a Pécsely belteriileti 357/2 hrsz.-ii ingatlan megnevezése jelen Bérleti
Szerz6désben, a tovabbiakban: Ingatlan.

Felek megallapitjak, hogy az I.1. pontban részletezett Ingatlan a hatalyos tulajdoni lap tanusaga
szerint tehermentes.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés targya, a fent részletezett Ingatlanban fellelhetd 30 m?
nagysagu helyiség un.: , kozmetikai szalon ingatlanrész” (tovabbiakban: Bérlemény).

II. A szerzddés targya

Felek megallapodnak, hogy Bérbeado bérbe adja, Bérlo pedig bérbe veszi a jelen Bérleti Szerzddés
I.3. pontjaban részletezett Bérleményt, megtekintett allapotban, minden természetes €s torvényes

tartozékaval egyiitt kozmetikai szalon ilizemeltetése céljabol. Bérlo kijelenti, hogy a Bérlemény
miiszaki allapotat megismerte.

Bérlé nyilatkozik és egyben kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt kizardlag kozmetikai szalon
céljara, a rendeltetésének megfeleldéen hasznalja, birtokolja és hasznositja.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben folytatott tevékenysége gyakorlaséhoz sziikséges



hatosagi engedélyek beszerzésérol maga koteles gondoskodni, valamint azok beszerzésével jard
valamennyi koltséget viselni kiteles.

III. A szerzddés hatalybalépése, idétartama

1. Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti Szerzddés 2019. szeptember 1. napjara szdldan,
visszamenden 1ép hatalyba.

2. Felek megallapodnak tovabba, hogy a jelen Bérleti Szerzddés 2019. szeptember 1. napjatol
kezdddoen, hatarozatlan idore jon létre.

IV. Bérleti dij

1. Felek megallapodnak, hogy Bérlé a Bérlemény hasznalatanak ellenértékeként havi 15.000,- Ft,
azaz havi tizendtezer forint Gsszegii bérleti dijat koteles fizetni Bérbeadé részére.

2. Bérlé a IV.1. pontban rogzitett bérleti dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig koteles
megfizetni Bérbeado részére, a Bérbeado altal a mindenkor hatlyos szamviteli —, és addjogi
szabalyoknak megfeleléen kidllitott szamla ellenében, Pécsely Kozség Onkormanyzata az Kinizsi
Bank Zrt.-nél vezetett 73200110-11287502 szamu bankszamlajara torténd kdzvetlen utalassal.

3. A Felek megallapodnak, hogy Bérlé az els6 — 2019. év szeptember hénapjdra jaré — bérleti dijat a

jelen Bérleti Szerzodés IV.2. pontja szerint, de 2019. oktober 15. napjaig koteles megfizetni
Bérbeadé részére.

4, Felek megéllapodnak, hogy Bérbeado6 a bérleti dij teljesitésének késedelme esetén kovetd naptdl
jogosult a Polgéari Torvénykonyvrol szolo 2013.évi V. torvény (Ptk.) szerinti késedelmi kamat
felszamitasara.

5. Felek rogzitik, hogy a IV.1. pont szerinti bérleti dij a Bérlemény fenntartasaval, iizemeltetésével

felmeriil6 koziizemi koltségeket nem tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a ténylegesen mért koziizemi dijakat a kéziizemi szolgaltatok felé koteles
megfizetni, azok szamlaja alapjan és Bérbeadé felé legalabb évente kétszer, a targyév janius 30. és
december 31. napjaig igazolni koteles, hogy koziizemi dijhatraléka nem keletkezett.

6. Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé jogosult a jelen Bérleti Szerzddés IV.1. pontjaban rogzitett
bérleti dijat évente, egyoldalian, 2020. januar 1. napjatdl kezdddden és a targyév januar 1. napjara

sz016 hatallyal, maximum a KSH altal k6zzétett inflacios rata mértékével névelni.

7 Felek ovadék fizetését nem irjak elo.
V. Birtokbaadas

Felek rogzitik, hogy a Bérbead6 a Bérleményt 2019. szeptember 1. napjan adta Bérlé birtokaba.

Felek a birtokbaadasrol jegyzokonyvet vettek fel- mely jelen Bérleti Szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét
képezi -, s melyen rogzitésre keriil a birtokbaadas ténye, a Bérlemény miiszaki allapota és a mérdora allasok.
A karveszély viselése a birtokbaadassal szall at Bérlére.

VL. A Bérbeadd jogai és kotelezettségei

1. Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles biztositani, hogy a Bérlemémy a
rendeltetésszerli és cél szerinti hasznalatra alkalmas legyen. A Bérbeadé a bérleti id6 teljes
id6tartamara a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013.évi V. toérvény (Ptk.) irdinyad6 szabalyai alapjan



biztositja a bérlet targyanak a rendeltetésszerii hasznalatit a Bérlé szdméara. A Bérbeadé
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet ideje alatt a Bérleményt nem hasznalja, harmadik
személynek hasznalatba nem adja, illetve harmadik személy bejutasat nem teszi lehetévé, tovabba a
bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga

az Ingatlanokon, amely Bérlé birtoklasat, avagy a Bérlemény rendeltetésszerii hasznélatat
korlatozna vagy kizarna.

Bérbead6 a Bérlemény hasznélatét €s birtoklasat a bérleti iddszak alatt barmikor a Bérlé zavarasa
nélkiil, és eldzetesen egyeztetett idopontban jogosult ellendrizni. Amennyiben a Bérbead6 az

ellendrzés soran azt észleli, hogy a Bérld, avagy vele egy tekintet ala es6 mas személy a Bérleményt
rongalja, a céljaval ellentétesen, avagy nem felel6 célra hasznalja, igy Bérlot koteles irasban, 5 (6t)
napos hataridével felszdlitani a jogellenes cselekmény abbahagyasara. Amennyiben Bérlé jogellenes
cselekményét hataridon beliil nem sziinteti meg, ugy Bérbeadé jogosult Bérlonek a Bérleményre

vonatkozé tovabbi hasznalati és birtoklasi jogat egyoldalu és azonnal végrehajthato nyilatkozataval
megtiltani, avagy felfiiggeszteni.

Bérbeado jogosult a jelen Bérleti Szerzodésben meghatarozottak szerinti bérleti dij ellenértékét
kiszamlazni és azt beszedni.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzodés alairasat kovetden beszerez minden olyan
szakhatdsagi engedélyt és hozzajarulast, amely ahhoz sziikséges, hogy a Bérlé szamara az illetékes
jegyz6 a miikodési engedélyt vagy egyéb hatarozatot valamennyi tevékenységére kiadja, ugyanez
iranyado a tovabbi illetékes szakhatdsagok altal kiadandé szakhatosagi iratokra és hozzajaruldsokra
is. A Bérbeadé nyilatkozik, hogy a Bérlé fenti eljarasa soran minden, az engedélyek beszerzéséhez

sziikséges segitséget meg fog adni a Bérlé részére, a Bérbead6 ebben a vonatkozasban egyiitt fog
miikodni a Bérlovel.

VII. A Bérlo jogai és kotelezettségei

A Bérlo jogosult a bérleti szerzodés fennallasa alatt a Bérleményt zavartalanul, rendeltetésszerii
allapotban birtokolni, hasznalni, hasznositani és hasznait szedni.

Bérlé koteles a Bérleményt a bérlet teljes idétartama alatt folyamatosan, a jo gazda gondossagaval
lizemeltetni. Az ilizemeltetésnek a Bérlo érdekkorében felmeriilé okbodl bekovetkezd, 3 (harom)
honapot meghalad6é megszakadasa esetén a Bérbeado jogosult a jelen Bérleti Szerz6dést egyoldala

jognyilatkozataval azonnali hatallyal megszilintetni, mely esetben a Bérlé a mar teljesitett bérleti dij
visszatéritésére nem tarthat igényt.

A Bérlo koteles a hasznalat ellenértékeként a jelen szerzodésben meghatérozottak szerinti dijat
fizetni.

Amennyiben a bérleti jogviszony barmelyik okbdl megsziinik, a Bérlé kételes a bérleti jogviszony
megsziinésének idopontjaig a Bérleményt kiiiriteni, azt elhagyni, a Bérleményt valamennyi
alkotorészével és tartozékaval egyiitt tiszta, jelen szerzodés megkotésekor meglévo, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadonak visszaadni. A Bérlé a Bérleményben megtalalhato,
a tulajdonat képez6 ingdsagokat — a Bérlemény dllagdnak a sérelme nélkiil — legkésobb a bérleti
jogviszony megsziinésének napjan koteles a Bérleménybél elvinni, eltavolitani.

A Bérlé koteles a Bérlemény karbantartasarol, allaganak mego6vasarol folyamatosan gondoskodni,

valamint a Bérlemény fenntartasaval kapcsolatos terheket és koziizemi dijakat viselni, ideértve a
takaritas, hulladék és zoldhulladék elszallittatasat is.

Bérlé az iizemeltetés soran keletkezett karokat kiételes megsziintetni és Bérbeadot értesiteni, ha a

Bérbeadét terhel6 munkalatok sziikségessége meriilne fel. Az ennek elmaradasabdl eredd karokért a
Bérlé kizardlagosan felel.
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7. Bérlo koteles az altala a Bérleményen végzendd tevékenységhez sziikséges hatdsagi és egyéb

engedélyeket beszerezni, valamint a bérlet teljes idotartama alatt érvényes felel6sségbiztositassal
rendelkezni.

VIII. A hasznalat dtengedése

Felek megallapodnak, hogy Bérlé a Bérleményt harmadik személy részére bérlet, avagy mas jogcimen

hasznalatba, illetve iizemeletetésbe adni kizarolag a Bérbeadé elbzetes, irasbeli hozzijaruldsa esetén
jogosult.

IX. Ertéknoveld beruhizasok, fenntartas és karbantartas

. Bérlo koteles a Bérlemény allagat megovni és a Bérleményt rendszeresen karbantartani.

2. A kiilonboz0 javitasi munkalatok, egyedi berendezések, felszerelések potlasa a rendes elhasznalodas
miatti karbantartas a Bérlé kotelezettsége és koltsége.

3. A Bérlo a Bérleményben az altala okozott barmilyen karért teljes, azonnali és feltétlen kartéritési
felelosséggel tartozik. A kartérités kérdéseiben a Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013.évi V. térvény
(Ptk.) az iranyad6. Kéarokozas esetén a Bérlé koteles a teljes kart megtériteni.

4, Felek megéllapodnak, hogy a Bérleményen felujitast, avagy értékndveld beruhazast (tovabbiakban.
Beruhazas) végezni Bérlé kizarolag a Bérbeadé eldzetes engedélye és a Bérbeaddval megkotott —
a koltségviselésre is kiterjedd — kiilon irasbeli megallapodas alapjan jogosult. Felek megallapodnak,
¢és Bérl6é tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé jelen pont szerinti, kiilon okiratba foglalt irdsbel,
eldzetes hozzajarulasa nélkiil végzett barmely Beruhazis ellenértékének megtéritésére igényt
semmilyen jogcimen nem tarthat, ideértve a jogalap nélkiili gazdagodast is.

5. Felek ugy kotelesek barmely elvégzendd karbantartasi, felujitasi munkakat elvégezni, hogy az a
masik fél iizletmenetét ne akadalyozza; ezek idejét elézetesen egyeztetni kotelesek.

X. Kapcsolattartas

Amennyiben jelen Bérleti Szerz6dés eltérd rendelkezést nem tartalmaz, a Felek kapcsolattartasra az alabbi
személyeket jelolik ki:

A Bérbeado részérol:

név: Burgyanné Czibik Eva

cim: 8245. Pécsely, Vasartér u. 148/a.
Tel.: 87/445-017

e-mail: pecselypm@canet.hu

A Bérlo részérol:

név: Fekete Anikd

cim: 8244 Dorgicse, Templom tér 3.
Tel.: 20/4444840

e-mail: aniko.kozmetikus@gmail.com

Az itt meghatéarozott felek személyében torténd valtozas esetén a Felek kotelesek haladéktalanul értesiteni
egymast.



XI. Ertesitési szabalyok

Az Osszes, a jelen Bérleti Szerzodést érintd értesitést, felszolitast, figyelmeztetést, észrevételt, vagy
kifogast a kijelolt kapcsolattarté irdsban nyujtja be az észlelt, vagy kozolni akart informacidk
bekovetkezése utan legfeljebb 2 (két) munkanapon beliil. A szébeli kozlés csak akkor érvényes, ha

”

azt 1 (egy) munkanapon beliil irasban a kijelolt kapcsolattarté megersitette.
Felek a szerzédést érinté kommunikécidval Osszefliiggd dokumentumnak a levélben, faxon, vagy

személyesen atadott, nyomtatott formaban, képviselok altal alairt dokumentumokat fogadjak el
érvényesnek.

XII. A szerzodés megsziinése

A jelen szerz6dés a felek kozott az alabbi esetekben sziinik meg:
- a felek ko6zos megegyezésével,
- rendes felmondassal,
- a Bérlemény megsemmisiilésével,
- rendkiviili felmondéssal.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen Bérleti Szerzddést barmely fél jogosult irasbeli, egyoldala
jognyilatkozataval és 3 (harom) honap felmondasi id6 kozbeiktatasaval indokolas nélkiil
megsziintetni.

A Bérbeado rendkiviili felmondassal azonnal megsziintetheti a jelen bérleti szerz6dést amennyiben:

- a Bérlo a szerz6désbol eredd lényeges kotelezettségeit felrohatéan megszegi és azt irasbeli
felszolitasra, pothataridon beliil sem orvosolja;

- a Bérl6 a jelen bérleti szerzodés alapjan 6t terheld bérleti dij fizetési, vagy barmely mas
fizetési kotelezettségét az esedékességkor nem teljesiti és a Bérbeado irasbeli felszolitasat
kovetden sem fizeti meg;

- a Bérlé az Ingatlant rendeltetés-ellenesen vagy szerz6dés-ellenesen hasznalja, s a jogellenes
hasznélattal a Bérbeadé irasbeli felszolitasara sem hagy fel;

- Bérlé a Bérleményt a Bérbead6 hozzajarulas nélkiil harmadik személy hasznalataba adja;

- Bérlé a jelen Bérleti Szerzodés Iényeges rendelkezéseit egyéb modon silyosan megszegi.
A Bérlé6 a Bérbeadonak kiildott irasbeli felmondassal jelen bérleti szerzodést rendkiviili
felmondassal jogosult felmondani, amennyiben:

- a Bérbeado jelen szerzddés fontos rendelkezését megszegi, aminek eredményeképpen a
Bérlé nem tudja rendeltetésszerlien hasznalni a Bérleményt, és az ilyen szerzodésszegés
orvosolatlan marad a Bérlé értesitésének Bérbeado altali kézhezvételét kovetd 30 (harminc)
nappal;

- a Bérbeado a jelen Bérleti Szerzodés 1ényeges rendelkezéseit siilyosan megszegi; vagy
- a Bérlemény a bérlet céljanak megvalositasara nem alkalmas.
A Bérlé — bdrmilyen okbol és barmelyik fél részérdl kezdeményezett — jogszerlien gyakorolt

felmondas, avagy a jelen Bérleti Szerzddés mas okbdl torténd megsziinése esetén kartalanitasra,
valamint cserehelyiségre, illetve elhelyezésre nem tarthat igényt.

A jelen Bérleti Szerz6dés megsziinésekor a Bérlo koteles a Bérleményt rendeltetésszerii hasznélatra
alkalmas allapotban visszaadni.

Amennyiben a jelen Bérleti Szerzddés barmely okbdl torténd megsziinésének iddpontjaban a
Bérlemény jogszerlien harmadik személy hasznalataban 4ll, igy a megszlinés napjaval Bérlé — a



Bérbeado ellenkezé tartalmu irdsbeli tdjékoztatdsa hianydaban — koteles a jogviszonyt felmondani.
Ennek hidnyaban Bérlé a Bérbeado felé¢ hasznaloval egyetemlegesen felel.

XIII. Vegyes és zaré rendelkezések

1. Felek rogzitik, hogy Bérbeadé magyarorszagi székhellyel rendelkezé Onkorményzat, melynek
képviseletére és jelen szerzddés alairisira Burgyanné Czibik Eva polgrmester — figyelemmel
Pécsely Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 60/2019. (VIIL.29.) szdmii hatdrozatdra is —
korlatozas nélkiil jogosult.

2. Felek rogzitik, hogy Bérlé nagykori magyar allampolgar, aki cselekvOképességet érinté
gondnoksag hatdlya alatt nem all, szerzddésk6tési képessége korlatozva nincs és jelen Bérleti
Szerz6dést egyéni vallalkozoként koti.

3. A jelen Bérleti Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013.évi V. torvény, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény, és az egyéb vonatkozd
Jjogszabalyok mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyadok.

4. Jogvita esetén Felek kikotik a hataskori szabalyok figyelembevétel a Veszprémi Jarasbirosag, illetve
a Veszprémi Torvényszék kizardlagos illetékességét.

Jelen szerz6dést a felek, mint akaratukkal és a tényekkel mindenben megegyezot helybenhagydlag alairtak.

Pécsely, 2019. szeptember 30.

: Fekete Aniko
polgarmester Bérlo
Pécsely Kozség Onkormanyzata
Bérbeadé képviseletében




