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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Pécsely Kézség Onkormanyzata az 52/2018. (V1. 25.) Kt. hatarozataban déntott a Telepiilésfejlesztési koncepcio
(tovabbiakban: TFK), a ..../2019. (VI ...... ) Kt. hatarozataban pedig az Uj telepilésrendezési eszkzok
(tovabbiakban: TRE) készitésérdl. Uj telepiilésrendezési eszkdzok a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban:
TSZT), a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi tervek
(tovabbiakban: SZT). A TRE a teljes kozigazgatasi teriletre készil, a telepuilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet mellékleteiben szerepld tartalommal.

A tervezési feladatokkal az Onkormanyzat a Papai Epitész Stiidio Kit.-t bizta meg. A TFK, valamint a TRE készitése
egymast kovetden torténik.

A TFK és a TRE megalapozasahoz koz0s Megalapozd vizsgalatok késziltek. A Megalapozé vizsgélatokkal
parhuzamosan késziilnek a Telepulési drokségvédelmi hatastanulmany vizsgélati munkarészei is. A TelepUlési
orokségvédelmi hatastanulmany a régészeti 6rokség és a miemiléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrol
sz06l6 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet mellékletében szerepld tartalommal készdil.

A Teleplilés Arculati Kézikonyvét (TAK), és a telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletet (TKR) Pécsely
Onkorményzata 2017 decemberében elfogadta.

Mivel a TSZT és HESZ egyiddben késziil, kozos szakagi Alatamasztd javaslatok késziilnek majd.
A megbizés keretében elkészil6 tervezési feladatok az aldbbi ktetekben keriltek/keriinek dokumentélasra:
|. Megalapozé vizsgalatok
II. Telepilésfejlesztési koncepcio
lIl. Telepllésszerkezeti terv
IV. Helyi épitési szabalyzat
V. Aldtamaszté javaslatok
VI. Telepiilési 6rokségvedelmi hatastanulmany
VII. Kérnyezeti értékelés

A TFK és a TRE a 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet szerinti Un. teljes eljarassal kerll egyeztetésre.

Jelen tervdokumentacio

Pécsely Kozség ,,uj” Telepulésfejlesztési koncepcio, teleplilésképi eszk6zok, valamint
,Uj” teleplilésrendezési eszk6zok készitése

I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

c. Véleményezési tervdokumentacio.
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PECSELY KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati dsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

Pécsely kozség a Kdzép-dunantlli régidban, Veszprém megyében, a Balatontdl 5km-re, Veszprém és
Balatonfiired szomszédsagaban, a Pécselyi-medencében fekszik. A telepllést északrol Vorostd (egyetlen ponton
erintkezik a kozigazgatasi hataruk Barnag és Mencshely kozott), Barnag és Totvazsony, keletrdl Balatonsz6lds,
délrdl Asz6f6. Orvényes és Balatonudvari, nyugatrél pedig Vaszoly és Mencshely hatarolja.
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1. abra: Pécsely elhelyezkedése 2. ébraﬁ Pécsely szomszédos telepiilései
Pécsely a Kdzép-Dunantuli Régiohoz tartozo teleplilés. A régié az orszadg harmadik legfejlettebb régija. A
telepllés Veszprém megyén beliil a Balatonfiiredi jarashoz tartozik.

Th

3. abra: Balatonfiiredi jaras elhelyezkedése Veszprém megyében (www.wikipedia.org)

A Balatonflredi jarads Veszprém megyéhez tartozd jaras, 2013 ota. A Balatonfliredi jaras a jarasok 1983-as
megszlintetése eldtt is létezett. 1908-ban szervezték Zala varmegyében, 1946-ban atcsatoltdk Veszprém
varmegyéhez, az 1950-es megyerendezéstél kezdve Veszprém megyéhez tartozott, és 1956-ban szlint meg.
Székhelye mindvégig Balatonfiired volt.
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Az északi part telepiléseivel egyltt Pécsely is az egyik fontos eurdpai féut (V. sz. Helsinki folyosé részeként
miikédd) M7 autdpalya kozelében fekszik, attol légvonalban 20 km tavolsagra. A legrévidebb kozvetlen
0sszekottetést a Badacsony és Szantod kdzott kdzlekedé komp biztositja a gyorsforgalmi ithoz.

A kdzség kozigazgatasi tertiletét nem érinti egyik orszagos féuthalézati elem sem, mivel a 77. sz. féut és a 71. sz.
fout kozotti terlileten fekszik, ezeket a féutakat a teleptilésen athaladd 7307. j. dsszekotd uton keresztil lehet
megkozeliteni. A jarason halad keresztill a Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal.

A jaras terilete 357,75 km?, népessége 24 250 f6, népslrlisége pedig 68 f6/km? volt 2013 elején. 2013. julius 15-
én egy varos (Balatonfired) és 21 kdzség tartozott hozza.

1.1.1.A teriletfejlesztési dokumentumokkal val6 6sszefiiggések vizsgalata

Afejezet tartalmazza az Orszégos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcio, valamint Pécsely terlletileg relevans
megyei és térségi teriletfejlesztési koncepciok és programok Osszefliggéseit. A kiildnb6zé terileti szintek
terlletfejlesztési dokumentumainak 6sszefliggéseit a kovetkezd abra szemlélteti.

Nemzeti Fejlesztés 2030
Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcio

VAN

f Y sm M i \ '
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4. abra: A teriilet- és telepiilésfejlesztési dokumentumok kapcsolata (forras: TAJOLO-TERV Kit. sajat szerkesztés)

1.2. Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcié (OFTK)

A ,Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciét” (tovabbiakban: OFTK) az
Orszaggy(lés az 1/2014.(1.3.) szamu hatarozattal fogadta el. Az OFTK Magyarorszagon a legmagasabb szint(i és
jelentéségl fejlesztési dokumentum, amely Osszefoglalja a hazai fejlesztési célokat és igényeket, illetve
meghatarozza azok teruleti dimenzioit, ami a 2014-20-as eurdpai uniés tervezési és koltségvetési iddszakra
készlé tervdokumentumok megalapozasat is szolgélja.

Az OFTK rogziti Magyarorszag gazdasagi, tarsadalmi, valamint agazati és teriileti fejlesztési szlikségleteibél, illetve
az EU 2020 Stratégia és a Nemzeti Reform Program véllalasaihoz illeszkedve az orszag hosszu tavu jovoképét,
melynek elérése érdekében hosszutavu, atfogé fejlesztéspolitikai célokat fogalmaz meg. Az atfog6 célok elérése
érdekében az OFTK 13, az atfogé célokénal egyenként joval szlikebb targykérl specifikus, nemzeti jelentdségi
agazati és terileti tématerileteket feldleld célt tiiz ki. Kozéptavon az OFTK kijeldli azokat a stratégiai fokuszokat,
melyek az orszag hosszu tavu kibontakozasat szolgalhatjak, ez alatt a koncepcié 6t nemzeti fejlesztési prioritast
fogalmaz meg. A horizontalis szempontok az atfogd kérnyezeti és tarsadalmi szempontokat jelenitik meg,
amelyeket a fejlesztéspolitika, a programtervezés és megvalositas egészében érvényesiteni kell.
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JOVOKEP
Magyarorszag 2030-ban Kézép-Eurdpa gazdasagi és szellemi kdzpontja, lakossadganak biztonsédgos megélhetést
biztosito, az eréforrasok fenntarthaté hasznalatara épulé versenyképes gazdasaggal, azzal dsszefiiggésben
gyarapodd népességgel, megerdsodott kdzosségekkel, javuld életmindséggel és kornyezeti allapottal
rendelkezik.
Atfogo fejlesztési célok (2030-ig)
1. | Ertékteremts, foglalkoztatast biztositd gazdasagi fejlédés
2. | Népesedési fordulat, egészséges és megujulé tarsadalom
3. | Természeti er6forrasaink fenntarthatd hasznalata, értékeink megérzése és kdrnyezetlink védelme
4. | Térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet
Specifikus célkitlizések (13db)
Szakpolitikaban érvényesitendd specifikus célok
1. | Versenyképes, innovativ gazdasag
2 Gyogyitdo Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag
3 Eletképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas
4 Kreativ tudastarsadalom, piacképes készségek, K+F+l
5. | Ertéktudatos és szolidaris dngondoskodd tarsadalom
6 Jo allam, szolgéltaté allam és biztonsag
7 Stratégiai eréforrasok megdrzése, fenntarthaté hasznélata, krnyezetiink védelme
Ter(ileti specifikus célok
1 Az orszag makro-regionalis szerepének erdsitése
2 A tébbkozpontu térszerkezetet biztosito varoshaldzat
3 Vidéki térségek népességeltartd képességének ndvelése
4. | Kiemelkedb taji érték térségek fejlesztése
5 Terlleti kulonbségek csokkentése, térségi felzarkdztatas és gazdasagdsztonzés elésegitése
6 Osszekapcsolt terek: az elérhetéség és mobilitas biztositasa
Nemzeti prioritasok (2014-2020)
Patridta gazdasag, kis- és kdzépvallalati bazison, nagyvéllalati partnerségben
Fordulat a teljes foglalkoztatottsag és tudastarsadalom felé
Utban az er8forras- és energiahatékonysag, illetve az energiafiiggetienség felé
Népesedési és kdzdsségi fordulat
Terlileti integracid, térségi és helyi fejlesztések a helyi gazdasag bazisan
Horizontalis szempontok
Befogadas — tarsadalmi felzarkdzas
Esélyegyenl6ség megteremtése, nemzetiségi identitas erdsitése
Fenntarthatd fejlédés — fenntarthatd névekedés
Ertékmegérzés és intelligens novekedés
1. tablazat: Az OFTK altal meghatarozott jovokép és annak elérését szolgalo atfogo és specifikus célok
A nemzeti prioritasok &gazati, terlilet- és vidékfejlesztési, horizontélis fokuszu, illetve gazdasagfejlesztési
prioritasait az alabbi abra foglalja dssze.

ISUIESIES A

b
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NEMZETI PRIORITASOK 2020

Patriota gazdasag, Fordulat a teljes Uthan az energia- Népesedési és Terileti novekedes
kis- s kozepvallalati foglalkoztatottsag figgetlenseg esa kbzossegi fordulat, és integracio az
hazison, €sa tudastarsadalom a gyermekvallalas ¢r0s helyi gazdasag

nagyvallalati tudastarsadalom fele fokozasa bazisan
partnersegben fele

FEJLESZTESI PRIORITASOK 2014-2020

AGAZATI FOKUSZU PRIORITASOK TERULET-ES VIDEKFEJLESZTESI FOKUSZU PRIORITASOK

1. Innovativ magyar gazdasagi novekedés és foglalkoztatas 6. Budapest es térsege vezeto makroregionalis szerepkarben

2. Energia-hatekonysag, fenntarthato eréforras-gazdalkodas,

Kila bs Riimyezotvbdado 1. Teriileti navekedes és integracio, teriletfejlesztes

3, Elerhetoseg, megujulu kozosségi kozlekedés és tranzitgazdasag 8. Eletképes videk, boviild agrar- és élelmiszer-gazdasag, halaszat

9. Kiteljesedd Karpat-medence, Duna menti nemzeti és eurdpai

I, Befogado, gyarapodo, tudastarsadalom terilet egyittmikodés

HORIZONTALIS FOKUSZU PRIORITASOK

10. Direkt unios forrasok az europai magyar halozati integracio
biztositasa erdekében

GAZDASAGFE)LESZTES! PRIORITASOK 2014-2020

Kiteljesedo termelo-szolgaltato szerepkor az Europai gazdasagi magteriletek (pl. Nemetorszag) fele

5., Hatekony vegrehajtas, fejleszto, kozszolgaltato es jo allam

Makro-regionalis gazdasagi szerepvallalas (magyar “multik”, KKV halozatok, alternativnemzeti penzagyi rendszerek, nemaeti kozszolgaltatasok)
Exportorientalt gazdasagi novekedes es a Keleti nyitas sikeres vegrehajtasa

Magyar turizmus, szabadido- és sportgazdasag és aktiv rekreacio kibontakoztatasa

Kutatas+fejlesztés+innovacio, kreativ- és tudasgazdasag erdsitese

Gyogyito egeszséggardasag, egésisegipar fejlesztese (piacosithato egészsegiigyi szolgaltatasok)

Tobbfunkcios erds agrar-elelmiszer-es helyi gazdasag

5. abra: Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio prioritasai 2020 (forras: OFTK)

Az OTFK Veszprém megyére a kdvetkez6 fejlesztési iranyokat hatarozta meg:

— A kozOsségi kdzlekedést segitd kelet-nyugati iranyl kdzlekedési infrastruktura (8-as féut és vasutvonalak)
halézati fejlesztése, a varosok kozotti kapcsolat javitasa.

— A helyi gazdasag jelenlegi teljesité képességének, hozzaadott értékének emelése, Uj perspektivikus
agazatok és a ,tudasalapu ipar” meger6sddése.

— Amegyében él6k szaktudasanak, képzettségi szinvonalanak ndvelése, a tudomanyos kutatés és fejlesztés
feltételeinek, intézményeinek fejlesztése.
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Az ipari zbénak rehabilitaciojanak folytatasa, a turizmus és a koncentralt ipari tevékenységek
kornyezetterhelésének minimalizalasa.

A megye hatérain tilinyulé egészségugyi szolgaltatasok fejlesztése.

A megye taji, természeti és mlemléki értékeinek megdrzése, tematikus dsszekapcsolésa, fenntarthato
hasznositasa, megismertetése.

A karsztviz ivovizforras védelmének fejlesztésével a kdrnyezet minéségének javitdsa és a Balaton taji,
természeti védelmének novelése.

oldé fejlesztése, koordinalasa.

A varosok térségszervezd szerepkoreinek élénkitése, kooperalas; az apréfalvas és periférialis térségek
komplex fejlesztése a népességmegtartas érdekében.

A megyeszékhely és a varosok a kultira és az innovativ tudas kézpontjai.

1.2.1.Veszprém megye teriiletfejlesztési koncepcidja

Veszprém Megye Teriletfejlesztési Koncepciojat a 62/2013. (X11.19.) MOK hatarozattal fogadtak el, mely 2017.
majus 25-én az 54/2017. (V.25.) MOK hatarozat szerint modositasra kertilt. A dokumentum szerint Veszprém
megye jovéképe:

LA Dunantul szivében fekvd, ezerarct természeti kbrnyezettel rendelkezd, tradicioit gondoskodva
Orz6 Veszprém megye egészséges tarsadalméanak alkoté6 munkaerejével, tudasaval, innovaciora
valo nyitottsagaval, feltérekvd gazdasagaval vonzo, élhetd és versenyképes térség.

Olyan teriilet, ahol jo és biztonsagos az élet, kulturalt a tarsadalom, megvalosul a kiemelked6 taji-,
természeti és az emberi erforrasok fenntarthato hasznélata. Javul a kérnyezet min6sége, a helyi
tarsadalom rétegei széleskérii egytittmikidésének is kbszénhetben erbsédik a k6zdsség megtarto
ereje és az indokolatlan egyenl6tlenségek mérséklédnek.”

A koncepci6 Varpalota varostérsége vonatkozasaban a kévetkezd fejlesztési célokat hatarozza meg:
Ipar- és gazdasagfejlesztés:

Altalanos és alapveté teriletfejlesztési cél, hogy Varpalota - a Székesfehérvar-Varpalota-Veszprém-Ajka
innovacios ipari tengely részeként - képes legyen befogadni és megtartani az orszagos fejlesztési
energiakat, és azokat sajat és a térségén beliili telepllések fejlédésére hasznositani. Ennek elérését
lehetévé tevd gazdasagfejlesztés (elsbsorban ipar, kiegészitd jelleggel a mezégazdasag és a turizmus) és
kozlekedésfejlesztés a térség f6 célkitlizése.

Atérség fejlesztésének kulcskérdése az ipar ujbdli fejlédési palyara allitasa. Pozitivum, hogy itt nem idegen
azipar, ellentétben a megye sok mas térségével. Megvan a multja, hagyomanyai, infrastruktiraja, részben
még szakemberbazisa is. A térség fejlesztésének sarkalatos pontja, hogy Varpalota gazdasaga
stabilizalédjon és névekedésnek induljon. A térség fejlédésének motorjava kell tenni Varpalotat, mivel az
egész térség olyan mértékben fog fejlédni, ahogyan a térségkdzpont. Ezért kulcsfontossagu, hogy
Vérpalota Ipari parkja és a korabbrol felhagyott iparteriiletek vonzoak legyenek a munkahelyet teremté
iparagak szamara. Prioritas a vegyipar, gépgyartas, hulladék Ujrahasznositas és az energetika iparagak
megtelepitése, de nem tdmogathaté a mashonnét kiszoruld kornyezetkarositd ipar térségbe hozasa.
Vegyipar erésodésének, betelepllésének eldsegitése, meglevé létesitményeinek hasznositasa,
fejlesztése a Varpalota-Pétfiird6-Berhida-Papkeszi-Balatonfiizfé vegyipari tengely fejlesztése révén.

A térség kivalo szélviszonyainak koszonhetéen megujulé energia hasznositasra a megye egyik leginkabb
preferélhaté teriilete (Tés, Jasd).

Megujuld energiaforrasok (pl: szél, nap) térnyerésének elésegitése, rendszerek létrehozasa.

A természetjarashoz kapcsolodd turizmus és tomegsport fejlesztése.

Munkahelyteremtés:

A gazdasagfejlesztéssel Osszefiggésben a térség fejlesztésének masik kiemelt célia a
munkahelyteremtés. A helyi KKV-k csak kis foglalkoztatok, ezért a térségi munkanélkiliség enyhitésére
cél ipari nagy foglalkoztatd(k) térségbe vonzasa. Cél a fiatal j6 szakemberek elvandorlasanak megallitasa,
helyi munkalehetéség biztositdsaval. Szakemberutanpétlas terén cél a kapcsolat fejlesztése és
szorosabbra flizése a Pannon egyetemmel, ennek egyik mddja a térségre specifikus képzési programok
kidolgozésa.
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Térszerkezet fejlesztés:

— Kozlekedésfejlesztés terén kiemelt cél a 8-as féut Varpalotat elkerllé szakaszéanak megvaldsulasa, a
telepliléskozi Utkapcsolatok javitasa, és kapcsolddas a Balatoni kerékparuthoz.

— A mezlgazdasag és a turizmus legfeljebb kiegészité szerepli lehet, szerepiik az dnfoglalkoztatasban lehet
jelentds. A térség tavainak lehetséges hasznositasa értékesitésre is termeld intenziv haltenyésztés és a
horgaszturizmus (Véarpalota).

— Varpalota és Tés kozotti uthaldzati kapcsolat szinvonalanak emelése.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefiiggések vizsgalata

2019. marcius 15. el6tt kilon-k(ilon torvény tartaimazta az OTrT-t, és két kiemelt térség, a Budapesti Agglomeracio
és a Balaton Kiemelt Udiil6 Korzet teriletrendezési terveit. 2019. marcius 15-én hatalyba Iépett Uj torvény (Trtv.)
egy torvényben, kulon—kulon részekben tartalmazza a Magyarorszag és a két kiemelt térség terlletrendezési
tervét. A Trtv. Negyedik részében talalhato a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban
0j BKUT).

A fterliletrendezési—teleplilésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintign az Orszagos
Terlletrendezési Terv all, amelyet a Trtv. Masodik része tartalmaz (tovabbiakban Uj OTrT). Az OTrT hatarozza
meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint a teriileti, taji, természeti,
okologiai és kulturalis adottsagok, értékek megdlrzésére, ill. erbforrasok védelmére.

A kiemelt térségi, illetve megyei terlletrendezési tervek hivatottak a térségi terlletfelnasznalasi kategoriak és
ovezetek kijel6lésére, az orszagos teriletfelhasznaldsi kategoridk, oOvezetek figyelembe vételével, azok
pontositasaval.

Pécselyrésze a Balaton Kiemelt Udiilskorzetnek, ezért kizigazgatasi teriiletére a BKUTIT eldirasai vonatkoznak.

Az aldbbiakban az Gj OTrT és az (j BKUTIT térszerkezeti terveinek majd az (j orszagos és kiemelt térségi
dvezeteinek Pécsely kdzigazgatasi terliletére vonatkozo elbirdsai keriilnek bemutatasra.

1.3.1.Térszerkezeti tervek

Az Orszag Szerkezeti Terve 2019

Orszagos teriletfelhasznélasi kategoridk

Erd6gazdalkodasi térség
Mezd&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térseg

Telepilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitméenyek
Gyorsforgalmi Ot (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

F&at (meglévs)

Féit (tervezett)

Nagysebesséqgl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalézati vasati palya (meglévd)

i
1
1

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
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Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve

B Erddgazdilkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

B sajstos terdletfelhasznalds térség
Telepllési térség
Vizgazdalkodasi térség
SzAl8, gylmolcs és kertmlvelésd térség

gyorsforgalmi at
faat
térségi mellékit

a transzeurdpai vasuti druszallitasi halbzat részeként
miikédé orszagos térzshalézati vasdtvonal

NN

— U] beépitésre szant terllet a telepllés kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak az allami
féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki;

— U] ipari terilet telepulési tertiletfelhasznalasi egység nem jeldlhetd ki az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz.
féut, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut (Balatonberény parti Ut) és a 71345.
sz. Ut (Keszthely parti Ut) 1000 méteres kdrnyezetében, tovabba a kéztik és a Balaton-part kdzotti
terlileten;

— az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féat, a 76. sz. féut, a 71. sz. féut és a 710. sz. féut, a 7119. sz. ut
(Balatonberény parti Ut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres kdrnyezetében, tovabba a
kéztik és a Balaton-part kozotti teriileten csamok egyetlen teleplilési terliletfelnasznalasi egységben
sem helyezhetd el;

— telepllésrendezési eszkbzOkben U], a kdrnyezetre jelentés hatast gyakorld ipari terllet nem jel6lhetd
ki:

— a telepllés kozponti belterlletéhez kapcsolédd altalanos gazdasagi terilet telepiilési
terliletfelnasznalasi egység terlletén az Uj kereskedelmi, szolgaltatd teriilet legfeljebb 50%-0s, valamint
az egyéb ipari terllet legfeljebb 40%-0s beépitettségli lehet, tovabba az U] telephelyek terlletének
legalabb 30%-at fas novényzettel fedetten, a telekhatar mentén takarast biztositva kell kialakitani;

— a telepiilés kdzponti beltertiletétdl elkilonlilé gazdasagi terlilet telepiilési terlletfelhasznalasi egység
terliletén az uj kereskedelmi, szolgaltato terillet, valamint az egyéb ipari terilet beépitettsége legfeljebb
30%-os lehet, tovabba az uj telephelyek tertiletének legalabb 50%-at fas névényzettel fedetten kell
kialakitani

Sajatos a sajatos terlletfelnasznalast térség terilete - legfeliebb 5% eltéréssel -
terliletfelhasznalasu térség | kildnleges beépitésre nem szant, valamint kozlekedési teriilet telepilési
terliletfelnasznalasi egységbe sorolhato;

Mez6gazdalkodasi térség | a mezOgazdasagi térség terlletét elsédlegesen altalanos mez6gazdaségi terilet
vagy természetkdzeli terlilet teleplilési teriiletfelnasznalasi egységbe kell sorolni,
tovabbd mezlgazdasagi térség teriletén Uj nagyvarosias lakoterilet és Uj
uduléterilet nem jeldlhetd ki;

Erd6gazdélkodasi térség  az erdbgazdalkodasi térség terlletét az erddk Ovezetére és az erdbtelepitésre
javasolt terlet dvezetére, valamint a kiemelt Gdil6korzet teriletére, tovabba a
parti és partkozeli telepiilésekre vonatkozd elBirasok alapjan kell a
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telepiilésrendezési eszkdzokben erddtertilet teriletfelhasznélési egységként
lehatarolni;

a telepllésrendezési eszkozokben a védelmi és kozjoléti erddterllet
terliletfelhasznalasi egységbe sorolt erddterilet a teleplilés kézigazgatasi
teriiletén dsszességében nem csbkkenhet;

Sz6l6-, gyimolcs-  és | szblé-, gylimdlcs- és kertmivelésii térség terliletét altalanos mezdégazdasagi

kertm(velés(i térség terilet, kertes mez6gazdasagi terilet vagy természetkdzeli terilet telepllési
terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni az e torvény altal lehatarolt kertes
mezbgazdasagi terillet Gvezete és a teriletrendezésért felelds miniszter 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatérolt altalanos mezbgazdasagi
terlilet Gvezete, tovabba a valds terlilethasznalat alapjan, azzal, hogy a térség
teriletén nagyvarosias lakéterllet és ddul6terilet nem jeldlhetd ki;

Vizgazdalkodasi térség a vizgazdalkodési térség teruletét vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu
erdéterlilet vagy természetkdzeli terlilet telepulési terilletfelnasznalasi egységbe
kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett vizlgyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

1.3.2.Térségi ovezetek
A Trtv-ben a térségi Ovezetek rendszerében jelentds valtozasok torténtek:

— nem 0sszes térségi ovezet lehatéarolasat és eldirasait tartalmazza a Triv.. Egyes orszagos dvezetek Triv-
ben kerliltek szabalyozasra, egyes orszagos Ovezetek kildon miniszteri rendeletben keriilnek
megallapitasra. A miniszteri rendelet még jelent meg, tehat jelenleg csak a Triv..-ben megallapitott
orszagos Gvezetek esetében van lehetbség az Gsszevetés elvégzésére.

— jelentésen atalakult a BKUTIT kiemelt térségi dvezeteinek rendszere is, tobb térségi dvezet megsz(int.

A Trtv. elGirasai szerint azon Uj orszagosOvezeteket, amelyeket kildn miniszteri rendelet vezet be, a rendelet
megjelenéséig az illetékes szerv adatszolgaltatasa alapjan kell lehatarolni és a Trtv. eléirasait kell alkalmazni.

A Pécsely kdzigazgatasi terliletét érinté térségi dvezeteket az alabbi csoportositasban mutatjuk be:

— A Trtv-ben lehatarolt és szabalyozott orszagos dvezetek

— Miniszteri rendeletben lehatéarolt és szabalyozott orszagos dvezetek

— A Trtv-ben lehatérolt és szabalyozott kiemelt térségi dvezetek

— Miniszteri rendeletben lehatéarolt és szabalyozott kiemelt térségi Gvezetek

i rtv-ben lehatarolt és szabalyozott orszagos dvezetek

Okologlal hélézat magteriiletének dvezete igen
2 Okologlal halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete igen
3 3/1 Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete igen
4 3/2 Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete igen
5 3/3 Erdék dvezete igen
6 34 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek dvezete altal érintett

) nem

teleptlések

7 3/5 Honvédelmi és katonai céll teriilet Gvezete altal érintett teleplilések nem
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A kozigazgatasi teriiletet érinté orszagos 6vezetek:

Qkolégiai hélézat magteriiletének 6vezete, Okoldgiai halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete,
Okologiai halézatpufferteriiletének 6vezete

- Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete

B Oxolsgiai halszat skolsgiai folyostjanak dvezete

Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete
Telepiilésrendezésre vonatkozo el6irasok

25. § (1) Az okologiai halozat magteriletének Gvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a
Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt UdUl6kérzet Szerkezeti Terve telepllési
térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategéria és megyei Ovezet, valamint a
telepulésrendezési eszkozokben olyan Ovezet és épitési dvezet jelolhet6 ki, amely az 6kologiai halozat magterilete
és az okoldgiai haldzat dkologiai folyosoja természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

(2) Az dkologiai halozat magterilletének dvezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:
a) a telepllési terliletet az Okoldgiai halézat magteriilete, vagy az dkologiai halézat magteriilete és az
okoldgiai halozat dkoldgiai folyosoja koriilzarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyttes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami féépitészi

hataskdrében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terliletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott
terliletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az dkologiai
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halozat magteriilet és az okoldgiai halozat Okologiai folyosé természetes és természetkdzeli éléhelyeinek
fennmaradasa, valamint az ékologiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az Okoldgiai haldézat magteriiletének dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kdzotti
oOkologiai kapcsolatok mukodését nem akadalyozdé miszaki megoldasok alkalmazésaval jeldlheték ki és
helyezheték el.

(5) Az 6kologiai haldzat magteriiletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazaséval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj célkitermelShely és
kilfejtéses mivelés( banyatelek nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses miivelésl banyatelek horizontalisan nem
bdvithetd.

(6) Az dkologiai haldézat magterilletének Ovezetében az erémiivek kdzll csak haztartasi méreti kiserémdi
létesithetd épuleten elhelyezve.

78. § Az Okologiai haldzat magteriletének Gvezete tekintetében a 25. § szerinti dvezeti elSirasok mellett a
kdvetkezd elbirasok alkalmazandok:

a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkdzeli allapothoz vald kozelités érdekében valtoztathaté meg;

b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabdl, valamint legfeljebb 30 m2 bruttd

alapterileti szakralis épitményként helyezhetd el;
¢) 10 méter beépitési magassagot meghalado épitmény - a kizarélag kilatd rendeltetésii épitmény és a
viztorony kivételével - nem létesithetd;
d) védelmi és kozjoléti erdételepités, kilterileti fasitas kizarolag 6shonos fafajokkal végezhetd;
e) energetikai céli ndvénytelepités nem megengedett.
Okoldgiai halozat 6kologiai folyosé évezete
Teleplilésrendezésre vonatkozo elbirasok

26. § (1) Az okologiai halozat okologiai folyosojanak Gvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a

Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdUl6kdrzet Szerkezeti Terve telepilési térséget

hatéroz meg - csak olyan megyei terlletfelnasznalési kategdria és megyei dvezet, valamint a teleptlésrendezési

eszkdzokben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az dkoldgiai hldzat magterilete és az dkologiai
halozat dkoldgiai folyoséja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az dkoldgiai haldzat dkolégiai folyosdjanak Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha
a) a telepllési terliletet az dkoldgiai haldzat dkoldgiai folyosd, vagy az dkologiai haldzat magteriilet és az
okoldgiai halozat 6koldgiai folyoso kérillzarja, tovabba
b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terillet csak az allami

féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi eljarasa sorén

kiadott terlletfelnasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgaini kell, hogy biztositott-e az
okoldgiai haldzat magteriilet és az 6kologiai halozat dkoldgiai folyosd természetes és természetkdzeli éléhelyeinek
fennmaradasa, valamint az dkoldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok
elemeinek nyomvonala, tovabba az erémiivek az Gkoldgiai folyosod és az érintkez6 magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaradasat biztositd mddon, az azok kozotti dkoldgiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozé
miszaki megoldasok alkalmazésaval jeldlheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai halézat okoldgiai folyosojanak dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben (j
célkitermelhely és kilfejtéses mivelési banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésl banyatelek
horizontalisan nem bévithetd.

79. § Az dkologiai haldzat dkologiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti Gvezeti eléirasok mellett a
kovetkezé eldirasok alkalmazandok:

a) a telepllésrendezési eszkdzOk készitése soran az dkologiai folyosok folytonossagat és folyamatossa
tételét biztositani kell;
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b) szantd mivelési agu terlileten - a Balatoni f6épitész hozzajarulasat kovetden - kizarélag ut, kdzmdi,
vizgazdalkodasi és vizkarelharitasi épitmény helyezhetd el;

2

¢) a kertes mez6gazdasagi terlilet dvezetébe is besorolt terlileteken a 2700 m“-nél kisebb telek nem

épithetd be;

d) csarnok nem helyezhetd el;

e) Uj épitmény elhelyezése, miszaki infrastruktura telepitése csak tajba illesztve, az illetékes

természetvédelmi hatésag, valamint a Balatoni féépitész hozzajarulasa alapjan torténhet;

f) 10 méter beépitési magassagot meghaladd épitmény - a kizardlag kilato rendeltetésii épitmény és a

viztorony kivételével - nem létesithetd;

g) védelmi és kdzjoléti erdbtelepités, kilterlileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

h) energetikai céll névénytelepités nem megengedett.

Okoldgiai halozat pufferteriiletének évezete
Teleplilésrendezésre vonatkozo el6irasok

27. § (1) Az Okologiai halozat pufferteriletenek Gvezetében - kiveve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udlil6kdrzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz
meg - csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategoria és megyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési
eszkozokben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az dkoldgiai haldzat magteriilete, 6kologiai folyosdja
és pufferterllete dvezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az dkoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével - a
teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy okologiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai halozat pufferterletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre
szant terilet a (2) bekezdésben meghatérozott feltételektdl fliggetlendl is kijeldlhetd.

(4) Az dkologiai halézat pufferteriiletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben célkitermelGhely nem
létesithetd.

80. § Az okologiai halézat pufferterliletének Gvezete tekintetében a 27. § szerinti dvezeti elbirasok mellett a
kovetkezé eldirasok alkalmazandok:

a) orszagos jelentbségl védett természeti terllet szantd mlvelési agu terlletén épitmény - Ut- és
kozmiihalozat épitménye kivételével - nem helyezhet6 el;

b) a kertes mezégazdaséagi terlilet dvezetébe is besorolt terileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem épithetd
be;

¢) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kdzmiivezeték, illetve épitmény tajba illesztve létesithets;
d) csarnok nem helyezhet el;

e) a fterlleten komyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba (j vegyszertarolo és
hulladékkezel® létesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve - nem létesithetd;

f) U] kilfejtéses mivelés( banyatelek nem allapithaté meg, célkitermel6hely nem létesithetd;
g) energetikai célu ndvénytelepités nem megengedett.
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Telepiilésrendezésre vonatkozo el6irasok

I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK
- Kivalo termédhelyi adottsagu szantdok dvezete
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28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantdk 6vezetében (j beépitésre szant terilet - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti
Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak az allami féépitészi hataskdrében eljard févarosi és megyei
kormanyhivatalnak a terlletrendezési hat6sagi eljarasa soran kiadott tertiletfelhasznélasi engedélye alapjan

jelolhetd ki.

(2) A kivald termdhelyi adottsagu széntok Gvezetében Uj kiilfejtéses mivelési banyatelek megéllapitasa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval

engedélyezhetd.

85. § A kivalé termdhelyi adottsagu széntdk Gvezete tekintetében a 28. § szerinti Gvezeti eldirasok mellett
alkalmazandd, hogy az dvezet teriiletén csak a terméhelyi adottsagokat megdrzd terllethasznalat folytathaté.
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- Erdék dvezete

Balatonsadid

-0
Teleplilésrendezésre vonatkozo el6irasok

29. § Az erd6k Gvezetébe tartozo terlleteket az adott teleplilésnek a telepilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-
ban erdéterllet terlletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését megelézéen kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6ld 2009. évi
XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési
térség teriletein 1évé erd6k dvezetének terlletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdék dvezetében killfejtéses miivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.

86. § Az erd0k ovezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti dvezeti el6irasok mellett a kdvetkezé elbirasok
alkalmazandok:

a) az orszagos jelentéségii védett természeti terileten 1évd erdében épitményt elhelyezni kizarélag
természetvédelmi bemutatasi, kezelési, kdzjéléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbol lehet;

b) orszagos és helyi jelentéségli természetvédelmi oltalom alatt nem all6 erdében épiiletet, - erdészeti,
kézjoléti vadgazdalkodasi célu éplletek kivételével - 10 ha-nél nagyobb foldrészleten, legfeliebb 0,3%
beépitettséggel lehet épiteni;

c) fokozottan védett természeti teriileteken 1évé erdék kivételével az erdék szabad latogathatésagat -
tulajdoni allapottél flggetlendil - biztositani kell;

d) az dvezetben - a magasfesziltségli halozat kivételével - fold feletti villamosenergia- és elektronikus
hirkdzlési nyomvonalas haldzat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast, ellenkezé
esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.
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Miniszteri rendeletben lehatarolt és szabalyozott orszagos dvezetek

1 1 Jo termébhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete igen
2 2 Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete igen
3 3 Tajképvédelmi teriilet 6vezete igen
4 4 Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete igen
5 5 Nagyvizi meder dvezete nem
6 6 VTT-tarozok Gvezete nem

A kozigazgatasi teriiletet érinté Miniszteri rendeletben lehatarolt és szabalyozott orszagos dvezetek:
-Llé terméhelyi adottsagu szantok 6vezete

2. § (1) A telepllésrendezési eszkdzOk készitése soran a mez6gazdasagi tertilet terlletfelhasznalasi egység
terlletét elsésorban - a kivalo termbhelyi adottsagu szantok Ovezete mellett - a j6 termbhelyi adottsagu szantok
ovezetén javasolt kijeloIni.

(2) A jo termdhelyi adottsagu szantok Gvezetében Uj kiilfejtéses miivelésl banyatelek megallapitasa és banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udiilskdrzet hatalya ala tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a j6 terméhelyi
adottsagu szantok Ovezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szant tertilet csak
abban az esetben jeldlhetd ki, ha a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén a kijeldlés mashol mar nem lehetséges.

TRV Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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Teleplilésrendezésre vonatkozé elbirasok

3. § (1) A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos Erd6allomany Adattarban nem szerepld
erdéterlilet terliletfelhasznalasi egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban - a
természeti és kulturalis orokségi értékek sérelme nélkil - az erdbtelepitésre javasolt tertilet Gvezet tertletén javasolt
kijel6Ini.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilskdrzet hatalya ala tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben az
erd6telepitésre javasolt terillet Gvezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant terllet nem
jeldlhetd ki, és erdétertilet terliletfelhasznalasi egységbe sorolas esetén

a) az erdételepités megvalosulasaig csak az erdételepités lehetéségét megérzé teriilethasznalat folytathatd,
valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfeleld, természetesen kialakult &shonos fafajokbdl allo
erdéfoltok megdrzésével kell végezni.
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BT Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Teleplilésrendezésre vonatkozo elbirasok

4. § (1) A tajképvédelmi terillet Gvezete terliletére a megye terliletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére
készlilé teleplilésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendd
elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terllet Ovezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép védelmérdl sz6ld térvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleptilésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.

(3) Atajképvédelmi terillet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 eléirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi terllet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
haldzatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztetd mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

s

Telepiilésrendezésre vonatkozo el6irasok

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbél torténd kivezetésérél és az
ovezeten Kkivll keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beldli
kezelésének feltételeirl a megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozé teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki
kell jeldIni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terilletekre vonatkozd egyedi
szabélyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo el8irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Udiildkdrzet hatalya ala tartozo teriileten a vizminéség-védelmi terillet dvezet teriiletén, az
(1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kornyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasagi termelés
folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve - nem
létesithetd.
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A Trtv-ben lehatarolt és szabalyozott kiemelt térségi 6vezetek

1 11/1 Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete igen
2 11/2 Toémeder dvezete nem
3 11/3 Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezet igen
4 11/4 Borsz616 termbhelyi kataszteri teriilet 6vezete igen

A kozigazgatasi teriiletet érintd Trtv-ben lehatarolt és szabalyozott kiemelt térségi dvezetek:

BT Téjképvédelmi szempontbl kiemelten kezelends teriilet Gvezete

Barnag 7

een

Telepiilésrendezésre vonatkoz6 el6irasok

81. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlilet dvezete tekintetében a 19. § (4) bekezdése
szerinti miniszteri rendeletben a tajképvédelmi terllet dvezetére meghatérozott dvezeti elGirasok mellett - a
banyaszatra vonatkozé rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazandé.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend teriilet Gvezetén:
a) Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki;

b) a miivelési ag megvaltoztatasa, terméféld mas céli hasznositasa csak a hagyomanyos tajhasznalatnak
megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése, valamint kdzmdi és kdzut épitése
érdekében engedélyezheté;

c) a latvanyvédelmet a telepiilésképi kdvetelményekben és a telepiilésrendezési eszkozokben biztositani
kell;

d) a kialakult geomorfoldgiai formak természetes domborzati adottségai és lathatésaga megdrzenddk.
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(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend terilet dvezetén:
a) Uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az
egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kévetése
mellett, a beépitésre nem szént terlleten a telek a meglévd beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-o0s
beépitésével torténhet;

b) uj lzemanyagtoltd allomas és hulladékkezeld |étesitmény - a komposztald telepet és az atrakoallomast
kivéve - nem létesithetd;

¢) csarnok nem helyezhet§ el;
d) az erémilivek kdzll csak haztartasi méretii kiserémii helyezhetd el épiiletre felszerelten;

e) Uj kilfejtéses mivelésl banyatelek nem allapithato meg, meglévé kiilfejtéses mivelésli banyatelek
horizontalisan nem bévithetd, célkitermeléhely nem létesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.

81. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terllet Gvezete tekintetében a 19. § (4) bekezdése
szerinti miniszteri rendeletben a tajképvédelmi terllet Ovezetére meghatarozott Gvezeti elSirasok mellett - a
banyaszatra vonatkozé rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazandé.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend terilet dvezetén:
a) Uj beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki;

b) a miivelési ag megvaltoztatasa, terméféld mas céli hasznositasa csak a hagyomanyos tajhasznélatnak
megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erbsitése, valamint kdzmdi és kdzut épitése
érdekében engedélyezheté;

c) a latvanyvédelmet a telepiilésképi kdvetelményekben és a telepiilésrendezési eszkozokben biztositani
kell;

d) a kialakult geomorfolégiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatésaga megérzendék.

(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezetén:
a) Uj épllet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az
egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kévetése
mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévd beépitéshez igazodd, de legfeliebb 3%-o0s
beépitésével torténhet;

b) uj lzemanyagtoltd allomas és hulladékkezeld |étesitmény - a komposztald telepet és az atrakoallomast
kivéve - nem létesithetd;

¢) csarnok nem helyezhet§ el;
d) az erémivek kozil csak haztartasi méret(i kiserémi helyezhetd el épliletre felszerelten;

e) Uj kulfejtéses mivelésli banyatelek nem allapithatd meg, meglévé kiilfejtéses mivelési banyatelek
horizontalisan nem bdvithetd, célkitermeléhely nem létesithetd, felszini tajsebeket rendezni kell.
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BTV Kertes mezégazdasagi teriilet ovezete

Barnag \_,__-— /—’_‘

Balatonsz6lés

Va szoly

Dorgicse

TeIepuIesrendezesre vonatkozé eIo:rasok

84. § (1) A kertes mez6gazdasagi terlilet Ovezetét a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél kertes
mezGgazdasagi teriletbe kell sorolni. Az dvezet terlletének a telepilés kozigazgatési teriletére esd része
legfeliebb 5%-kal, ezenfelll csak kozlekedési terlletbe sorolds céljabdl az allami féépitészi hataskorben eljard
févarosi és megyei kormanyhivatal egyetértése esetén modosithato.

(2) Kertes mezbgazdasagi tertilet dvezetén:
a) beépitésre szant terlilet és belterllet nem jeldlhetd ki;

b) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m2

m2, kivéve, ha 2000. december 31. elétt jovahagyott helyi épitési szabalyzat mas mértéket allapitott meg;
c) legfeliebb 3%-o0s beépitettséggel, legfeliebb 150 m2 brutté alapteriiletli, a miveléssel dsszefliggd
egyetlen gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen kildnallo, folddel boritott pince épithetd;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg;

e) lakohaz, mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz, lakékocsi, lakokonténer, kerti t6, disztd, medence, nyilt
tlziviztarozo, allattartd épilet nem helyezhetd el; tiiziviztarozo csak zartan, foldbe slllyesztve, folddel
fedetten helyezhet§ el;

, orszagos jelentdségll védett természeti terlileten 2700

f)a 100 m2-nél nagyobb bruttd alapterliletii épiilet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m2 brutté alapteriilet(i szakralis épitmény telekmérettdl fliggetiendl elhelyezhets;

h) birtokkdzpont nem alakithaté ki.
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TRV Borsz6l6 termbhelyi katasztero teriilet Gvezete

iraicse

Teleplilésrendezésre vonatkozo elbirasok

87. § (1) A borsz6l6 term6helyi kataszteri terillet Gvezetén:
a) Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki;
b) telek belteriiletbe nem vonhaté;
c) épllet
ca) az |. osztalyu borszél6 terméhelyi kataszteri terileten a legalédbb 80%-ban sz616 mivelési agban
nyilvantartott és ennek megfeleléen mivelt telken helyezheté el, kizarolag szélémiivelést,

szbl6feldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgal6 rendeltetéssel, dsszesen legfeljebb 3000

m2 nagysagu brutt6 alapterilettel,

cb) a ll. osztalyu borszélé termdhelyi kataszteri terlileten a mezégazdasagilag mlveltnek mindstild

telken helyezhetd el, legfeljebb 3000 m2 nagysagu brutto alapterilettel;

d) szakralis épitmény, amely a sz6l6hegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozé tajképformald elem
- sz6lémiiveléssel nem hasznositott teriileten is - a telek méretétdl fliggetleniil elhelyezhetd, legfeljebb 30

m? brutt alaptertilettel, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel;

e) a szOlémlvelés tényét a terlilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegybird
nyilatkozataval kell igazolni;

f) a borszélé termdhelyi kataszteri teriletbél valé kivonas és atminésités nem inditvanyozhaté, kivéve, ha
nem all rendelkezésre egyéb fejlesztési célu teriilet a teleplilés kdzigazgatasi terliletén, a foldvédelmi eljaras
feltételei teljestinek és a kivonast, atmindsitést a telepllési dnkormanyzat kezdeményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti el6irasokat a mér kijeldlt beépitésre szant terlileteken nem kell alkalmazni.
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(3) Az dvezet tertiletén talalhato egyedi értéki dildkon Uj épitményként csak a szbl6termesztéssel dsszefliggd
rendeltetésii épitmény helyezhetd el, amelyrdl a teleplilésrendezési eszkdzdkben rendelkezni kell.

(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értéki dilék lehatarolasat és a megbrzésiikre vonatkozd kdvetelményeket e
térvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mezégazdasagilag miveltnek az a telek minésil, amelynek legalabb 80%-a sz616, gyimdlcsos
vagy kert miivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is mivelt. A mivelt telek fennallasat a sz616 esetében a
hegybiré igazolja. Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, kivett mlvelési agu telek nem minésl
mezGgazdasagilag mivelt teleknek. Az épllet, épitmény hasznalatbavételi engedélyének kiadasat, valamint az
egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységhez kiadott igazolas kiadasat kovetd egy év elteltével és azt
kovetben évente a hegybird ellenérzi a miivelés fennallasat. Ha a tényleges mivelés megsziint, az (1) bekezdés
¢) pontja alapjan megvaldsitott épiiletet, épitményt el kell bontani.

Miniszteri rendeletben lehatarolt és szabalyozott kiemelt térségi 6vezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

2 Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete lgen
3 12 Foldtani veszélyforras teriilet dvezete altal érintett telepllések nem
4 13 Vizerdzionak kitett teriilet 6vezete igen
5 14 Altalinos mezégazdasagi teriilet Gvezete igen

A kézigazgatasi teriiletet érinté miniszteri rendeletben lehatérolt és szabalyozott kiemelt térségi 6vezetek:

BT Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Barnag

Balatonsze

Vaszoly
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Teleplilésrendezésre vonatkozo elbirasok

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terlilet dvezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz
a mikadési teriletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepllésrendezési eszkdzdk egyeztetési eljarasa soran
adott véleményében hozzéjarul.
(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya ala tartozo telepiilések telepilésrendezési eszkdzeiben a
rendszeresen belvizjarta terilet 6vezet terliletén az (1) bekezdésben foglalt el6irasok mellett a kovetkez6
eléirdsok alkalmazandok:
a) a teleplilésrendezési eszkdzokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a
régészeti leléhelyek leletmentését és bemutatasat lehetéve tevé épitmény, a horgaszturizmust szolgalo
esBbeallo jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha terilletl rét vagy legeld miivelésl agu telken a
legeltetést biztositd, allatallomany szallasaul szolgaldé hagyoményos istalléépiilet, valamint a strand
miikddtetéséhez szlikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,
b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabalyzatnak megfeleléen, a vizigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval épithetd vagy bévithetd;
¢) Uj vegyszertarolo, izemanyagtoltd allomas, hulladékkezeld Iétesitmény, valamint szennyviziiritd nem
létesithetd.

TRV Vizerozionak kitett teriilet Gvezete

®»

Barnag

Teleplilésrendezésre vonatkozo elbirasok

12. § A Balaton Kiemelt Udiilskdrzetben a vizerézidnak kitett teriilet dvezetben a kdvetkezd el6irasok
alkalmazandok:
a) az erdzid mértékét a féldhasznositas tudatos megvalasztasaval, melioraciés talajvédelmi beavatkozasok
megvaldsitasaval, talajvédé agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval, vizelvezeték, sancok kialakitasaval, a
leginkabb veszélyeztetett terliletek - kivéve a borsz6l6 termdhelyi kataszteri terlletek - erdésitésével vagy
a telek legalabb 80%-o0s ndvényzetboritdsaval kell csdkkenteni;
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b) a lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa korlatozott,
akkor tarolé vagy tarozd mitargyban kell gylijteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten lehet, a felszini
vizelvezetd haldzat kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint, a teleplési - ennek hianyaban a
balatoni - féépitész hozzajarulasaval a kozterileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni azzal, hogy az
éldvizbe vagy zart tarozdba vezetett vizek szdmara ilepitdteret kell biztositani, amelynek a folyamatos
tisztan tartasarol az érintett terilet tulajdonosanak gondoskodnia kell;

c) Uj beépités csak akkor valosithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd
a befogadadig;

d) a meglévd vizelvezetd rendszereket meg kell Grizni, azokat elépiteni, levalasztani, megsziintetni tilos,
felujitasukrol szlikség esetén gondoskodni kell.

DTV Altalénos mezégazdasagi teriilet ovezete

\’ V
Barnag .

Balato

Pécsely

&

\ ﬁ ruARvie

Teleplilésrendezésre vonatkozo elbirasok

13. § Az dltalanos mezbégazdasagi teriilet Gvezetét a telepllésrendezési eszkozok készitése soran 95%-ban
altalanos mezdgazdasagi terilletbe, természetkozeli terilletbe vagy kdzlekedési teriiletbe kell sorolni. A fennmarado
terileten nem jeldlhetd ki az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 kormanyrendeletben
kilonleges beépitésre szant terlilet telepilési terliletfelhasznalasi egységként meghatarozott teriiletek kdz(l a nagy
bevéasarlokozpont és nagykiterjedésl kereskedelmi célu tertlet, valamint a nagy kiterjedésti szallitmanyozasi,
raktarozasi és logisztikai tertlet.
14. § (1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetben a kovetkezd telekalakitasi és épitésiigyi el6irasok
alkalmazandok:
a) szanto mivelési agban 1&v0 terlleten 20 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 20 ha és azt
meghaladd telekméret esetén a terllet rendeltetésszer(i hasznélatat szolgald, a tulajdonos szédmara
lakorendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alaptertilet a telek

0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja
meg;
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b) gyep, illetve rét vagy legelé mivelési agban 1évd teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
létesithetd, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos allattartd, valamint a tulajdonos
szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett brutto alaptertlet
a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem
haladhatja meg;

¢) gyumdlcsos mivelési agban lévé teriileten 3 ha alatti telekméret esetén éplet nem létesithetd, 3 ha és
azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgéld, a tulajdonos szamara lakorendeltetést
is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az egyes

épitmények bruttd alapteriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett tertilet 20%-
at nem haladhatja meg;

d) kert miivelési agban Iévé teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem Iétesithet, 2 ha és azt
meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara lakérendeltetést is
biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett brutté alapterilet a telek 1%-at és az egyes

épitmények brutté alapterllete a 700 m?-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett tertilet 20%-
at nem haladhatja meg.
(2) Kialakult allapot esetében az allami féépitész az (1) bekezdésben szereplé szabalynal megengeddbb szabaly
eléirasahoz hozzajarulhat.
15. § Az &ltaldnos mezdgazdaségi terilet Gvezetén a sz6l6 mlvelési dgban levd terlleten a kdvetkezd elirdsok
alkalmazandok:
a) sz616 mivelési agban 1év0 tertileten - a ¢) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret esetén
épulet nem létesithetd;
b) a sz6l6 miivelési agban 1évé és ténylegesen igy mivelt terilleten - a c) pontban foglaltak kivételével -
sz6létermelési, boraszati célu és borturizmust szolgald gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos szamara
szolgald lakéépilet és borturizmust szolgéld egyéb szallashely is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kozotti
telekméret esetén a beépitett brutto alaptertilet a 800 m2-t, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a 3000
m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett terlilet 10%-at nem haladhatja meg;
c) a Balaton jogi partvonaldval nem érintkez6, sz6l6 mivelési agban |évé és ténylegesen igy is mivelt
telkekkel rendelkezd tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektél 20 km-en
bellil [&vd telkeinek dssztertilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi feltételekkel létesithet épitményt:
ca) sz6lémiiveléssel dsszefliggd birtokkdzpont csak azon a teleplilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest
tertiletének legalabb 70%-a talalhatd,
cb) a beépités egy telken érvényesithet, de a beépithetd terillet nagysaga - figyelembe véve a
telkeken mér meglévé beépitést is - a beszamitott telkek dsszterlletének 1%-at, egyuttal a

2

beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m“-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket Ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 teriileti legyen,
és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti tertletein, tovabba okologiai héldzat magtertletének
Ovezetében, 6koldgiai halézat dkologiai folyosojanak 6vezetében és kertes mezégazdasagi terilet
Ovezetében,
cd) a beépitésre igénybe vett telken szélétermelési, boraszati célt szolgald gazdaségi épitmény,
tulajdonos szamara szolgald lakéépulet, valamint borturizmust szolgalé egyéb szallashely
helyezhetd el.
16. § Az altalanos mez6gazdaséagi terllet Gvezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatérozottakon tul a kévetkez
eléirasok is alkalmazandok:
a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodd maodon, csak a legalabb 80%-ban mivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési ag fogadhatd el, amely a telek mivelt terlletének
60%-an meghatarozd; azon a vegyes mivelési telken, ahol egyik mivelési &g sem éri el a 60%-ot, a
legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezd mivelési &gra vonatkozé eldiras szerint lehet épiteni;
b) uj allattarto telepet, a csaladi szlikségletet meghalado6 allattartast szolgalé épiiletet - a lovasturizmus
céljait és az &éshonos hézidllatok bemutatasat szolgald épllet kivételével - a Balaton-tomedertél
legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni, azzal,
hogy a lovasturizmus céljait szolgalo épitmények és mitargyak elhelyezésérdl a telepilésrendezési
eszkozokben kell rendelkezni;
c) lakoékocsi, lakdkonténer, mobil lakohaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd el.
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17. § (1) Altalanos mez8gazdasagi terillet dvezetében birtokkdzpont - a 15. § ¢) pontjaban foglaltak kivételével - a
mezbgazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha terlleti telkén alakithatd ki - parti és partkdzeli teleplilésen az adott
teleptiléshez tartozo, a sem partinak, sem partkézelinek nem minéslé telepilésen a birtokkdzpont épitési helyél
szolgéld telepilés és a szomszédos telepilések kdzigazgatasi teriiletéhez tartozo - legalabb 50 ha dsszteriilet,
mezbgazdasagi mlivelés alatt allé birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon a teleplilésen alakithatd ki, ahol a
birtoktest terliletének legalabb 50%-a, a parti és partkozeli telepiilésen pedig a birtoktest teriletének 100%-a
talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont telkén a mez8gazdasagi hasznalatot szolgaléd gazdasagi épitmény, a
tulajdonos szamara szolgalo lakdépiilet, lovasturizmust szolgald, tovabba, ha a birtoktesten legalabb 5 ha sz616
mivelési agu és ténylegesen igy mivelt terilet is talalhat6, borturizmust szolgald épliletek helyezhetdk el,
osszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu brutto alapterlilettel.

(3) A mezBgazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont mellett legfeljebb egy kiegészité kdzpont
alakithat6 ki egy legalabb 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-0s beépitésével és dsszesen legfeljebb 2000
m2 nagysagu brutto alapterilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont beépitett terilete a
mezbgazdasagi birtoktesthez tartozd telkek dsszteriletének 1%-at és a beépitett telek tertletének 25%-at nem
haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészitd kozpont nem alakithatéd ki az
oOkologiai halézat magterilletének Ovezetében, az Okoldgiai halozat Okoldgiai folyoséjanak dvezetében, a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terllet Gvezetében, a kertes mezdgazdasagi terlilet dvezetében,
valamint a Balaton szabalyozési partvonalétol szamitott 1000 méteren belil.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek vonatkozé
megallapitasai

A telepiilést északrol Vorosto (egyetlen ponton érintkezik a kozigazgatasi hataruk Barnag és Mencshely kozott),
Barnag és Totvazsony, keletr6l Balatonsz6l6s, délrl Asz6fé. Orvényes és Balatonudvari, nyugatrél pedig Vaszoly
és Mencshely hatarolja. A szomszédos telepilések telepiilésrendezési eszkozeinek Pécsely fejlesztését gatio vagy
befolyasold tényezdirdl nincs tudomasunk.

Barnag

A telepilés déli oldala hataros Pécsellyel. [ r—
A kozos kozigazgatasi hatar mentén
erd6terliletek, védett természeti terilet
(Natura2000, orszagos okoldgiai haldzat)
talalhatd, melyek Pécsely kdzigazgatasi
tertiletén folytatodik.
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Toétvazsony

A teleplilés délnyugati sarka, egy révid szakaszon
hataros Pécsellyel. A kéz0s kbzigazgatasi hatar
mentén erdbterlletek, amelyek az orszagos
Okologiai halozat részét képezik, ezek Pécsely
kozigazgatasi terliletén folytatodnak.

|ﬂ||mIII it
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Balatonsz6l6s

A telepiilés nyugati oldala hataros Pécsellyel. A
k6z0s kdzigazgatasi hatdr mentén erdéteriletek,
altalanos borvidéki mezégazdasagi és altalanos SiRge O%
mezGgazdasagi terlletek talalhatok. Az orszagos
oOkologiai haldzathoz tartozé terlletek valamint a
nemzeti parki terilet atnydlik  Pécsely
kbzigazgatasi terliletére.

BALATGNSZOLOS
TUMAGYARAZAT T
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A telepllés északnyugati oldala hataros
Pécsellyel. A kbéz0s kozigazgatasi hatar
mentén erdbteriletek talalhatok. Aszéfé
tajképvédelmi  terllete, az orszagos
oOkologiai haldézathoz tartozé terliletek,
Natura2000 terllet és a nemzeti parki
teriilet Pécsely terlletén folytatédik. A
telepulés vizmiikutjanak hidrogeologiai ,B”
védbidoma atnyulik Pécsely teriiletére.

A telepilés északi oldala hataros
Pécsellyel. A kbéz0s kozigazgatasi hatar
mentén erdétertletek, altalanos
mezGgazdasagi és kertes mezégazdasagi
terliletek talalhatdk. Az orszagos okoldgiai
halozathoz tartozd tertletek, Natura2000
teriilet és a nemzeti parki terlilet Pécsely
tertiletén folytatodik.

I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Asz0f6

TELEPLESSZERKEZETI TERY

kT

[l doffdl= ob [ RITIN 1

Orvényes
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Balatonudvari

A telepilés északkeleti oldala hataros Pécsellyel
egy rovid szakaszon. A k6zds kozigazgatasi hatar
mentén erdbterliletek talalhatok. Az orszagos
okoldgiai haldzathoz tartozd teriletek, Natura2000
terlilet és a nemzeti parki terillet Pécsely terlletén
folytatodik. A teleplilés vizmiikutjanak hidrogeologiai
,B’" védbidoma atnyulik Pécsely tertiletére.

A telepiilés keleti oldala hataros Pécsellyel. A kdzds
kozigazgatasi hatar mentén erdéterlletek, borvidéki
és borvidéken kivili altalanos mezdgazdasagi és
kertes mezbgazdasagi teriiletek talalhatdk. Az
orszagos Okoldgiai haldzathoz tartozd terlletek,
Natura2000 teriilet és a nemzeti parki terilet
Pécsely terilletén folytatddik. A telepilés
vizmikutjanak hidrogeologiai ,A” és ,B” véddidoma
atnyulik Pécsely teriletére.

I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

VASZOLY
KOZSEG
TELEPOLESRENDEZES| ESZKOZE|
TELEPULESSZERKEZET| TERV

E
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Mencshely

A telepllés délkeleti oldala
hataros Pécsellyel egy rovid el
szakaszon. A kozos £ S oo rstinss
kozigazgatasi hatar mentén & ' B
erdbteriletek talalhatok. Az =
orszagos oOkologiai haldzathoz

tartozo terliletek, a
Natura2000 terllet és a
nemzeti parki terllet Pécsely
terliletén folytatddik.

MENCSHELY
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Vorosto
A telepillés délkeleti sarka
, VOROSTO
egyetlen  ponton  hatéros . ‘ e
Pécsellyel. A kozos % S
kdzigazgatasi hatarpont Y
kozelében erdétertiletek s wr o

taldlhatok. A Natura2000
terllet  Pécsely terlletén
folytatodik.
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1.4.1.Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A teleplilésnek jelenleg, a teleplilésrendezési eszkdzokkel parhuzamosan készil a fejlesztési koncepcidja,
amelynek megalapozasat képezi jelen dokumentum is.

1.4.2.A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

A telepiilésnek jelenleg késziil a fejlesztési koncepcidja, amelynek megalapozasat képezi jelen dokumentum is.
Pécsely hatalyos telepUlésfejlesztési koncepcioval, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaval nem rendelkezik.

1.5. Hatalyos telepllésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések

Pécsely kdzség Onkormanyzata nem kétott telepiilésfejlesztési, illetve telepiilésrendezési szerzodés(eke)t.

1.6. A telepllés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.6.1.A hatalyban Iévé telepulésrendezési eszk6zok

Pécsely kozség jelenleg hatalyos rendezési tervét a képvisel6-terlilet 7/2005. (X. 3.) sz. rendeletével fogadtak el
Maodositasok:

1/2016. (Il. 1.) dnkormanyzati rendelet és 15/2016. (. 25.) sz. hatarozat.
6/2017. (IV. 13.) 6nkormanyzati rendelet és 58/2017.( IV. 10.) sz. hatarozat.
77/2018. (XI. 19.) sz. képvisel6testlileti hatarozat (egységesbe kertilt be).
13/2018. (XII. 21.) dnkormanyzati rendelet és 114/2018. (XII. 20.) sz. hatarozat.

1.6.2.A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult, ill. meg nem
valosult elemek

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok a Hosszu utca végében telepiléskdzpont vegyes teriletet valamint a
Templom utca, HosszU utca kdzott lakoterllet fejlesztési tertiletet jeldlnek. Ezek a fejlesztések nem valosultak meg
a telepilésen, tovabba a temetébdvitési terllete is megfeleld méretd.

A tervek a belteriilettdl délre, Klara-puszta mellett diléhazas teriiletet jeldl, melyen maig nem kezdddott
beruhazas.

1.7. Atelepllés tarsadalma

1.7.1.Demografia, népesség, nemzetiségi osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életminéség

Demogréfia
Pécsely kizség, Veszprém megyében, valamit a kistérségében a kisebb méretli kdzségek kozé tartozik. 2019-ben
588 f6 élt a telepilésen (www.nyilvantarto.hu). Népsiirliségét tekintve (29 f6/km2) a ritkabban lakott telepllések
kozé tartozik. Az orszagos atlag 105 fé6/km2. Ennek oka az alacsony lakossagszamhoz viszonyitott viszonylag nagy
kiterjedés.
mutatkozott, majd egy névekedési ugras utan az utdbbi 40-50 évben latvanyosan csokkent a kozség lakos szama.
2011-t61 kezdve lathaté enyhe nvekedési tendencia.
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6. abra: Lakossagszam alakulasa Pécsely teriiletén 1870-t6l napjainkig (forras: www.nepesseg.com)

Pécsely (f6) 695 613 559 533 509
P(?’csely Ial’<os§aga aoz el6zo 88 % 91% 95 % 95 %
idépont aranyaban (%)
Balatonfiiredi jaras (f6) 18.690 21.931 22.684 21.962 22.308
Balatonfiiredi jaras lakossaga az 0 0 0 0
el6z6 idépont aranyaban (%) 7% 103 % % % 102%
2. tblazat: Lakonépesség alakulasa Pécsely és a Balatonfiiredi jaras teriiletén a népszamlalasok idején (forras: KSH)

A fenti tablazatbdl megallapithato, hogy Pécsely lakénépesség-szamanak alakulasa nem kovette a Balatonfiredi

jaras trendjét. A jarasban a 2000-es évek elején tapasztalhatott csdkkenést kivéve, folyamatosan nétt a

lakénépesség szama. Pécselyen az utobbi 40 évben a lakénépesség folyamatos csokkenése figyelheté meg.

Az alabbi &bra jol szemlélteti, hogy a 2005-6s évektdl kezdve 2011-ig folyamatos lakossagszédm-csokkenés volt
tapasztalhaté a telepulésen, majd 2012-t6l napjainkig névekedés tapasztalhaté.

{c) 2019 Lechner Manprofit Kft, Készilt a TelR-rel.
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7. abra: Lakonépesség szama az év végén Pécsely teriiletén (forras: TelR)

A lakossagszam valtozasat két tényezd befolyasolja, egyrészt a természetes szaporodas vagy fogyas, masrészt a
vandorlasi egyenleg.
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A természetes szaporodas vagy fogyas az élvesziiletések és a haldlozasok szdménak kulonbségét mutatja.
Pécselyen az utobbi 15 évben csak két évben (2007-ben és 2008-ban) haladta meg az élveszilletések szama a
halalozasok szamat, két évben pedig természetes szaporodas 0 volt. A tobbi évben koveti a megyei tendenciat,
mely stabil fogyast mutat.

(€) 2019 Lechner Nonprofit Kit, Késziilt a TeIR-rel.
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8. abra: Természetes szaporodas, fogyas (ezrelék) 2005-2015 kozott Pécsely teriiletén (sarga oszlop), a megyei tendenciahoz
viszonyitva (forrds:TelR)

Avandorlasi egyenleg a teleplilésre bekoltdzok és a kikoItdzdk kildnbségét jelenti. Az odavandorlasok tekintetében
Pécselyen évente atlagosan 35-50 f6 volt érintett 2005 és 2012 kozott. 2013-t61 ugrasszeriien megnétt az
odavandorlék szama (58 f6), majd 2014-re enyhén visszaesett, de még igy is a 2000-es éveknél nagyobb szamban
érkeznek uj lakosok.

A Pécselyrdl 2005 és 2015 kozott elvandorlok szama mar ingadozobb képet mutatott. EImondhato, hogy az atlagos
elvandorlas 30-40 f6 kozott mozgott évente. Az elvandorlok szama ettdl kiugro értéket 2011-ben és 2014-ben
produkalt, mikor 45 f6 felett volt az érték.

(c) 2019 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TeIR-rel, (c) 2019 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt 2 TeIR-rel,
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9. abra: Odavandorlasok szama Pécselyen (f6) (forras: TelR) 10. abra: Elvandorlasok szama Pécselyen (f6) (forras: TelR)

A vandorlasi egyenleg abra jol szemlélteti a telepiilésen folyd tendenciakat. Mig a régioban és a megyében 2005
és 2015 kozott a vandorlési egyenleg kdzel nulla volt, vagy enyhe kivandorlas volt jellemzd, addig a Balatonfiredi
jarasban a bevandorlas volt meghatarozé. Pécselyen a vandorlasi egyenleg tobb évben is ingadozott, 2006 és
2011 kozott a kivandorlas volt jellemz6, mig 2012-t6l erbteljes bevandorlas volt tapasztalhato.
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{c) 2019 Lechner Monprofit Kft. Késziilt a TelR-rel.
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11. dbra: Vandorlasi egyenleg Pécsely teriiletén, a jarasi, megyei és orszagos tendenciahoz viszonyitva (forras: TelR)

Pécsely lakossaganak nemi aranya az utébbi 10 évben stabil képet mutat. A 2011-es népszamlalas alapjan a férfi
lakonépesség szama (170 f6) kdzel ugyanannyi, mint a néi lakosok szama (184 f6).

A népesség kordsszetételét tekintve megallapithatd, hogy az orszagos, és megyei trendekhez hasonloan, Pécselyt
is az eldregedés jellemzi. Az alabbi - 6regedési mutatd abra - az allandd népességbdl a 100 0-14 évesre jutd 60-x
évesek szamat mutatja. Az abrabdl lathatd, hogy Pécsely dregedési mutatdja az orszagos trendeket kdveti. A
teleptilésen 2015-ben mért érték a megyei és a jarasi érték alatt maradt. Az orszagos mutatd ugyanekkor 174,76,
a megyei pedig 190,28.

(£) 2019 Lechner Nonprofit Kft, Késziilt 3 TelR-rel,
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12. 4bra: Oregedési mutato Pécsely teriiletén, a jarasi, megyei és orszagos tendenciahoz viszonyitva (forras: TelR)
A 2011-es népszamlalasi adatok alapjan megrajzolt korfa joI szemlélteti Pécsely lakossaganak kor-, és nembeli
Osszetételét. Az abra alapjan megallapithatd, hogy a telepllés kdzépkoru lakosainal a férfiak vannak tébbségben,
az idGs korosztalynal viszont a n6k. A népesség kordsszetétele enyhén dregedo.
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m

13. abra: Pécsely korfaja a 2011-es népszamlalas alapjan (TAJOLO-TERV Kit. sajt szerkesziés, adatforras: KSH)

Haztartas, csalad

Pécsely teriletén a 2011-es népszamlélas soran 6sszesen 199 haztartast regisztraltak. A haztartasok kozel 70%-
a (141 db) csaladhaztartas.

A csaladok szama Pécselyen 141 db, ennek kb. 50%-ban él gyermek (70 db csalad).

A széz haztartasra juté foglalkoztatottak szama 2011-ben 104 6 volt. Ez a szam a kb. a Veszprém megyei értékkel
egyezik meg. (103 f6). Az orszagos atlag 2011-ben 95 volt.

Nemzetiségek

A 2011-es népszamlalas soran a népesség 1,2%-a (28 f6) vallotta magat valamilyen hazai nemzetiséghez
tartozénak, mely joval elmarad a megyei atlagtol (5,2%). A teleplilés teljes lakossaganak 95 %-a magyar (486 f6),
2%-a német (10 f6), 3 f6 pedig roman nemzetiséglinek vallotta magét.

Iskolai végzettség

A 2011-es népszamlalas adatai alapjan Pécsely iskolazottsagi szintjét az alébbi adatok jellemzik. A jarasi
aranyokhoz képest az érettségit és a fels6foku iskolat végzettek aranya a telepiilésen valamivel kevesebb. A
telepUlésen 5 6 iskol&zatlan (1%), &ltaldnos iskola nyolcadik osztalyat a lakossag 30%-a (144 f6), érettségi nélkli
kdzépfoku iskolat 27%-a végzett (131 f6). Erettségivel 17% (80 ), felséfoki oklevéllel pedig 12% (61 f6)
rendelkezik.

Foglalkoztatottsag, jévedelmi viszonyok

Az orszag népessége gazdasagilag aktiv, valamint a gazdasagilag nem aktiv (inaktiv keresé, eltartott) népességbdl
tevddik 6ssze. A gazdasagilag aktiv népesség aranya a 2011-es népszamlélasi adatok alapjan, Pécsely kdzségben
nem véltozott a 2001-es népszamlalasi adatokhoz képest (2001-ben 236 f6, a lakossag 44,2 %-a, 2011-ben 207
f6, 40%). Aranyaiban szintén nem véltozott az inaktiv keresdk arénya (2001-ben 161 f6, 30,2%, 2011-ben 164 6
32%), sem az eltartottak szama 2011-ben (2001-ben 119 16, 22,3%, 2011-ben 105 {6 20,6%).

A munkanélkiiliek szama 2011-hez képest viszont duplajara nétt (2001-ben 17 f6, lakossag 3,2%-a, 2011-ben 33
f6, lakossag 6,5%-a). A TelR-ben taldlhaté adatok alapjan megfigyelheté a 2005 és 2015 kozott regisztralt
munkanélkiliek szama. A grafikonon jol latszik, hogy a gazdasagi vélség idején nétt a munkanélkiliség a
teleptilésen, mely folyamat mind orszagos, mind megyei, jarasi szinten is megfigyelhetd volt. 2013-tl csdkkent a
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regisztralt munkanélkuliek szama. A Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgélat honlapjan
(https://nfsz.munka.hu/Lapok/Default.aspx) megtalalhaté adatok alapjan 2018. decemberi allapot szerint
Pécselyen mindéssze 15 f6 munkanélkillit regisztraltak, mely a munkaképes korl népesség szézalékaban 3,64%.

(<) 2019 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TelR-rel.
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14. abra: Regisztralt munkanélkiiliek szama (forrés: TelR)

Pécselyen az elmult tizendt évben, az egy lakosra jutd dsszes nettd jdvedelem, ingadozd képet mutat. Nem kdveti
az orszagos, a megyei és a jarasi tendenciat. Mig az elébbieknél a valsag utan tortént csak enyhe visszaesés,
addig Pécselyen mar 2007-ben erés csokkenés volt tapasztalhatd, majd kis ndvekedés utan, 2010-2012 kozott
tovabb csokkent a nettd jovedelem.

(<) 2019 Lechner Monprofit Kft, Késziilt a TelR-rel,
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15. abra: Egy lakosra juté 6sszes nettd jovedelem (forras: TelR)

1.7.2.Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

A telepiilésen nincsenek jelentdsebb szocidlis fesziiltségek, tarsadalmi konfliktusok. A varoson belil nem jellemzé
a térbeli kirekesztés, a szegregacio jelenléte, nem talalhaté olyan terilet, mely a szegregacios mutatd alapjan
megfelelne a tényleges szegregatum feltételeinek.

A kozbsségi élet szinterei sokrétliek lehetnek, ilyenek a lakdkdzosségek, a munkahelyek, dnkormanyzati
intézmények, a templomok, a civil szervezetek.

1.7.3.Telepllési identitast erdsit6 tényez6k

A telepulésen él6k identitasanak erdsitésében kiemelt szerepe van elsésorban a kdzosségteremtd, a kozosségi
élményeket nyujtd akcidk, rendezvényeknek, az identitast elésegitd civil szervezeteknek, barati kdroknek,
sportegyesuleteknek.
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A telepllés rendezvényei:

— Nemzeti innepek

— Falunapok

— Vers és Dalok, a kéltészet napja alkalmabdl
— Pécselyi kirandulasok

— Adventi Unnepkor

— Karacsonyi linnepség

— Gyereknap

— Csipke szakkor

— Husvéti innepkor

— Nénapi bal

— Morzsa Party — Jétékonysagi futéverseny
— Szilveszteri batyus bal

— Halloween-party

Pécsely jelentdsebb civil szervezetei:

Ismeretterjesztés, oktatas: "Beszéld Kovek" Alapitvany, A Pécselyi Altalanos Iskola és Ovoda Gyermekeiért
Kézalapitvany, Balaton-felvidéki Nemzeti Oktatasi Nevelési Kézhasznu Alapitvany, Balaton-felvidéki Turisztikai
Kbzhasznu Egyesillet, Vizimentésért Alapitvany

Sport, szabadidé: Kinizsi Lovasklub Klarapuszta, Lovész és Témegsport Klub Pécsely, Pécselyi Sportegyestilet,
Gella Tura Egyesiilet

1.8. A telepulés human infrastrukturaja

1.8.1.Human kozszolgaltatasok

A telepllésen megtalalhatd human kdzszolgaltatasok (oktatas, egészségligy, szocialis ellatas, kultira, sport stb.)
jelentésen meghatarozzak az ot élék életminéségét.

Pécsely kozségben a nevelési, oktatasi rendszer felépitése a kdvetkezd: a teleplilésen miikddik a Tindérkert
Ovoda—Kokéresin tagovoda. Az évoda 50 gyerek befogadasara alkalmas. 2009-2012 kézétt egy csoporttal, azéta
2 csoporttal izemel. A fenntarté a Kozoktatasi Intézményfenntartd Tarsulas, 8230 Balatonflired, Szent Istvan tér
1. A napkézi otthonos 6voda, mely Pécsely, Balatonszélés, Dorgicse, Vaszoly Kézség Onkormanyzatanak
tulajdonat képezi (kilon megallapodassal).

2015-ben az dvodaba beiratott gyermekek szama 39 f6 volt (forras: TelR).

{c) 2019 Lechner Nonprofit Kft, Készilt a TelR-rel.
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15, abra: Ovodaba beirt gyermekek szama (f6) (forras: TelR)

A telepiilésen egy altalanos iskola talalhatd a Balatonfiiredi E6tvs Lorand Altalanos Iskola Pécselyi
Tagintézménye. Fenntartd és mikodtet6 2014.09.01-t6I Klebelsberg Intézményfenntarté Kézpont 1051 Budapest,
Né&dor u. 32.

Az altalanos iskolai tanulok szama 2007 6ta folyamatosan névekedett, melyet az alabbi grafikon szemléltet.
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{c) 2019 Lechner Nonprofit kKft, Késziilt s TelR-rel.
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16. abra: Altalanos iskolai tanul6k szama (gyégypedagégiai oktatassal egyiitt) (f6) (forras: TelR)

Altaldnos iskola 1-4. Altalanos iskola 5-8. e . z ;
évfolyamon tanulék szama | évfolyamon tanuldk szama Altaldnos iskoldsok Na‘;ﬁg:;:?:‘a;angfi':tf;:é:gg:[Dk
(gyogypedagogiai oktatassal |(gyogypedagogiai oktatassal 2 : i =
. egyiitt) eayiiti) szama (iskolaotthonos ia?réll.:lllokkal egyutt) (1
Tanéw (TS5 1801} (T5 1901) )
fa fa fé f& %
2011/2012 28 na na 25 na
2012/2013 48 na na 31 na
2013/2014 86 45 131 18 13,7%
2014,/2015 167 105 2T 19 7,0%
2015/2016 199 150 349 17 4,9%
2016/2017 na na na na na

abra: Altalanos iskolaban tanulék szama, altalanos iskolai napkozis tanulok szama (forras: Pécsely HEP 2018-2023)
Az 6nkormanyzat lizemelteti a Kozségi Kdnyvtarat (Templom u. 96.). A kdnyvtarban eMagyarorszag Pont miikodik.
Ennek keretében négy korszerli szadmitdgép, egy multifunkcionalis nyomtatdé valamint szélessavu Internet-
elérhet6ség varja az érdekléddket.
Pécsely kozség terliletén az oOnkormanyzat alap egészségugyi ellatast, orvosi (igyeletet, fogorvost és
terhesgondozast tart fenn.

1.8.2.Esélyegyenldségbiztositasa

Pécsely Kozség Onkorményzata és intézményei munkaja soran érvényestl az esélyegyenléség. Az egyenld
banasmod érvényesitése érdekében elfogadott esélyegyenldségi tervvel rendelkezik a telepllés (2018-2023).
Pécsely telepiilés Onkormanyzata az Esélyegyenléségi Program elfogadéséval érvényesiteni kivanja:

— az egyenl6 banasmod, és az esélyegyenldség biztositdsanak kovetelményét,

— a kozszolgaltatasokhoz torténd egyenlé hozzaférés elvét,

— a diszkriminaciémentességet,

— szegregaciomentességet,

— a foglalkoztatas, a szocidlis biztonség, az egészségligy, az oktatas és a lakhatas teriiletén a
helyzetelemzés soran feltart problémak komplex kezelése érdekében szikséges intézkedéseket. A
koznevelési intézményeket — az 6voda kivételével — érinté intézkedések érdekében egyuttmikodik az
intézményfenntarté kdzpont terlleti szerveivel (tankerlilettel).

A Helyi Esélyegyenléségi Program 6t kiilonbdzd célcsoportra fokuszal (romak és/vagy mélyszegénységben élok,
gyermekek, idések, ndk és fogyatékkal élék).
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1.9. Atelepulés gazdasaga

1.9.1.A telepuilés gazdasagi sulya, szerepkore

Pécsely kdzség Veszprém megyében a Balaton-felvidéken talalhato. A kozség a balatonfiiredi kistérség teriletén,
a Balatontél 5 km-re, Veszprém és Balatonfired szomszédsagaban, a dombokkal —dvezett Pécselyi-
medencében fekszik. Veszprém megyét az orszagosnal kedvezébb gazdasagi aktivitas jellemzi, mely a hazai
atlagot meghaladd foglalkoztatasi aranynak és az alacsonyabb munkanélkiiliségnek kdszonhetd. A megye
gazdasagilag aktivnépességének aranya a K6zép-Dunantul atlagatél 0,7 szazalékponttal maradt el, a régio megyéi
kozil itt volt a legalacsonyabba mutatd értéke. (forrés: KSH 2011. EVI NEPSZAMLALAS 3. Terileti adatok 3.19. Veszprém megye)

Pécsely lakossaga 2017 év elején 596 f6 volt, kdzuti megkdzelithetdségét a 7307 sz. illetve a 7338 sz. Ut valamint
a vaslt, Dbiztositta. ABalatonészaki partian  halad6o 71-es  f6utrdl Asz6fénél, Balatonudvarinal
vagy Balatonakalinal is letérhetiink Pécsely felé. Eszakrél a 77 sz. f6Utrol letérve, Tétvazsonyon keresztiil érhetjiik

el Pécselyt. Ennek kdszonhetben a teleplilés kiemelkedd turisztikai célpont, mely szamos szallashellyel varja
latogatoit.

1.9.2.A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi

Pécsely természeti adottségai és a Balaton kdzelsége miatt a mezdgazdasag mellett elsésorban a turizmus a

huzoéagazat, de az apré teleplilésen jelentds az ipar jelenléte is: a két legnagyobb cég a Klara-Pusztai Ipari Park
Kft. és a Ferrocom Kft. vastizeme.

A teleplilés északi fele éli tajolasu domboldal, amely kitlind adottsagokkal rendelkezik a kertes mivelés,
sz6lémlivelés szamara. Itt hatalmas zartkert alakult ki. A fennmaradoé terilet nagy része dombos, erdés teriilet, de
a medencei fekvésbdl adédoan szép szdmmal talalhatéak szantéfoldi mivelésre alkalmas foldek is. A legtdbb

vallalkozas tehat a ,Mez6gazdasag, erddgazdasag, halészat’ agazatban regisztralt. Ezt koveti szorosan a szallas
és egyéb szolgaltatasok.

kézigazgatas, védelem 1
huméan-egészségugyi, szocidlis ellatdas 1 2
informacio, kommunikacié § 2

széllités, raktarozas p 2

pénziigyi, biztositasi tevékenység | 3

oktatas = 3

mivészet, szorakoztatds, szabad idd w 4
adminisztrativ és szolgaltatast timogaté tevékenység m 4
kereskedelem, gépjarmijavitas = 4

szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység [ 5
5

épitdipar |
feldolgozéipar jwm 7
ingatlaniigyletek |jwsm 9
egyéb szolgaltatds s 11

szallashely-szolgaltatas, vendéglatas
mezbégazdasag, erddégazdalkodas, halaszat

— 20
——— 36

Minddsszesen TEAOR08 118

17. abra: Regisztralt gazdasagi szervezetek szama (db) 2018-ban forras: ksH)

Az 1000 lakosra juté véllalkozasok szama stagnal
az elmalt években, de igy is jocskan meghaladja a
megyei és orszagos értékeket. A vallalkozasok
tulnyomo tébbsége egyéni vallalkozas.

{c) 2018 Lechner Nenprofit Kft, Készil 2 TalR-re
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18. abra: 1000 lakosra jutd vallalkozasok szama 2011-2014 kozott Pécselyen a térségi tendenciakhoz viszonyitva (forras: TEIR
2019.05.15.)
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1.9.3.A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai telepiilést érint6
fejlesztési elképzelése

A telepilés egyik legfontosabb gazdaséagi fejlesztése a Klara-pusztai ipari park kialakitasa. Az ipari parkban
vallalkozobaréat kdrnyezet szolgélja ki a mar beteleplilt és véarja az Uj vallalkozasokat. Az Uj ipari komplexum az
egykori kastély épliletétél nem messze épiilt, az egykori Tsz. majorsagi terlileten. Mivel a teriilethez kozel
védelemre javasolt épilet van, a teriletet illetve kornyezetének kialakitasara kilonds figyelmet kell szentelni. A
telepUlésképi arculati kézikonyv javaslata a novénnyel torténd takaras, hogy a meglévé illetve Ujonnan tervezett
éplletek latvanya ne rontsa a védend®6 érték, éplilet latvanyat. A meglévé épliletek latvanya méar a miidtrél is zavard
a teruleten, igy azok parkany és gerincmagassaganak megvaltoztatdsa nem kivanatos, illetve az uj épuletek
méreteit a meglévékhoz kell igazitani. (foras: Pécsely TAK 2017)

1.9.4.A gazdasagi versenyképességet befolyasolé tényezok(elérhetéség, munkaeré
képzettsége, K+F stb.)

A gazdasagi versenyképesség szempontjabdl meghatarozd a telepiilés elérhetdsége. Pécsely kozuti
megkozelithetésége jonak mondhato. A kozségtdl délre halad a 73 sz. féut északra pedig a 77 sz. Pécselyrél a
jarasszékhely, Balatonfiired minddssze 11 perc alatt, a megyeszékhely, Veszprém, pedig hozzavetélegesen fél 6ra
alatt elérhetd. Ez megyei viszonylatban az atlagosnal némiképp jobbnak szamit, hiszen az atlag valamivel tobb,
mint 45 perc. A legkdzelebbi autopalya csomépont a teleplléstél mar messzebb, korllbelil 52 perc autddtra van.
Ez elmarad az atlagtdl.

L R

BalatonfurSas,

,
Aszofd ¢
\ ¢

110 alatt !
oo, 10,1 - 20

[Czo,1 - 30

[z0,1 - 40

40 felett

[Clkistérség kizpont

- o all
19. abra: A jarasszékhely - Balatonfiired elérési ideje Pécselyrdl 2016- abra: A megyeszékhely - Veszprém elérési ideje
ban (forras: TEIR térinformatika 2019. 05. 16.) Pécselyrél 2016-ban (forras: TEIR térinformatika 2019.
05. 16.)

Pécselyrél a févaros, Budapest hozzavetélegesen 123 perc alatt elérhetd, ami az orszagos atlagtdl par perccel
elmarad. (lasd az alabbi 4brak) Pécselynem rendelkezik vasutéllomassal, viszont 6 perc alatt elérheté a
legkdzelebbi vasutallomas. A helyi allomas hianya azonban mégis némiképp hatranyt jelent elérhetbség
szempontjabol.
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(160 alatt
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- [1z20,1 - 180
130 felett

5 alatt
- [Cs,1-10
[[i0,1-15
15,1 - 30
/ =0 felett

Clvasitallomas |

21. 4bra: Vasutéllomés elérési ideje Pécselyrdl 2016-ban 22. dbra: Au 6pélya csomopont elérési ideje

(forras: TEIR térinformatika 2019.05.16.) Pécselyrél 2016-ban (forras:TEIR térinformatika
2019.05.16.)

A gazdasag alakulasat egyértelmiien befolyasolja a helyi népesség képzettsége. Pécselyen a népesség iskolai
végzettségének alakulasat az alabbi tablazatban figyelhetjlik meg. A kdzépiskolat szakmai oklevéllel, érettségivel
végzék szama valamint az fels6fok végzettséggel rendelkez6k szamat hasonlitjuk 6ssze. Mindharom csoport
esetében megfigyelhetd az iskolazottak szamanak csokkenése, azonban az iskolazottak aranya né. Ez azt jelenti,
hogy bar a telepllés népessége csokkent, ehhez viszonyitva tdbben tanultak, mint a korabbi években. A
leglatvanyosabb az egyemet, féiskolat végzettek szamanak nagyfoku ndvekedése: 10 év alatt a szamuk csaknem
haromszoroséara nétt. A szakmai képzettséggel rendelkezdk és az érettségizettek aranya kis mértékben ugyan, de
nétt. A felséfokl végzettséget szerzék szamanak névekedése és a szakmaval rendelkezék szamanak kisebb foku
csOkkenése azonban munkaeréhianyhoz vezethet a szakmunkak és a fizikai munkak tekintetében.
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2001

138

83

23

548

2011

131

80

61

475

23. abra Legmagasabb iskolai végzettség alakulasa Pécselyen
(forras: sajat szerkesztés KSH Népszamlalas 2001, 2011 adatok alapjan)

Orszagos
2001 19,1 25,3 11,0
2011 21,8 29,9 16,9
Veszprém megye
2001 23,2 229 9,15
2011 26,7 28,0 13,9
Pécsely
2001 25,2 15,1 4,2
2011 27,6 16,8 12,8
24. abra: 7 éves és idésebb népesség legmagasabb iskolai végzettség szerint
(forrés: sajat szerkesztés KSH Népszamlalas 2001, 2011 adatok alapjan)

Veszprém megye népességének iskolazottsagi szinvonala az elmdlt évtizedekben jelentdsen nétt: emelkedett a
kézépfoku és a fels6foku végzettségliek népességen bellili aranya, és egyre kevesebben vannak azok, akik csak
alapfoku végzettséggel rendelkeznek. A népesség kdzel kétharmada csak az anyanyelvén képes kommunikalni,
azonban a fiatal korcsoportokban és a legalabb érettségizettek kdrében mar jellemzd legalabb egy idegen nyelv
ismerete. A megyében, eltéréen az orszagos adatoktol, a németnyelvet tdbben ismerik, mint az angolt, aminek
hatterében a megye idegenforgalmi érintettsége és az itt él6 német nemzetiségliek allnak. (foras: 2011. E£vi
NEPSZAMLALAS, Teriileti adatok, Veszprém megye)

Pécsely helyzetét a fenti tablazatokban hasonlitjuk 6ssze a megyei és orszagos tendenciakkal. Az adatok alapjan
lathatd, hogy Pécsely a szakmai oklevéllel rendelkez6k aranyanak tekintetében az orszagos és megyei atlag felett
van. Az érettségizettek aranya azonban mind az orszagos, mind a megyei atlagtél elmarad, csakugy, mint a
felséfokl végzettséggel rendelkezdk aranya, annak ellenére, hogy 2011-re jelentésen ndvekedett a szamuk.

(€) 2019 Lechner Nanprofit Kft, Késziilt 3 TelR-rel. (c) 2019 Lechner Nonprofit Kft, Készilt a TelR-rel.
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| ==
25, abra: Regisztralt munkanélkiiliek szama (f6)

2013 2014 2015 Pécsely

26. abra: Regisztralt munkanélkiiliek szama szaz 15-59 éves
allandé lakosra.
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(<) 2019 Lechner Nenprofit Kft, Késziilt a TelR-rel,
32
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52.3-79.3
{62019 LTK Nonprofit Kft. Készuilt a TelR-rel. (/1. ...}100 .

27. abra: Alacsony presztizsii foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak megoszlasa az aktiv kortiak arényéban (%)

Veszprém megyében a gazdaséagilag aktiv népesség aranya az elmult népszamlalashoz képest nétt. A valtozas
csak részben kedvezd, mivel ezen belll a foglalkoztatottak aranya kissé, a munkanélkiliek szama jelentésen
emelkedett. Az aktivitas ndvekedése a nyugdij elétt &lld korosztalyoknal jelentkezett, amelynek hatterében a
nyugdijpa vonulasi szabalyok valtozadsa all. Pécsely foglalkoztatasi aranya korilbelll megegyezik, a
munkanélkiliek aranya pedig alacsonyabb a megyei aranynél. A regisztralt munkanélkiliek szama 2010 ota
folyamatosan és jelentés mértékben csdkken, 2015-ben minddssze 10 ember volt munkanélkiili. A munkanélkiliek
aranya alacsonyabb a megyei atlagnal viszont az alacsony presztizsii foglalkoztatasi csoportban dolgozok aranya
viszonylag magas, az aktiv kortiak 30%.

1.9.5.Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Lakéingatlanok tekintetében Pécselyen az elmult 5 évben az atlag négyzetméter ar ~180 000 forintrol ~170 000
forintra csokkent, ami megkdzelitéleg 10000 forintos visszaesést jelent. 2019 marciusdban az atlag
négyzetméterar 168 747 forint volt ami jelentésen elmarad mind az orszagos atlagtol - 275 531 Ft és a megyeitdl
is - 236 598 Ft. Az orszagos jellemzéket tekintve, ugyanebben az idében, az atlag négyzetméter ar ~260 000
forintrél ~370 000 forintra nétt, ami kdrilbelil 110 000 forintos emelkedés. Veszprém megyében is emelkedtek az
elmult 5 évben a négyzetméterarak, az orszagos atlagot is meghaladd 140 000 forinttal. Megallapithato, hogy
Pécselyen alacsonyabban a négyzetméterarak, mint a megyei vagy az orszagos atlag, és a négyzetméterarak sem
ndvekedtek az elmult években.

Magyarorszig 126 275 531 80 434 567 073
Veszprém megye 155 236 598 54 400 543 972
Pécsely 61 209 894 180 909 225 333

28. abra: Négyzetméterarak alakulasa orszagos és megyei viszonylatban, 2019 marcius 1-jén
(forras: http://www.ingatlannet.hu/statisztika/Pécsely)

Magyarorszég 27 579 569 100 000 2 000 000 000
Veszprém megye 25 605 576 100 000 1590 250 000
Pécsely 26 023 617 2 500 000 99 900 000

29. abra: Ingatlanarak alakulasa orszagos és megyei viszonylatban, 2019 marcius 1-jén
(forras: http://www.ingatlannet.hu/statisztika/Pécsely)

A lakoingatlanok szama Pécsely teleptlésen 2009-ben 215 darab volt, mely 2014-re 221 darabra emelkedett. Ez
azt jelenti, hogy Pécsely telepiilésen a lakoingatlanok szama 5 év alatt 2.79%-kal, azaz 6 darabbal béviilt. Ez alatt

az idbszak alatt a lakoingatlanok szama étlagosan egy évben 1 darabbal ndvekedett meg. (foras:
http://www.ingatlannet.hu/statisztika/Pécsely)
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30. abra: Az ingatlanok szamanak alakulasa Pécselyen 2001-2014 kozott
(forras: http://www.ingatlannet.hu/statisztika/Pécsely)
Tovabb vizsgalva a népszamlalasi adatokat megallapithato, hogy a telepulésen a lakdsok szamahoz viszonyitva a
nem lakott lakasok arénya 9,5-10%-a volt az elmult két népszamlalés alkalmaval. A telepiilésen nem talalhatd
lakasra hasznalt GdUlé.

2001 259 189 25 9,65 43
2011 222 195 25 9,90 -

31. abra: Lakasallomany és lakok viszonyanak alakulasa Pécselyen
(forras: sajat szerkesztés KSH Népszamlalas 2001, 2011 adatok alapjan)

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

1.10.1.  Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

Pécsely Kozség Onkormanyzata képviseld-testiilete a 2017. évi koltségvetését az Alaptorvény 32. cikk. (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskdrében, az Alaptorvény 32. cikk. (1) bekezdés f) pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva a 3/2018. (Il. 16.) dnkormanyzati rendeletével hatérozta meg, melyet
legutébb a 4/2019. (111.18.) dnkormanyzati rendelettel modositott.

Az Onkormanyzat bevételeit, egyezéen a kiadasi f66sszeggel, a Képviseld-testiilet 116.289.883 - Ft-ban 4llapitotta
meg.

Bevételek

A 2018. évi koltségvetés bevételi oldalanak legnagyobb részét a koltségvetési bevételek tették ki, azon belll is a
kozhatalmi bevételek és a miikddési bevételek.
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2018. évi .
. — \ 1L 1L I Iv. .
MEGNEVEZES eredeti | \yoqositas | Modositas | Modositis | Madositis Eltérés
eldiranyzat
L. Miikddési céli timogatisok 33655434] 34003515| 41947155 42710795 43 418 795 708 000
allamhaztartison beliilrol
11. Felhalmorzasi céld timogatasok 0 0 o 0 0 0
allamhaztartason belilrdl
I1I. Kozhatalmi bevételek 20250 000( 202500000 20250000 20250000 20 250 000 0
TV, Mitksdési bevételek 71000000 7862520 7862520 78625200 7862520 0
V. Felhalmozasi bevételek 0 177 430 177 480 177 480 177 480 0
VI Mikodés: célu atvett pénzeszkiozok 0 0 0 0 0 0
V1L Felhalmozis: céli atvett pénzeszkozik 0 0 0 0 0 0
Koltségvetési bevételek dsszesen: 61005 434| 62203015 70237155 71000795 71708 795 708 000
VIII. Finanszirozasi bevételek
1. Koltségvetést many belsd finanszirozasira - d 45 eau .
oolgalo finanszirozasi bevételek 38541 663| 42894625 42894625 42894625 42894 625 0
2. Koltségvetés: lnany kilsé finanszirozasara
szolgals finanszirozasi céli pénziigyi 544230 544 230 544 230 580230 1686463 1106 233
miiveletek bevételet
Finanszirozasi bevételek dsszesen: 39085893 43438855 43438855 434748355 44 581 088 1106 233
Bevételek dsszesen: 100 091 327| 105732 770| 113676 010 114 475650 116289 883 1814233

32. abra :Pécsely kozség 2018. évi bevételeinek a fébb bevételi jogcimek szerinti megoszlésa
(forras: 4/2019. (I1l.18.) énk. rendelet 1. sz. melléklete)

Kiadasok

A kiadasok eldiranyzatainak meghatarozasanal elsédleges célia az Onkormanyzatnak, hogy a kételezé feladatok

ellatasa nem kerllhet veszélybe.

Az alabbi tablazat bemutatja Pécsely 2018. évi miikodési, felhalmozasi és finanszirozasi célu kiadasokat.

Miikddeési kiadasok 70233994 71757546 73774 517 74 538157) 74 538157, 0
Onkormanyzat 70233594 71757546 T3 774517 74 538157 74 538 157 0
Felhalmozasi kiadasok 24264 708 27675808 31075308 31710308 31 710 808, 0
Fejlesziési kiadasok 0 Q 0 0 0 0
Beruhazas 2400000, 5067000 5767 000 6 402 000 6 402 000 0
Felijitas 21789 708 22533 808 25233 808 25233808 25233 808 0
Egyéh felhalmozisi kiadasok 75 000 75 000 75 000 75 000 75000 0
Tartalékok 3000984 4607775 7134044 6 499 044 8313277 1814233
Altalinos 3900984 4607775 6 970 984 6335 984 6 335 984 0
Teli rezsicsokkentés tamogatas 0 a 0 0 708 000 708 000
Kozfoglalkoztatis timogtasi eldleg 2019 0 0 163 060 163 060, 163 060 0
|Allami timogatas megelélegezés 2019. 0 0 0 0 1106233 1106233
Koltsegvetési kiadasok dsszesen: 98 309 686 104 041 129 111 984 369 112 748 009| 114 562 242 1814233
Hiteltorlesztés

IAllami timogatas megelélegezés visszafizetés 1691 641 1691 641 1 691 641 1727 641 1727 641 0
Finanszirozasi kiadasok Gsszesen: 1 691 641 1 691 641 1 691 641 1727 641 1727 641 0
Kiadasok dsszesen: 100 091 327 105732 770 113676 l]ll]l 114 475650 116 289 §83| 1814233

33. abra: Pécsely kozség 2018. évi bevételeinek a fébb bevételi jogcimek szerinti megoszlasa
(forras: 4/2019. (I1l.18.) énk. rendelet 1. sz. melléklete)

A 2018. évi tervezett bevételek és kiadasok alakulasa miatt modositottak az eléiranyzatokat. Az eltérés értéke
1814 233 Ft.

Pécsely Onkormanyzatanak vagyona a nemzeti vagyon része, amely tdrzsvagyonbdl és (izleti vagyonbdl all. A
torzsvagyon kozvetlenill a kotelez6 6nkormanyzati feladatkdr ellatasat vagy hataskdr gyakorlasat szolgalja. A
torzsvagyon korébe tartozd vagyon lehet forgalomképtelen és korlatozottan forgalomképes tdrzsvagyon.
Forgalomképtelenek a helyi kdzutak és mitargyaik, a terek, parkok és minden més ingatlan és ingd dolog, amelyet
térvény, vagy a helyi dnkormanyzat forgalomképtelennek nyilvanit;- korlatozottan forgalomképesek a kdzmdivek,
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intézmények és kdzépliletek, tovabba a helyi dnkormanyzat altal meghatarozott ingatlanok és ingdk. A térzsvagyon
korlatozottan forgalomképes targyairdl torvény, vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételek
szerint lehet rendelkezni. (1990. évi LXV.tv.79.8.(2) a./b.) Pécsely Onkorményzata vagyonanak tételes listajat az
1.14.3. fejezet tartalmazza

Pécsely gazdasagi programja 2019 évig szolt: Pécsely Kézség Onkormanyzatanak Gazdasagi Programja 2014-
2019. A program kialakitasanak legfébb célja volt, hogy ,biztositsa a kdzség mikddéképességét, az dnkormanyzat
kotelezd és 6nként vallalt kozfeladatainak ellatdsahoz szikséges gazdasagi alapokat megteremtse, a feladatokat
onkormanyzati-tarsulasi fenntartasu intézményrendszeren keresztill elldthassa a takarékossag, a gazdasagossag
és hatékonysag elveinek figyelembe vételével. A Képviseld-testlilet célkitiizése, hogy a fejlesztésekkel,
felujitdsokkal szebb és jobb kdrnyezetet biztositson az itt él6k sz&méra. Fontos feladatnak tartjak a malt értékeinek
meg('Srzése, a jelen Iehet(’iségeinek kiaknazasa.” (forras: Pécsely Kozség Onkorményzatanak Gazdaségi Programja 2014-2019)

1.10.2. Az dnkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

A gazdasagi program kiemelte, hogy a beruhazasi, fejlesztési célok meghatérozasanal elsébbséget kell élveznie a
folyamatban Iévé beruhazasoknak:

— Koztemetd rendezése, ravatalozo felljitasa

— Katolikus temet6ben ravataloz6 kialakitasa

— Meglévé jardak felujitasa

— Uj jardaszakasz kialakitasa (kaposztaskert feldli rész)

— Meglévd kdzvilagitas fejlesztése

— Korszer(ibb, jobb gépek beszerzése a kdzterilletek karbantartasahoz

A kdzség ,komfortossagat" szolgald tovabbi beruhazasi, fejlesztési célok:

— Meg kell épiteni a kdzség jarda nélkili utcaiban a gyalogjardakat

— Uj buszvarok telepitése

— Tovabb kell béviteni a csapadékviz-elvezetd haldzatot

— Az elektronikus iigyintézés megvalsitasa érdekében fejleszteni kell az Onkorményzat szamitastechnikai
eszkodzrendszerét

— A Kdzutkezeld Kht-vel kozdsen meg kell valositani az utak melletti csapadékviz-elvezetdk karbantartasat,
meglévd utak folyamatos karbantartasat

1.10.3.  Gazdasagfejlesztési tevékenység

A gazdasagi élet fejlesztése, a munkahelyteremtés, a kdzség eltartd-képességének erdsitése stratégiai feladat.
Megvalositasa dsszetett, tobb elembédl all6 munkat igényel. Ezek kézll a legfontosabbak:

— Véllalkozésdsztonzés

— Ingatlanok hasznositasa

— Infrastruktira fejlesztése

— Aciklus végére turisztikai lehet6ségek kiaknazasa

— Szebb kdrnyezet kialakitasa
Szem el6tt kell tartani, hogy a gazdasagban tovabbra is dominalnak a balatonfiiredi, szolgaltatasi szektorban
meglévo, az idegenforgalomhoz és a kozszférahoz k6t6dd munkahelyek, tovabba a helyi ipari- és mez6gazdasagi
vallalkozok altal létrehozott munkahelyek. Fentiek figyelembe vételével folyamatosan kapcsolatot kell tartani a
gazdasagi élet szerepldivel, bevonva éket a kdzség fejlesztési iranyainak kialakitasaba, a megvaldsitasba. A helyi
beruh&zasoknal — torvényes kereteken belul — elényben kell részesiteni a helyi vallalkozasokat.
Idegenforgalmi szempontbdl is szlikséges tovabbi felujitasok, rekonstrukciok:

— Folytatni kell a Zador-var rekonstrukciojat, kilato feltjitasat
— Informacids rendszer (eligazit6 tablak) fejlesztése
— Zoldfellletek karbantartasa, viragositasa

1.10.4.  Foglalkoztataspolitika

Minden teleplilés, igy Pécsely szamara is prioritast élveznek a megtériild, stabil onkormanyzati bevételt termel6
fejlesztések. Ezzel szorosan Osszefiigg a munkahelyteremtés és a lakossag életkoriiiményeinek folyamatos
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javitasa. Szadmos tényez6t figyelembe kell venni a munkahely teremtési célok kialakitasakor, példaul a helyi és a
kornyezé teleplilések, illetve a térség igényeit, az altalanos munkaerd piaci trendeket ahhoz, hogy hosszutavon is
stabilan mikadd vallalkozasi formakat lehessen megteremteni.

Munkahelyteremté fejlesztési célkitlizések:
— Turisztikai szempontb6l hasznosithatdé mezégazdasagi utak feldjitasa
— Zador var — mint turisztikai célpont - fejlesztése
— Za&dor vari 0t feltjitasa
1.10.5.  Lakas- és helyiséggazdalkodas
Pécsely dnkormanyzati tulajdonu ingatlanjait a VR-V4 jel(i terviap tartalmazza.

1.10.6.  Intézményfenntartas

A 2011. évi CLXXXIX torvény (M6tv.) értelmében Pécsely kdzség a kovetkezd létesitmények és intézmények
fenntartasardl gondoskodik.

Pécselyben talalhato 6voda, Tiindérkert Ovoda Kokdresin tagévoda. Az 6voda 50 gyerek befogadésara alkalmas.
A fenntart6 a Kézoktatasi Intézményfenntart6 Tarsulas, 8230 Balatonfiired, Szent Istvan tér 1. A Pécsely F6 u.183.
sz. alatti (379/11 hrsz) 1806m2 tertiletli ingatlanon lévé napkdzi otthonos évoda, mely Pécsely, BalatonszélGs,
Dérgicse, Vaszoly Kozség Onkormanyzatanak tulajdonat képezi (kiilén megallapodassal). A feladatok ellatasahoz
rendelkezésre allnak még az intézményben leltar szerint nyilvantartott allo eszkozok. A koltségvetését az
Onkormanyzati koltségvetési rendeletében évenként allapitja meg

A telepiilés iskolja a Balatonfiiredi E6tvds Lorand Altalanos Iskola Pécselyi Tagintézménye. Fenntarté és
mUkodtetd 2014.09.01-t61 Klebelsberg Intézményfenntartd Kzpont 1051 Budapest, Nador u. 32.

Az dnkormanyzat Uzemelteti a Kdzségi Kdnyvtarat (Templom u. 96.). A kényvtarban eMagyarorszag Pont mikadik.
Ennek keretében négy korszerli szdmitdgép, egy multifunkciondlis nyomtatd valamint szélessavu Internet-
elérhetdség varja az érdeklédéket.

Az dnkormanyzat alap egészséguigyi ellatast, orvosi igyeletet, fogorvost és terhesgondozast tart fenn.

1.10.7.  Energiagazdalkodas

Orszagos szinten el6iranyzat a 97/2005. (XII. 25.) OGY hatarozat az Orszagos Terilletfejlesztési Koncepciordl
alapjan:

LA teriiletfejlesztési tevékenység a tarsadalmi jolét biztositasa érdekében nem hagyhatja figyelmen kivil az
er6forrasok magas szint(i védelmét és ezek megujulé képességére épiild, hosszutavu hasznalatanak biztositasat.
Az egyes térségek adottsagainak megfeleléen biztositani szilkséges az eréforrasokhoz vald méltanyos és a jové
generaciok érdekét is tekintetbe vevé hozzaférést ugy, hogy az ne veszélyeztesse a rendelkezésre allo eréforrasok
természetes megujulasat és a kornyezet, illetve a kornyezeti elemek minéségét. Ezért a teriletfejlesztés célja
klilondsen:”

— ahelyi anyag és energiagazdalkodési rendszereknek az dkoldgiai terhelhetdségéhez igazodo kialakitasa;

— kérnyezeti fenntarthatésag;

— az alternativ természeti er6forrasok és energianyerési lehetdségek feltarasa és hasznositasa;

— a helyi piacok miikodésének dszténzése;

— mez6-, és erdégazdalkodas, a vizgazdalkodas, a kdrnyezet-és természetvédelem dsszehangolt komplex
fejlesztési programjainak kialakitasa;

— fel kell tarni a taji teriileti rendszerek mikodését, valtozasi tendenciaikat, kataszterbe kell venni a térségek
természeti kdrnyezet értékei térinformatikai alapu, integralt terlileti kornyezeti informaciés rendszerek
halozatat kell.

Pécsely, a tobbi magyarorszagi telepuléshez hasonléan, donté részben kiilsé forrasbdl szarmazd primer és
szekunder energiaforrasokat hasznél, vagyis ez az alaphelyzet jelentés energiafliggéséget eredményez. Ennek
kdvetkezménye, hogy a telepulés kdzdsségének tobbek kdzt nincs vagy minimélis a rahatésa az energiaforrasok
arképzésére. Ennek bizonyos terilleteken (k6z0sségi intézmények, lakossagi ingatlanok, vallalkozasok) torténd
oldasa tdbb szempontbol is elényds lehet, de ez tavlatos kdzdsségi energiapolitikat igényel, amelyben nagy
szerepe lehet az energiatakarékossagnak, az energiahatékonysag javitasanak (fogyasztasban és termelésben
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egyarant), és a helyi, megujulé energiaforrasok feltérképezésének és atgondolt, finanszirozhaté hasznositasanak.
Az Onkormanyzat folyamatosan dolgozik a telepiilés energetikai korszer(isitésén.

1.11.  Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

A helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdése tartalmazza a helyi kdzlgyek,
valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok kérében ellatandd helyi dnkormanyzati feladatokat, ezen belil a
teleplilésiizemeltetési feladatokat. A helyi dnkormanyzat dnként vallalt feladatai:

Az énkormanyzat feladata a helyi kdzszolgaltatasok kdrében kilondsen:

— ateleplilésfejlesztés,
— ateriletrendezés,
— az épitett és természeti kdrnyezet védelme,
— avizrendezés és csapadékviz elvezetés,
— acsatornazas,
— a koztemetd fenntartasa,
— a helyi kézutak, kozterlletek fenntartésa,
— akoztisztasag, valamint a teleplléstisztasag biztositasa,
— gondoskodas a helyi tlizvédelemrél, a kzbiztonsag helyi feladatairdl,
— kdzremiikddés a helyi energiaszolgaltatasban, a foglalkoztatas megoldasaban,
— gondoskodas az 6vodardl, az alapfoki nevelésrdl, oktatasrél, az egészségigyi-, a szocidlis ellatasrol,
gyermek-és ifjusagvédelmi feladatokrol,
— a kozdsségi térbiztositasa, kdzmiivelddési, tudomanyos, mlivészeti tevékenység, sport tdmogatasa,
— a nemzeti és etnikai kisebbségek jogainak érvényesilésének és az egészséges életmdd kozdsségi
feltételeinek megteremtése.

A teleptilési onkormanyzat koteles gondoskodni:
— az egészséges ivoviz ellatasral,
— dvodai nevelésrdl,
— az altalanos iskolai oktatasarol és nevelésérdl,
— az egészségugyi és szocidlis alapellatasral,
— akozvilagitasrol,
— a helyi kdzutak és kdztemetdk fenntartasarol
— anemzeti és etnikai kisebbségek jogainak érvényeslilésérdl

A helyi kdzszolgaltatasok korében a képvisel6-testillet nként vallalt feladatként gondoskodik:

— ateleplilésfejlesztésrdl,

— vizrendezés és csapadékviz elvezetésrdl,

— alakasgazdéalkodasrol,

— a szennyvizcsatornazasrol,

— akozterliletek fenntartasardl, a koztisztasag és telepliléstisztasag biztositasardl,
— kozbsségi tér biztositasardl

— kdzmlivelédési-, kdnyvtari feladatokrdl,

— gyermek és ifjusagvédelmi feladatokrol.

A teleplilésiizemeltetési szolgaltatasok ellatasat, biztositasat Pécsely Onkormanyzata killsd cégek bevonasaval
végzi, melyek az alabbiak:

Bakonykarszt Viz- és Csatornamii | 8200 Veszprém, Papai Ut 41.

Zrt.

NKM Nemzeti Foldgazszolgaltatdo | 1081 Budapest, Fiumei ut 9-11.
Zrt.
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E.ON Eszak-dunantuli | 8201 Veszprém, Pf.. 9.
Aramhalozati Zrt.
KOZVIL Zrt. 1125 Budapest, Szarvas Gabor Ut
20-22.
Balatonfiiredi 8230 Balatonfiired, Flrd6 u.20.

Hulladékgazdalkodasi  Nonprofit
Kit.

BM Orszagos Katasztréfavédelmi | 1149 Budapest, Mogyorodi at 43.
Féigazgatésag Gazdasagi Ellatod | (székhely)

Kozpont Veszprém, Amadi  at 3.
(Ugyfélszolgalat)

1903  Budapest, Pf.. 314
(levelezési cim)

Eszaknyugat-magyarorszagi 9700 Szombathely, Kérmendi ut
Kozlekedési Kdzpont Zrt. 92.

34. abra: Telepiilésiizemeltetési szolgaltatok listaja

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.121.  Természeti adottsagok

Pécsely kdzség Veszprém megyében, a Balatontdl 5 km-re, Veszprém és Balatonfired szomszédsagaban.

Természetfoldrajzi tekintetben Pécsely a Balaton-felvidék és kismedencéi kistajhoz tartozik. (pavenyi 2010)(asd. az
alabbi abrét)

35. abra: Foldrajzi tajak elhelyezkedése Pécsely teriiletén 36. abra: Pécsely domborzati adottsagai
(forras:http://gis.teir.hu/teirgis_termeszeti_komyezet/ 2019.01.14.) (forras:http://gis.teir.hu/teirgis_termeszeti_komyezet/2019.01.14.)

Pécselya dombokkal Gvezett Pécselyi-medencében fekszik. Domborzatara a medencei fekvés jellemzé: a teleplilés
kbzigazgatasi teriletét (f6ként nyugatrdl, északrél és keletrdl) dombok hataroljak, mig a teleplilés a koztlik fekvé
sik tertileten éplilt. A kozség sz616d(il6i a déli fekvésii domboldalakon a telepiilés f6l6tt alakultak Ki.(iasd. a fenti abrat il
a TK-V4 jelii terviapot)

Foldtani adottsagok tekintetében Pécsely tertiletén harom eltérd tipusu dledék alkotja a talajképzd kdzetet: a
telepilés tulnyom¢é része harmadkori és idésebb uledéken fekszik, az északi telepllésszélen mészkd, dolomit a
talajképzd kézet, a déli hatarszélen pedig a homokké jellemz8. Ezeken az iiledékeken 2 féle talaj alakult ki: a
mészkén rendzina talajok, a harmadkori tiledéken és homokkévon pedig Ramann-féle barna erdétalajok.
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-

mészkd, dolomit

rendzina talajok

harmadkori és idésebb Uledék Ramann-féle barna erdétalajok
homokké 38. abra: Genetikus talajtipusok Pécsely és térségében
37. abra: Pécsely és térségének foldtani adottsagai (forras: Magyarorszag genetikai talajtérképe 2008, MTA TAKI GIS Labor)

(forras: Talajképzé kbzet 2008, MTA TAKI GIS Labor)

Vizrajz tekintetében Pécselya Séd vizgy(ijt terilletéhez tartozik, a terilletnek a Balaton felé van lefolyasa.A talajviz
4-6 méter kozott érhetd el, mennyisége nem szamottevd. Jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos. A nitrat
sok helyen koncentralodik, igy Pécsely teljes terlilete is nitratérzékeny teriilet besorolast kapott. A rétegviz
mennyisége csekély, az artézi kutak szama kicsi, mélységik a 100 m-t ritkan haladja meg, de vizhozamuk altaléban
jelentds. (pévenyi, 2010)

Pécsely kozigazgatasi terliletén a Kozep-dunantuli Vizlgyi lgazgatosag, Balatoni vizlgyi Kirendeltsege az illetekes
hatdsag. Pécsely f6 vizfolyasa az Orvényesi-Séd.

A kistajéghajlatat tekintve mérsékelten hlivos-mérsékelten szaraz, de mar a mérsékelten nedves hataran. A
Balatonhoz kdzeli terlletek éghajlata mérsékelten meleg. Az évi napsitéses érak szama 1970-2000 kordli. Az évi
kozéphdmérséklet 9,5-9,7°C korUl alakul, Mencshely korzetében csak 9,2°C.Az évi csapadék dsszege a kdzépsé
és DNy-i részeken650-680 mm korul alakul. (psvényi 2010)A medence a délnyugati- északi-északkeleti szelektdl
védett.

A Balaton-felvidék potencialis erdéterlilet, de az évezredes emberi jelenlétnek kdszonhetéen a miivelésre alkalmas
medencékben —igy Pécselyen is—- a szantd- és gyepgazdalkodas, a meleg hegyoldalakon a sz6l6- és
gyumolcstermesztés valt meghatarozévd. A mészkd hegyeken molyhos-télgyesek (molyhos tolgy—
Quercuspubescens, viragos kOris—Fraxinusornus, bokros koronaflirt-Hippocrepisemerus, sziklai sas—
Carexhalleriana, nagyezerjéfli-Dictamnusalbus, pusztai szélfli-Mercurialisovata, pazsitos nészirom-Irisgraminea,
pilisi bikkény-Viciasparsiflora), a pedimenteken, fejlettebb takardju részeken cseres tolgyesek jellemzdk, melyeket
az évszazadokon at jellemzd erdei legeltetés, ill az erdégazdalkodas hatasai valtozd mértékben alakitottak. A
tébbnyire ugyancsak sokrétlien hasznositott mezofil erd6k (gyertyanos-télgyesek, néhany ponton biikkdsok) kis
térfoglalastak, a flérajukat tarkitia néhany, a Délnyugat-Dunantilra jellemz6 elem (majvirag-Hepatica nobilis,
délvidéki perje-szittyo—-Luzulaforsteri, tarka lednek—Lathyrusvenetus). Ertékes edafikus tarsulasok

— a D-i lejték szubmediterran és endemikus fajokban gazdag karsztbokorerdei
(cserszémdrce—Cotinuscoggygria, sarga koronafiirt—Coronillacoronata, nizzai zorg6fli—Crepisnicaensis,
gatyas salata-Lactucaviminea),

— adolomit-sziklagyepjei

(magyar gurgolya—Seselileucospermum, kékes borkord-Thalictrumpseudominus, deres csenkesz—
Festucapallens, délvidéki arvalanyhaj-Stipaeriocaulis, sulyoktaska—Aethionemasaxatile, ezlstds Utifli—
Plantagoargentea),

— alejtésztyepjei
(lappangd sas—Carexhumilis, magyar szegfi-Dianthusponte-derae, sarga iglice-Ononispusilla, Orlay-
murok-Orlayagrandiflora, borzas szuldk—Convolvuluscantabrica, vetdvirag—Sternbergiacolchiciflora, 8szi
csillagvirag—Prospero elisae, vitézvirag-Anacamptispyramidalis).
APécselyi- és a Kali-medencében alféldi erddssztyep-fajok (réti Gszirdzsa—Astersedifolius, baranylirdm-—
Artemisiapontica, hengeres peremizs—Inulagermanica) talaltak menedéket. A csatés, szittyos es kékperjés laprétek
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lokalisan jelent6s ritkasagokat (lisztes kankalin—Primula farinosa, illatos hagyma—-Alliumsuaveolens)
Oriznek. (psvényi, 2010)

1.12.2.  Tajhasznalat, tajszerkezet

112.2.1.  Tajtorténeti vizsgalat

Pécsely mar a bronzkorban és a romaiak idején is lakott telepiilés volt. A népvandorlas koranak valamint az avarok
id6szakanak emlékei nem ismertek Pécsely terlletén. A kdzépkori Pécsely falu kialakulasara donté hatassal volt
az az 6t vizfolyas, amely Pécsely-patak néven egyeslilt, és amely a Balatonba vitte a kérnyezé magaslatokrol folyd
vizet. Ezekre a gyorsfolyasu patakokra szamos vizimalom éplilt. Az els@ vizimalom emlitése 1244-bél valo, mely a
HosszU-hegy tovében, a Zador — kutnal eredd bdvizii patakra telepilt. A Balatonba futd vizek mellett a falu
kialakulasanak masik tényezdje volt az is, hogy két 6si utvonal keresztezte egymast a térségben. Az egyik a Balaton
E-i partvonalan hizédott Balatonfiiredig. Innen, hogy kikerillie a Tihanyi — félszigetts| északra elker(ilé lapokat és
vizallasos teriileteket, az Ut Balatonsz6l6s felé kanyarodott. A XIll. szazadban fokozatosan széthullo kiralyi —
kiralynéi birtokokbdl nem csak egyhazi intézmények, de maganszemélyek is részesultek. A XllI. szazad végén mar
kisnemesi birtokokkal is talalkozunk Pécsely faluban. Minden valdszin(iség szerint ez az oka annak, hogy az addig
egységes Pécsely telepilés részekre bomlott, s kapott egymastdl megkiildnboztetd neveket. igy a torténelmi
forrasokban és térképeken Nagypécsely, Als6-Pécsely (ami nem mas, mint Kispécsely, a mai Klara-puszta), Felsé-
Pécsely (ami Nemespécsellyel azonos) terlileti megnevezésekkel, nevekkel talalkozunk.Nagypécsely falurész
els@sorban az 6budai prépostsag birtoka volt. Als6-Pécsely falurészbe volt birtokos a tihanyi apatsag és a
veszprémi kaptalan. A Fels6- vagy Nemespécsely pedig részben orszagos nemesek, részben a veszprémi
kaptalan és az 6budai prépostsag egyhazi nemeseinek birtokaban volt.Pécsely T4k 2017)

A torok haboruk derekara — a XVII. szézad elejére — mar csak két falunév élt: Nagypécsely, valamint annak egyik
részét képezd Felsd-pécsely, melyet 1696-t6l Nemespécselynek kezdtek nevezni. Kispécsely viszont teljesen
eltlint. 1711-ben pestis jarvany dult sokan meghaltak és a falu tetemes addssag terheli. 1714-ben sulyos természeti
csapas zudul a vidékre: jéges6 semmisitette meg a kornyék és a falu sz6l6it. A XVII. szédzad végétdl szétvalé Nagy-
és Nemespécsely nemcsak foldrajzilag valt el, de lakossaguk rendi hovatartozas szempontjabdl is elkilonalt
egymastol, ami elklldnilés még napjainkban is érezteti hatasat. Az 1700 évi dsszeiras szerint Kispécsely-pusztan
egy kis malom volt. Ez feltehetden azonos azzal a malommal, amely még a XX. szazad elején is mikodott a
Pécsely-patakon, Kispécsely-pusztatdl délre. Nagypécselyen a XVII-XVIII. szazadban emlegették a Tipos-malmot,
ez is miikédott még a XX. szazad elején a Pécsely-patakon. Egy 1743 évi Ugyirat emlitést tettegy elpusztult
malomrol is a csékamali — puszta malomrél, mely azonos volt a hajdani Zador — malommal. Molnar Nagy Janos,
volt vaszolyi molnar 1783-ban Kispécsely-pusztan, a Pécsely-patakon feliil csapott kerek( vizimalmot épit.Az elsé
katonai felmérés (1780-1784 kozott) (lasd az alabbi abran) térképén NemesPétsdl és KisPétsol szerepel, a patakok
mentén vizallasos/iide gyepekkel. A dombtet6kén erdéboritas jellemzd, a fennmaradé sik terliletek mez8gazdasagi
miivelés alatt allhattak. Pécsely TAK 2017)

A masodik katonai felmérés (1806—1869 koz6tt) (lasd az alabbi abran)és a harmadik katonai felmérés (1872-1884
kézott(lasd az alabbi abran)térképein jelentés valtozas nem figyelheté meg a teriilethasznalatokat vagy a teleptilés
nagysagat illetéen. 1856-57 évben megkezdték itt is a foldterliletek felmérését kovetben azok tagositasat. Az
évszazados birtokhatarok és terliletek megsziintek, valosaggal Ujra parcellaztdk a hatart. Az Urbériség
felszamolasat kovetéen Nagypécselyen és Nemespécselyen Uj birtokviszonyok jéttek létre. 1886-ban a térségben
is pusztitott a filoxéra vész. 1890-re Kenesétdl Tihanyig minden sz616 elpusztult. Még 1873-ban Nemespécselyen
488 k.hold sz616t miveltek, 1895-re mindssze 8 k.hold maradt meg. (Pécsely TAK 2017)

A XX. szézad els§ évtizedének jelentds kdzigazgatasi eseménye volt, hogy 1907-ben a tapolcai jarasbdl levélt a
balatonfiiredi jaras, melyhez a tovabbiakban Nemespécsely és Nagypécsely is tartozott. 1908-ra a szorgalmas
gazdak mindenitt befejezték a szél6k rekonstrukcidjat, a filoxéravész pusztitasa nyoman. 1909. julius 1-én
megnyilt a Budapest-Tapolca kozti vasttvonal, amely ugyan atlagosan 5 km-re délre haladt el — Balatonfiired,
Asz6f, Orvényes, Udvari vonalan- nemes-és Nagypécsely kdzségektdl, mégis nagy jelentdségii volt a tovabbi
gazdasagi fejlédésre. Megoldodott a Tapolcaval és Szombathellyel val6 vasuti 6sszekéttetés, s igy konnyebbé valt
a nagy és régi hagyomanyokkal rendelkezd ausztriai (stajerorszégi) borfelvevé piacok megkdzelitése.
Kozigazgatasi esemény volt 1909-ben, hogy Kispécsely-puszta — Nemeskispécselypuszta néven — Nemespécsely
kdzség kilterlleti lakdhelyévé valt. 1933-ban bevezették mindkét kdzségbe a villanyvildgitast. A XX.szézad
kézepén véget ért a falvak parhuzamos élete, és 1942. januar 1-ével — az akkori Belugyminisztérium rendelete
alapjan Nagypécsely és Nemespécsely kdzséget — Nemespécsely néven egyesitették. A foldreform utolso
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mozzanata 1947 november 1-ével zarult le, amikor az Urbéres kdzbirtokossagnak a két teleplilésrész kozott elteriild
legel6jét kozségfejlesztési célokra vették igénybe. Majd évek, évtizedek multaval valdban itt épiilet ki a két
kbzségrészt 6sszekdtd épiletsor, valamint tdbb kézépilet: dvoda, orvosi rendeld és orvosi lakas. (Pécsely TAK 2017)

Az ipar allamositasa csak annyiban érintette Nemespécsely kdzséget, hogy a hatardban — a Pécsely-patakra —
épitett, és évszézados multtal rendelkezd vizimalmokat is &llamositottak, illetve ledllitottak, ezzel egy sok
évszazados iparag tlnt el Pécselyen. 1950.oktdber 1-jétél, ugyancsak belligyminiszteri utasitasra — megsziintették
a kdzség Nemespécsely elnevezését, és Ujra az 0Osi, egységes Pécsely nevet vette fel a kdzség, melyet
napjainkban is visel. Pécselynek ekkor 857 lakosa és 199 lakohaza van. Az 1980-as években Pécselyt —
tarskozségeivel egyutt — uduldkorzetté nyilvanitottak. Napjainkban a telepilésnek kozel hatszaz allando lakosa
van. A lakossag mellett jelentds szdmu (dulétulajdonos lakja id6szakosan, jellemzéen nyéri idészakban a
falut. forras: Pécsely TAK 2017)

39. abra: Pécsely az elsé katonai felmérésen 40. abra:Pécsely a masodik katonai felmérésen
(forras:mapire.eu) (forras:mapire.eu)

42. abra: Pécselymiiholdképe

: e ENCEr AR D
: Pécsely a harmadik katonai felmérésen
(forras:mapire.eu) (forras: maps.google.hu)
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1.12.2.2.

Pécsely véltozatos domborzati viszonyai,
kulturtrténeti értékei, jo infrastrukturalis
kapcsolatai  kedvezd lakokdrnyezetet
jelentenek. A 600 lakosu kistelepilés a
Balaton-felvidék egyik szép fekvési
részén, a Pécselyi- medencében talalhaté.
Balatonfiiredtdl tiz, a Balatontdl 6t km-re
Tihanytol északra fekszik.

A medencét koril6lelé dombok cstcsain a
lomblevelii erd6k dominalnak, mig a déli
fekvésli lejtdkdn nagykiterjedésli igen
kiemelkedd mindéség( sz616dl6k
talalhatoak. A teleptiléshez kozel fekvé sik
terlileteken pedig a mezégazdasagi
teriletek dominalnak.

Pécselyen a domborzati viszonyoknak,
mikroklimanak és egyéb természeti
adottsagoknak megfeleléen alakultak ki a
tajnasznalatok. A sz6lémdivelés torténelmi
jelentéség, a teleplilés déli fekvésli lejtdin
igen  nagy hagyomédnya van a
szbl6termesztésnek és borkészitésnek. A
domborzati viszonyoknak megfeleléen a
dombok csucsain és északi oldalan a
lomblevel(i erdék uralkodnak. A medence
természeti értékekben rendkivil gazdag,
ezen felil tajképi jelent6sége s
kiemelked6.

Mavelési agak tekintetében a szantok és
gyepek nagyjabdl egyforma kiterjedésiek,
egyforma  jelentéséggel  bimak a
telepiilésen. Ezeket  kovetk  az
erdbteriletek és a szblbterlletek. A
fennmaradé terlileten gyimdlcsés, kert,
nadas és fasitott terilet mlvelési agak
jellemzéek. A miivelésbdl kivont terlilet —
azaz a ftelepllés belterllete a telies
kézigazgatasi terilet kdzel 11%-a.

I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tajhasznalat, tajszerkezet

Barnag

¢

v i

Mlrem Ssszefliggd telepdlés szerk
Mem @ntozétt szantofdldek

I szal5k
Elsddlegesen mezdgazdasdgi teriletek jelentds természetes formacidkkal
Lombleveld erddk

Wl Tilevelld erddk
Atmeneti erdds-cserjés teriiletek
Legeldk

43. abra: Pécsely tajszerkezete (CorineLandCover 2012)

fasitott
4%

kivett
10,97% szanto

23,80%

erdé
29,50%
gyumsolcso gvep (rét)
1,06% 22,86%
kert
0,82%

44, abra: Pécsely kozigazgatasi teriiletének miivelési agak szerinti
megoszlasa szazalékosan (adatforras: foldhivatali alaptérkép, sajét szerkesztés)
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Pécsely kdzigazgatasi teriletének miivelési agak szerinti megoszlasat lasd a KV-V2 jell terviapon.

1.12.3.  Védett, védendé taji-, természetiértékek, teriiletek
Pécsely védett, védendd taji-, természetiértékeit a TK-V1 és a TK-V2 jelli tervlapok tartalmazzak.

1.12.3.1.  Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

A tajképvédelmi terlleteket a Trtv. és a 9/2019 Bamag
MvM. rendelet szabalyozza és hatérolja le. Pécsely
a Balaton Kiemelt (id(il6kdrzethez tartozo teleplilés,
igy teriiletére a Trtv. szerinti BKUT'T altal lehatérolt
és szabalyozott ,A tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendé teriileteket OGvezete” a
hatalyos.

Pécsely terlletén a kertes, borsz6l6 terméhelyi
kataszteri teriletek valamint a telepliléstél délre
fekvé gyepes-erdés, részben Natura2000 teriiletek
ker(ltek.

ard 4

45. abra: a Trtv. szerinti BKUTIT altal lehatarolt ,,A tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteket dvezete” Pécsely
teriiletén

1.12.3.2.  Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy
védelemre tervezett teriilet, érték, emlék

Magyarorszagi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek

Nemzeti parki teriiletek

Pécsely teljes kdzigazgatasi terlilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelettel kihirdetett
védett természeti terlletére esik (nemzeti parki terllet). A rendelet 1. sz. melléklete tartaimazza a nemzeti park
védett, a 3. sz. és 4. sz. melléklete pedig a nemzeti park fokozottan védett terileteinek ingatlannyilvantartési
szamait, melyek az alabbiak:

A kozség teljes kul- és belterilete.

0190/2-bél 1 B, 0191/2/b, 0192, 0193/b, 0197, 0202/2/a, 0202/2/c

46. dbra: A Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriilete altal érintett helyrajzi szamok
(forras: 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérol)

Tajvédelmi korzet

Pécsely kbzigazgatasi teljes teriletét lefedi a Pécselyi-medence tajvédelmi kdrzet, melynek |étesitésérdl a 23/1997.
(VIIl. 1.) KTM rendelet hatarozott.

A rendelet védetté nyilvanitia ,Pécselyi-medence Tajvédelmi Korzet elnevezéssel az Aszo6f6, Balatonfired,

Balatonsz6l6s, Balatonudvari, Dorgicse, Mencshely, C)rvényes, Pécsely, Vaszoly kdzséghatarokban 1évé, az 1.
szamu mellékletben felsorolt ingatlan-nyilvantartési helyrajzi szamu, 5780 hektér kiterjedésd tertiletet.A Tajvédelmi
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Korzet terlilete tartalmazza az Orszagos Természetvédelmi Tanacs 1195/94. szamu hatérozataval védetté
nyilvanitott Pécselyi Zador-kut, valamint a 3/1987. (VIl. 10.) OKTH rendelkezéssel létesitett Asz6f6i erdd
Természetvédelmi Terlleteket.

A Tajvédelmi Korzet terliletébdl fokozottan védetté nyilvanitotta a 2. szamu mellékletben felsorolt ingatlan-
nyilvantartasi helyrajzi szamu, valamint erdétervi jelli, 0sszesen 90 hektar kiterjedésii teruletet.

A védetté nyilvanitas célja a terlileten 1évé ndvény- és allatfajok, természetes erd6- és ndvénytarsulasok,
jellegzetes tajképi adottsagok, kulturtorténeti értékek, valamint a taj jellegét meghatarozo foldfelszini formak,
felszini vizek megdvasa, fenntartasa. A Tajvédelmi Korzet természetvédelmi kezelését a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosag latja el.

A kozség teljes kul- és belterilete.

0190/2 hrsz.-bél az 1B erdégazdasagi izemtervi jelli terilet, 0191/2B, 0192, 0193/B, 0197, 0202/2A, 0202/2C

47. abra: A Pécselyi-medence Tajvédelmi Korzet ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamai
(forras: 23/1997. (VIII. 1.) KTM rendelet a Pécselyi-medence Tajvédelmi Kérzet létesitésérdl)

Ex lege védett forrasok Pécsely kdzigazgatasi
terlletén a Balaton-felvidéki  Nemzeti  Park
adatszolgaltatasa alapjan 30 db forras vizhozama
haladja meg az 5 lip értéket, ezaltal ex lege védelem
alatt all. A forrasok elhelyezkedését a TK-V1 jelii
tervlap tartalmazza, valamint lasd. az alabbi abrat.

Az ex lege védett forrasok az aldbbi hrsz-U
foldrészleteket érintik:

077, 1732/1, 067/18, 070/19, 069/8, 069/9, 069/4,
066, 0100/9, 06/1, 111/2, 55/1, 28, 021/5, 031/11,
451/2,0163/11, 0184/9

48. abra: Ex lege védett forrasok Pécsely teriiletén
(forras: BfNPI adatszolgaltatasa)

Ex lege védett lapok Pécsely kdzigazgatasi teriiletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgéltatdsa alapjan
nem talalhatoak.

Ex lege védett foldvarak és kunhalmok Pécsely kozigazgatési terlletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
adatszolgéaltatasa alapjan nem talalhatéak.

Ex lege védett viznyelbk Pécsely kdzigazgatasi terliletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa
alapjan nem talalhatoak.

Ex lege védett barlangokPécsely kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Barlangnyilvantartas adatai illetve a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan nem talalhatéak.

Orszagosan védett természeti teriiletek és természeti emlékek nem talélhatdak a telepllésen.

Helyi védett természeti teriiletek nem talalhatok Pécsely kdzigazgatasi teriletén.
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Pécsely terilletén 32 db egyedi tajérték’ talalhaté a BFNPI adatszolgaltatasa alapjan, melyek az alabbiak:

Kis pince

Pince

1913

Nadtetds, vegyes falazatu kis pince, szegmentives
fa kapuval. Durvan vakolt falmez6n simitott
vakolatsav diszitésekkel, homokbarna alapon fehér
vakolatsavokkal. A hagyomanyos pinceépiletek
szép, jellemzd példaja.

Megérzés

Kiilszini fejtés, volt
dolomitbanya

Kiilszini fejtés

0184/2

Felhagyott banyagddrok, visszatelepiilé dolomit-
vegetacioval, jol 1athatd a feltart kézet rétegz6dése.

Meg0rzés, karbantartas

Gémeskut

Kut

0145/1

5 m magas, fabdl késziilt kitag beton kutgydrivel,
fagerendakbdl rétt kavaval.

Megdrzés, karbantartas

Szalai-malom

Malom

0113/2

Vegyes falazatl épiilet deszkazott oromzattal. Az
els6 részét atépitették. A  mezdgazdasagi
termeléssel kapcsolatos emlék.

Feltjitas, hasznositas

Gyurgyalag
fészektelep

Fészektelep

0108/1

A kdzuttol 5 m-re, 2,5 m magas loszfalba telepiilt,
kb. 30 fészekhelybdl all. Gyomtarsulas veszi korll,
néhany kérissel.

éléhely megbrzése

Cseresznyefa

Fa

1754

Cseresznyefa (Cerasusavium), mintegy 8 m magas,
koronaatmérdje 8 m. Térzsatmérdje 40 cm. Néhany
aga elhalt.

Meg0rzés, kezelés

Kutf6i forras

Forras

1732

Terméskd falazatd, rajta betongydrl talalhato.
Kérnyezetében idds flizfak.

Megérzés, a helyhez ill§
forrséfoglalas kialakitésa

Istallos pince
almafaval

Pince

970/2

Mintegy 12 m hosszu, hagyoményos elrendezésii
foldszintes pince, mindkét oldalon a tetd tulnyujtasa
alatt bdvitménnyel. Cseréptetés, hagyomanyos
kéménnyel, az oromfalon szegmentives fa kapuval
és vakolatsavokkal, vakolatmezében betli és
évszam lathato. Hagyomanyos homokszin és fehér
szinezéssel. Az épiilet mellett almafaval.

Megérzés

Zador-forras

Forras

067/18

Terméské falbol fém csévon kivezetett forrasviz. A
kifolyd medre 10-15 m hosszan kébdl kirakott, beton
peremmel. A forrashoz 1épcsé vezet, korlilotte kis
tisztas. A forras kornyezetében padok és asztal
kihelyezve.

Megdrzés,
kérnyezetrendezés

Istallos pince

Pince

624

K6bél késziilt, vakolat nélkiili, cseréptetds kis pince,
egyik oldalon istalldé bévitménnyel. A pice falan
szerkezeti hibara utalo repedés van. Az épiilet
mellett pad all, koriildtte gylimolcsfak. A pince
terepbe slillyesztése, elhelyezése tipikus.

Felujitas, szerkezeti hiba
javitésa

|dés kortefa

Fa

565

mintegy 10 m magas, 8 m torzsatmérdjli idés kortefa
(Pyrusdomestica). Torzsatméré 40 cm. Sok &ga
elszéradt, a folotte huzodo elektromos 1égvezeték is
veszélyezteti.

Kezeléssel megdrzes,
majd pétids

Pumpas kat

Kuat

20090

A kozut mellett all6 kat kb 60 cm magas, fémbdl
készilt, festett. Beton alapzaton all.

Meg0rzés, karbantartas

Kerekes kut

Kuat

110

1,5 m magas, fémbél késziilt és zoldre festett
kerekes kut. Beton kiontd valyaval és térburkolattal.
Gyepes kornyezetben.

Meg0rzés, karbantartas

|. vilaghaborus
emlékmi

Emlékmi

17

Betonbdl késziilt emlékm(, egymasra helyezett,
keskenyedd oszlop és fiizés diszitések. Lent
marvanytablan az elesettek neve és felirat:
HOSOKERT NEMESPECSELY KOZSEG.

Megbrzés,
kérnyezetrendezés

Himfy vendéglé

Kozintézmény
épiilete

168

Himfy vendéglé, volt papi széllas épliilete.
Féldszintes, vegyes falazati haz, nagy udvarral,
régi fakapuval. Nevét a régebben Himfy-varak
nevezett Zador-varrdl kapta.

Meg0rzés, hasznalat

"Egyedi tajértéknek mindsil az adott tajra jellemz6 természeti érték, képzédmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkotd elem, amelynek
természeti, torténelmi, kultdrtdrténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamara jelent6sége van.
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Vizmeritd

Kuat

20090

Szdgletes beton elemekkel kiépitett vizmeritd. A
hidrél lépcsd vezet hozza, kémyezetét bendtte a
ndvényzet.

Megdrzés,
kérnyezetrendezés

Kéhid

Hid

20090

Valtozo, 5-10 m kozotti szélességl terméskd hid.
Korlatja 50 cm vastag terméské fal beton fedlappal.

Megdrzés, karbantartas

Petrikowsky csalad
siremléke

Siremlék

A Kkélappal fedett sirrész 5x5 m-es, fehér
kovécsoltvas keritéssel korllvéve. Elétte marvany
siremlék all, felirattal.

Megdrzés, karbantartas

Cséry csalad
siremléke

Siremlék

A nemesi csalad siremléke 5x5 m-es kélappal
fedett. 3 m magas, mikébél késziilt emlékoszloppal,
rajta marvanytabla és kovacsoltvas dombormavek.
Az elhunytak nevei bevésve. A siremlék kérnyezete
rendezett.

Megdrzés, karbantartas

Kelemen csalad
siremléke

Siremlék

0154/3

5x5 m-es sirbolt. Az oszlopszerli siremlék vords
homokkéb8l ~ szépen  faragott,  oszlopokkal,
timpanonnal, fogasléc diszitésekkel. 2 m magas,
fehér marvanytablakon rajta az elhunytak neve.

Megdrzés, karbantartas

Il. vilaghaborus
emlékhely

Emlékm(i

377

Kopjafaszer(i 5 faragott oszlopbdl allé csoport,
kérakas felett. A hésok nevét a négy szélsé oszlopra
vésték, az otodik, kozépsé oszlop sird alakot
abrazol. Rendezett zoldfellleten elhelyezett
emlékmi.

Meg0rzés, karbantartas

Pumpas kat

Kuat

380

Vashdl késziilt, zoldre festett pumpas kit. 2m
magas, beton alapon all, beton kiontGvel.
Kornyezete gondozott.

Meg0rzés, karbantartas

Idés molyhos tolgy

Fa

1431

12-14 m magas, mintegy 18 m lombkorona atmérdjii
molyhos télgy. Térzsatméréje 50 cm. Igen jo
allapotu, szép habitusu, latvanyban meghatérozé.

Megbrzés

Csertolgy

Fa

12-15 m magas, 15 m lombkorona atmérdvel, 50
cm-es térzsatmérdvel id6s csertolgy.
(Quercuscerris). Igen szép forméju szoliter fa,
egészséges, tajképben meghatérozo.

Megbrzés

Fas legeld

Fas legeld

234/5

Korilbelll 1 ha terlilet( fas legeld, tolgyfakkal.

Megbrzés

volt kovacsmiihely

Mhely

310

Egyoldalon  nyitott  kéépilet  nyeregtetével,
cserépfedéssel. Mellette k& itatvalyd. Egykor
kovacsmiihely volt, ma melléképiilet.

Meg6rzés, bemutatas

Kerekes kut

Kut

20121

1,5 m magas, vashol készilt, zoldre festett
kutszerkezet. Beton alapon, elétte beton kidntdvel.

Megbrzés

|. vildghaborus
emlékmdi

Emlékm(i

330

3 m magas, voros homokkébdl késziilt, tetején sast
abrazolé emlékm(. Fehér marvanytablan felsorolva
a hdsok nevei. Rendezett zéldfellleten all.

Meg6rzés

Kékereszt

Feszlilet

328

6 m magas kokereszt korpusszal. Alul faragott
talapzattal és felirattal. Négy betonoszlopra erdsitett
fém csbkorlét veszi kérl.

Megbrzés

Forras

Forras

0211

A forrasfoglalds mohéaval benétt  betongydird.
Nyarfasor vezet hozza.

megtisztitas,
kérnyezetrendezés

Kereszt

Feszilet

017/5

Beton kereszten pléh Krisztus. A talapzat
terméskével burkolt. Eltlsd oldalan felirattal: Isten
dics6ségére emeltete Dr. Magyar Béla és neje
1932.

Meg6rzés

K0 hatarmezsgye

Hatarjelz6
kérakas

KG8bél rakott hatarjelzés, 0,5-1 m magas késav.

Meg0rzés, bemutatas

49. abra: Pécsely egyedi tajértékei (forras: BINPI adatszolgaltatésa)
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50. abra: A Pécselyen talalhaté egyedi tajértékek elhelyezkedése (forras: BINPI)

Pécsely teriiletén torténeti kert nem talalhatd.

Pécsely terliletét a Balatonfiired-Csopak oltalom alatt all6 eredetmegjeldlésii borvidéki teriilet érinti. Pécselyen
az alabbi d(ilék talalhatoak: Zador-hegy, Kiraly-oldal, Nyalé-hegy, Kispécselyi-dild.
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51. abra: A Pécselyen talalhat6 dl6k elhelyezkedése (forras: BFKH FTFF VINGIS)
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Nemzetkozi védettséq alatt allo teriiletek

Natura 2000 teriiletek

Eurépai kézdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési terliletek (Natura 2000 teriiletek) kijel6lésére az
Eurodpai Unids csatlakozas kételezte az orszagot2. A jelenleg hatalyos 14/2010. (V.11.) KWWM rendelet az eurdpai
kozOsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii terliletekkel érintett foldrészletekr6l szerint Pécsely
kézigazgatasi terliletét a kdvetkez6 eurdpai kozdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés terilet érinti:

— Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelent8ségii természetmegbrzési teriilet
— Pécselyi-medence (HUBF20014) kiemelt jelentéségl természetmegdrzési terilet

AzQOreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelentdségli természetmegérzési teriilet a 14/2010. (V.11.) KWWM
rendelet alapjan érinti Pécsely teleplilés kézigazgatasi terilletét. A teljes kiemelt jelentéségli természetmegérzési
teriilet kiterjedése 1206,66 ha, mely Pécselyenkdzigazgatasi terliletén 306,72 ha és az alabbi féldrészleteket érinti:

0112, 0113/2, 0113/3, 0113/4, 0114, 0115, 0116/3, 0116/4, 0116/5, 0116/6, 0116/7, 0118, 0119, 0120, 0121,
0122, 0123, 0124, 0125, 0127, 0128, 0129, 0130/1, 0130/2, 0131, 0132, 0137, 0139/2, 0142, 0143, 0147,
0163/4, 0163/5, 0164, 0165/3, 0165/4, 0166, 0167, 0168, 0169/1, 0169/2, 0171, 0172, 0173/1, 0173/2, 0174,
0175, 0176, 0177, 0178, 0179/1, 0179/2

52, abra: Az Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelentéségii természetmegdrzési teriilet altal érintett helyrajzi szamok
(forras: 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet az eurdpai k6z6sségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrél)

6190 Pannon sziklagyepek (Stipo-Festucetaliapallentis)
6240* Szubpannon sztyeppék
6510 Sik- és dombvidéki kaszalorétek (Alopecuruspratensis, Sanguisorbaofficinalis)
9130 Szubmontan és montan bikkdsok (Asperulo-Fagetum)
9150 A Cephalanthero-Fagion kézép-eurépai sziklai blikkdsei mészkdvon
91HO* Pannon molyhos tolgyesek Quercuspubescens-szel
91M0 Pannon cseres-tolgyesek
*kiemelt jelentBségi jeldl6 éléhely

53. abra: Az C")reg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelentéségli természetmegdrzési teriileten talalhatoé jelol6élhelyek
(forrés: Az Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelent6ségli természetmeqgGrzési teriilet fenntartasi terve, Csopak 2016)

Magyar tarsza (Isophyacostata) fokozottan védett 100 000
Nagy héscincér (Cerambyxcerdo) védett 50 000
Nagy szarvasbogar (Lucanuscervus) védett 10 000

2A tertiletlehatarolast Eurdpai Unids iranyelvek (a Természetes éléhelyek, valamint a vadon €16 allatok és névények védelmeéré|
sz0l6 iranyelv és a Madarvédelmi iranyelv) hataroztak meg. Az egységes eurdpai 6koldgiai halozat kialakitasanak célja, hogy
biztositsa bizonyos természetes él6helytipusok, valamint bizonyos fajok éléhelyei kedvezé allapotanak fenntartasat, vagy adott
esetben helyreallitasat természetes kiterjedésiikon, illetve elterjedési teriiletikon beliil. Az eurdpai kdzosségi jelentéségi
természetvédelmi rendeltetési terliletekkel érintett foldrészletekrél sz616 jogszabaly elészor 2006-ban, a hatalyos
telepulésszerkezeti terv elfogadasat kovetden jelent meg, melyet azéta tobbszor is médositottak.

PAPAI EPITESZ STUDIO KFT.—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT. 70



PECSELY KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK I. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Gyaszcincér (Morimusfunereus) védett 50 000

Nagy tlizlepke (Lycaenadispar) védett 50 000
verfl- | (Maculineateloius) védett 50 000

hangyaboglarka

Lapi tarkalepke (Euphydryasaurinia) védett 50 000

Kék pattanébogar (Limoniscusviolaceus) fokozottan védett 100 000
Skarlatbogar (Cucujuscinnaberinus) védett 5000

54. abra: Az Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelentéségii természetmegérzési teriilet kijelolés alapjaul szolgalé jel6l6
és jeldltnek javasolt fajok
forras: Az Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelentéségti természetmegbrzési teriilet fenntartési terve, Csopak 2016 és 13/2001. (V. 9.) KoM
rendelet a vedett és a fokozottan védett névény- és allatfajokrol, a fokozottan védett barlangok kérérdl, valamint az Eurépai K6z6sségben
természetvédelmi szempontbdl jelentés névény- és éllatfajok kozzétételerol)

Természetvédelmi f6 célkitlizések:

— A jeldlé erdei éléhelyeken a természetszerdi felujitasok elésegitése, az ezeket akadalyozé, nehezitd vagy
akar lehetetlenné tevd hatasok — kozottiik az él6hely vadeltartd képességét meghaladd nagyvadallomany
kedvezétlen hatasanak — elhéritasa.

— A sekély és igen sekély talaju erdékben — molyhos tdlgyesekben (91HO*), szubmontan és montan
biikkdsdkben (9130), valamint a Cephalanthero-Fagionkdzép-eurdpai sziklai blikkdsei mészkévon (9150)
- a fahasznélat (egészségligyi termelés is) minimalizélasa, egyes résztertileteken elhagyasa.

— A terilleten a jeldlé (gazdasagi jelentdségl) erdei él6helyek — tipusonként kiildén vizsgalt —
korosztalyszerkezete esetében az idds alloményok (80 év folott) legalabb 20%-0s aranyanak biztositasa,
tovabba a fekvo- és allo holt fa mennyiségének ndvelése.

— Az 6shonos fafajokbol allé erd6kben a folyamatos erd6boritast biztosité izemmddok bevezetése.

— A pannon molyhos tolgyesek Quercuspubescens-szel (91HO0*), a pannon
gyertyanostolgyesekQuercuspetraea-val és Carpinusbetulus-szal (91G0*), valamint a pannon cseres-
télgyesek (91MO0) éléhelyek kedvezd természetvédelmi helyzetének fenntartasa és fejlesztése, kiilondsen
az él6helyek fadllomany-szerkezetének térbeli és korosztélybeli tagolasaval, idés allomanyrészek,
faegyedek fenntartasaval, valamint a holt faanyag mennyiségének ndvelésével.

— A ssik- és dombvidéki kaszalérétek (6510) teriiletén — a jeldlé magyar tarsza (Isophyacostata) el6fordulasa
esetén — a kaszalasi idépont és mod fajvédelmi szempontok szerinti végrehajtasa.

Tovabbi célkitlizések:

— A terileten taldlhatd feketefenyd elegyes molyhos télgyes erd@allomanyok természetes atalakulasi
folyamatai érvényesiljenek.

— A gyep élohelytipusok fokozddd cserjésedésének megakadélyozésa cserje-irtdssal és — amennyiben a
hatalyos jogszabalyok lehetéveé teszik — a gyepterlletek extenziv legeltetésével.

— Aterileten, elsésorban a xilofag rovarfajok (nagy héscincér, szarvasbogér) allomanyainak fennmaradasa
érdekében, a cslcsszaradt faegyedek, odvas fak kimélete sziikséges.

A terllet rendeltetése:

— A kijeldlés alapjaul szolgalo kdzosségi jelentdségl élbhelytipusok és fajok kedvezd természetvédelmi
helyzetének megbrzése, fenntartasa, helyreallitasa.
— A Natura 2000 teriiletek lehatérolasanak alapjaul szolgald természeti allapot, illetve az ennek megdrzését,

fenntartasat biztositd gazdalkodas feltételeinek biztositasa.
(forrés: Az Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelent6ségii természetmeqgGrzési teriilet fenntartasi terve, Csopak 2016)

A Pécselyi-medence (HUBF20014) kiemelt jelentségli természetmegérzési terlilet a 14/2010. (V.11.) KvwWM
rendelet alapjan érinti Pécsely telepllés kozigazgatasi tertiletét. A teljes kiemelt jelentdségl természetmegérzési
terilet kiterjedése 866,53 ha, mely Pécselyenkdzigazgatasi terliletén 234,04 ha és az alabbi foldrészleteket érinti:
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050/2, 050/3, 050/4, 050/5, 050/6, 050/7, 050/8, 050/9, 063/1, 063/2, 063/3, 063/4, 063/5, 063/6, 064, 065/2, 065/4, 065/6, 065/7, 065/8,
065/9, 065/10, 065/11, 070/15, 070/16, 070/17, 071, 072/1, 072/2, 073, 074/1, 074/2, 075/2, 075/3, 075/4, 075/5, 076, 077, 078/1, 078/2,
078/3, 079, 080/1, 080/2, 082, 083/1, 083/3, 083/4, 083/5, 084, 085, 086/1, 086/2, 087, 088/1, 088/2, 089, 090, 091/1, 091/2, 092/1,
092/2, 092/3, 0101/1

55. abra: A Pécselyi-medence (HUBF20014) kiemelt jelentdségii természetmegorzési teriilet altal érintett helyrajzi szamok
(forras: 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet az eurdpai k6z6sségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrél)

5130 Boréka (Juniperuscommunis)-formacidk fenyéreken vagy mészkedvel gyepekben
6210 Meszes alapkdzetli féltermészetes szaraz gyepek és cserjésedett valtozataik
(Festuco-Brometalia)
6240* Szubpannon sztyeppék
9150 A Cephalanthero-Fagion kdzép-eurdpai sziklai bilkkdsei mészkovon
91G0* Pannon gyertyanos-tdlgyesek Quercuspetraeéval és Carpinusbetulusszal
91HO0* Pannon molyhos télgyesek Quercuspubescens-szel
91M0 Pannon cseres-tolgyesek
*kiemelt jelentBségi jeldl6 éléhely

56. abra: A Pécselyi-medence (HUBF20014) kiemelt jelent6ségii természetmegérzési teriileten talalhato jelol6 éléhelyek
(forras: A Pécselyi medence (HUBF20014) kiemelt jelent6ségli természetmegdrzési teriilet fenntartasi terve, Csopak 2016)

Jeldld értéknek javasolt kozosségi jelentdségli éléhely: 6110* Mészkedveld vagy bazofil varjihajas gyepek (Atysso-
Sedionalbi), 6510 Sik- és dombvidéki kaszalorétek (Alopecuruspratensis, Sanguisorbaofficinalis), 9180* Lejték és
sziklatdrmelékek Tilio-Acerion-erd6i.

Leanykokarcsin (Pulsatillagrandis) védett 10 000
Nagy héscincér (Cerambyxcerdo) védett 50 000
Nagy szarvasbogar (Lucanuscervus) védett 10 000
Gyaszcincér (Morimusfunereus) védett 50 000
Vérfii-hangyaboglarka (Maculineateleius) védett 50 000
Diszes tarkalepke (Euphydryasmaturna) védett 50 000
Sarga gyapjasszové (Eriogastercatax) védett 50 000
Hegyesorru denevér (Myotisblythii) védett 50 000
K6zOnséges denevér Myotismyotis veédett 50 000
Kék pattanébogér (Limoniscusviolaceus) fokozottan védett 100 000
Nyugati piszedenevér (Barbastellabarbastellus) fokozottan védett 100 000
Nagyfilli denevér (Myotisbechsteinii) fokozottan védett 100 000
Skarlatbogar (Cucujuscinnaberinus) védett 5000

57. abra: A Pécselyi-medence (HUBF20014) kiemelt jelentdségii természetmegdrzési teriilet kijelolés alapjaul szolgalo jelolé
és jeloltnek javasolt(forras: A Pécselyi medence (HUBF20014) kiemelt jelent6séqgi természetmegérzési terdlet fenntartési terve, Csopak 2016 és
13/2001. (V. 9.) K6M rendelet a védett és a fokozottan védett névény- és allatfajokrol, a fokozottan védett barlangok korér6l, valamint az Eurépai

Kézbsségben természetvédelmi szempontbdl jelentés névény- és éllatfajok kbzzétételérdl)

Természetvédelmi f6 célkitlizések:

— A pannon gyertyanos-tolgyesek Quercuspetraeaval és Carpinusbetulusszal (91G0*) és pannon cseres-
tolgyesek (91MO) tertiletén keriilni kell a nagy kiterjedés(i egykoru erdéfoltok kialakulasat, a homogén tér-
és korszerkezetet pedig javitani kell.

— Hosszu tavon az egykoru erdéfoltok kezelésénél elétérbe kell helyezni a folyamatos erdéboritast biztositd

tzemmaodokat.

— A jeldlé erdei él6helyeken a természetszer(i felljitdsokat kell elBsegiteni. Az utdbbiakat akadalyozo,
nehezité vagy akar lehetetlenné tevé hatasokat — kdzéttik a nagyvadallomany kedvezétlen hatasanak —

el kell haritani.
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A terlileten a jelol6 erdei él6helyek — tipusonkeént kiildn vizsgalt — korosztalyszerkezete esetében az idés
allomanyok (80 év folott) legaldbb 20%-os aranyanak biztositasa, tovabbé a fekvé- és allo holt fa
mennyiségének novelése.

A sekély talaju meredek lejt6kdn kialakult sziklai erd6k és molyhos t6lgyesek elsédlegesen védelmi
rendeltetésiiek, a fahasznalat kizardlag a védelmi rendeltetésnek torténd megfelelés érdekében, annak
elésegitése céljabdl torténhet. A fahasznalat minimalizalasa, egyes terileteken pedig teljes elhagyasa
szikséges. Az ide tartozo allomanyokat vagaskor nélkili, faanyagtermelést nem szolgald izemmaodu
erdéként javasolt kezelni.

A sekély és igen sekély talaju pannon molyhos télgyesekben (91HO0*), valamint a Cephalanthero-Fagion
kbzép-eurdpai sziklai biikkdsei mészkdvon (9150, 9180) a fahasznélat (egészségiigyi termelés is)
minimalizalasa, egyes részterilleteken elhagyéasa.

Tovabbi célkitlizések:

A terlleten taldlhatod feketefenyd elegyes molyhos tdlgyes erdéallomanyok természetes atalakulasi
folyamatai érvényestiljenek.

A gyep él6helytipusok fokozodd cserjésedésének megakadalyozasa cserjeirtdssal és — amennyiben a
hatalyos jogszabalyok lehetévé teszik — a gyepterlletek extenziv legeltetésével (cserjeirtds esetében
ellendrzétt mddon, cserjesavok meghagyasaval, ill. a boroka (Juniperuscommunis)-forméaciok fenyéreken
vagy mészkedveld gyepekben (5130) terilletén a boroka kiméletével).

A terlleten el6fordulé xilofag rovarfajok (nagy héscincér (Cerambyxcerdo), szarvasbogar (Lucanuscervus),
stb.) és denevérfajok (hegyesorru denevér (Myotisblythii), kézoénséges denevér (Myotismyotis), stb.)
allomanyainak fennmaradasa érdekében a csucsszaradt faegyedek, odvas fak kimélete szlikséges.

A leanykokorcsin (Pulsatillagrandis) allomanyait viragzasi idében a vadallomany karositasatdl védeni kell.
A sérga gyapjasszOvd(Eriogastercatax) védelme érdekében az erdészegélyek teljes kimélete, a
cserjésirtasok fajvédelmi szempontokat figyelembe vevd megvalositasa szlikséges.

A terllet rendeltetése:

A kijeldlés alapjaul szolgald kézosségi jelentéségl éléhelytipusok és fajok kedvezd természetvédelmi
helyzetének megbrzése, fenntartasa, helyreallitasa.
A Natura 2000 teriletek lehatarolasanak alapjaul szolgal6 természeti allapot, illetve az ennek megérzését,

fenntartasat biztositd gazdalkodas feltételeinek biztositasa.
(forras: A Pécselyi medence (HUBF20014) kiemelt jelent6ségui természetmeglrzési teriilet fenntartasi terve, Csopak 2016)
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1.12.3.3.  Okoldgiai halézat

A Balaton-felvidéki ~ Nemzeti  Park
adatszolgéltatasa alapjan Pécsely beépitett
terliletein (lakéterllet, Klara-puszta) kivil a
telies kozigazgatasi terilete az orszagos
oOkoldgiai halozat teriiletei kdzé tartozik:

— magteriilet’: a telepilésszéleken
talalhatd dombos-erdds teriiletek
tartoznak ide,

— Okoldgiai folyosé*: a vizfolyasok
menti terleten tartoznak ide,

— pufferteriilets:  a  fennmaradd
kilteriletek mind ebbe az dvezetbe
keriiltek.

- Magterlet, Okolégiai folyos6, __Pufferteriilet
58. abra: Az Orszagos Okologiai Hal6zat teriileteinek elhelyezkedése
Pécselyen

1.12.4.  Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése
A Pécsely tertiletén fennallé tajhasznalati, illetve dkoldgiai konfliktusok az alébbiakban 6sszegezhetdk:

— A sz016dlék, kertes mez8gazdasagi terlilet fekvésébél adédoan vonzd lehet lakas céljara letelepiilék
szadmara ezzel veszélyeztetve a védend{ tajhasznalatokat: a szélémivelést illetve a kertmiivelést.

— A kertes terilletek domboldali fekvésébdl addéddan messzirél is jol belathatoak, igy az itt megndvekvé
beépitési arany illetve magas, nem a hagyomanyos épiletekhez hasonld Uj épiiletek megjelenése
rendkivil negativan befolyasolna nem csak a telepiilés, de az egész kdrnyék szamara a domboldal tajképi
értékét.

— Az telepiilés iparteriilete kdzvetleniil az Oreg-hegyi riviéra Natura2000 terillet és egyben az orszagos
oOkologiai haldzat magterllete mellett fekszik, potencialisan veszélyeztetve a védendd természeti értékeket.

3magteriilet (OOH): ,...olyan természetes vagy természetkdzeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzd természetes élévilag fennmaradasat
és életkdzOsségeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kdzosségi jelentdségi fajnak adnak otthont.” (OTrT 2. § 16. pont)

4¢kolbgiai folyosé (OOH): ,...olyan tébbnyire linearis kiterjedésii folyamatos vagy megszakitott éléhelyek, éléhelysavok, él6helymozaikok, él6helytoredékek,
éléhelylancolatok), amelyek dontd részben természetes eredetiiek és amelyek alkalmasak az 6kologiai haldzathoz tartoz6 egyéb éléhelyek (magtertiletek,
pufferteriiletek) kozotti bioldgiai kapcsolatok biztositasara.” (OTrT 2. § 22. pont)

3pufferteriilet (OOH): ,...olyan rendeltetésii teriiletek, melyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasait, amelyek a
magtertiletek, illetve az 6koldgiai folyosok allapotat kedvezétienll befolyasolhatjak vagy rendeltetéstikkel ellentétesek.” (OTrT 2. § 23. pont)
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1.13.  Zoldfellileti rendszer vizsgalata

Egy telepilés ,életében’, a zoldfelliletnek, azaz a novényzettel fedett terilletek dsszességének meghatarozéd
szerepe van. A novényzet telepiilési kornyezetre gyakorolt hatasa sokrétli, egyszerre tobbféle funkciét is betdlt,
ugymint: dkoldgiai-, funkcionalis-, telepiilésszerkezeti- és esztétikai szerep. A zdldfeliilet, mint bioldgiailag aktiv
fellilet, jelentds Un. kondicionald hatassal bir a kdrnyezetére: kedvezden befolyasolja a klimat, a levegémindséget,
a vizhaztartasi viszonyokat, a felszini és felszin alatti vizek minéségét, megakadalyozza a talaj mennyiségi és
mindségi romlasat. E sokrétii szerepkdrnek a zoldfelliletek akkor tudnak optimalisan megfelelni, ha rendszerbe
szervezettek.

1.13.1.  Atelepulésizoldfeliiletirendszerelemei

1.13.1.1. Szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges, valamint a zéldfellleti
karaktert meghatarozo elemek

A teleplilés zoldfelileti rendszerének elemei

— Delterileti erdék

— a kézterlleti kozhasznalatu zéldfelliletekbdl (kdzpark, kdzkert, fasitott kozterek),

— a zoldfelileti intézményekbdl (temetd, sportpalya),

— a zoldfeliletekkel rendelkezd intézményekbdl (iskola, dvoda),

— a kézhasznélat el elzart zoldfellletekbdl (csaladi hazak kertjei, gazdasagi teriletek zéldfeliiletei stb.)

— Zoldhalozati 6sszekotd elemek melyek az elézéekben felsoroltak dsszekapcsolasat biztositod zoldfelleti
elemekbdl, kdzlekedési tertiletek zdldfellileteibdl (Ut menti zold savok, fasorok) all.

Belteriileti erdok

A teleplilés hatalyos szabalyozasi terve alapjan a templommal szemkdzt az Iskola utca mogétti tertilet valamint a
F6 utca és Vasartér utca sarkan talalhato terilet kertilt erdéként szabalyozasra. A érintett telkek:4hrsz-u (egy
része), 379/28hrsz-u illetve a 291hrsz-U (egy része) telkek belteriilethez tartoznak és a szabalyozasi terv alapjan
Ev-védelmi erdé dvezetébe tartoznak. A Nemzeti Elelmiszerlanc Biztonsagi Hivatal Erdészeti Igazgatésaga
nyilvantartasa alapjan a 4 hrsz-U telek erdéhdz tartozo része erdétervezett, a 37/A jelli erdétaghoz tartozik. A
379/28 hrsz-u telek egésze erddként szabalyozott, de csak egy része tartozik az erdéterv hatalya ala, a 39/A jel
erdétaghoz tartozik. A 291 hrszu erdé nemerdétervezett.

Kozteriileti kozhasznalatu zoldfeliiletek, zoldteriiletek

A Zz0ldteriletek kézé az allandoéan ndvényzettel fedett kdzhasznalatl zéldfelliletek tartoznak. Pécsely hatalyos
telepllésrendezési eszkozei tobb zdldterlletet is jeldlnek a telepllésen, melyeket kdzkert, kbzpark és egyéb
zéldfelulet kategriakba sorolnak. Az alabbi tablazat 6sszefoglalja Pécsely zéldterileteit:

1 | zoldterlet Z-2 95/1, 95/2, 98, 99, 100
2 | zoldterilet Z-2 67/1

3 | zoldterilet Z-2 111,112 8,9,10

4 | zoldterllet Z-1 172,170 171

5 | zoldtertilet Z-2 176-189 190-198

6 | zoldterilet Z-2 300

7 | zbldterilet Z-2 297

8 | zoldterilet Z-2 409/24

9 | zoldterilet Z-1 38072, 379/39

59. abra: Pécsely zoldteriiletek listaja
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A zoldterlletek a két tortneti telepulésrész kozti szakaszon a templom kornyezetében talalhatoak valamint a
telekstruktura, telepilésszerkezetbél adodd, egyéb modon nem hasznosithato terliletek illetve a Vasartér utcai
temetd mentén a lakoterllet felé jelSltek ki zoldterlleteket.

Zoldfeliileti intézmények

Zoldfelileti intézmények kdzé tartoznak azok a létesitmények, melyek zoldfelllet nélkil nem tudjak betdlteni
funkciojukat. A teleptilésen két tipusu zdldfellleti intézmény talalhatd: temetd és sportpalya. A zéldfellileti rendszer
fontos kdzhasznalatl eleme a belterillet EK-i szélén fekvé kiildnleges sportteriilet - futballpalya, mely a 021/6hrsz-
utelket érinti. Minden oldalrdl beépitetien, erdds teriiletek hataroljak. A sportpalya terlilete a testedzés és aktiv
kikapcsolodas szintere, mely igen fontos szerepet tolt be a telepiilés rekreacids lehetéségeinek bévitésében, a
teleplilés zoldfeliletei hasznalati értékének ndvelésében.

A telepiilés 6 temetdje a 3 hrsz-u telkeken fekszik a templomtdl délre vezetd Ut végén. A temetd bévitései terilete
1, 2 és 4 hrsz-0 telkek, jelenleg cserjés-erdds teriiletek. A telepiilés masik temetdje a Vasartér utcai temet6 a 299
hrsz-u telek.

Zoldfeliilettel rendelkezd intézmények

Féként a kozintézményekre jellemzé, hogy rendeltetésiik betdltéséhez zoldfelilletre, kertre van szlikség. A
teleplilés életében f6leg kondicionald és esztétikai szerepet toltenek be. Zdldfelllettel rendelkezd intézmények
kdzé tartozhatnak tehat az iskolak, vodak tovabba minden olyan intézmény, mely jellemzéen kerttel, zéldfelilettel
rendelkezik.

A telepiilésen ilyen intézmények a Tiindérkert Ovoda Kokorcsin tagévoda illetve a Balatonfiiredi E6tvés Lorand
Altalanos Iskola Pécselyi Tagintézménye, melyek nélkiildzhetetlen része a kert, am egyik intézmény kertje sem
jelentés méret(i. Az 6voda udvaran jatszotér, mig az iskola udvaran sportpalya talalhaté. Annak ellenére, hogy az
intézmények rendeltetésikbdl adéddan a lakossag csupan egy részének, valamint meghatérozott idében nyujt
rekreacios lehetéséget, a z6ld ndvényzettel boritott fellilet kondicionald szerepe meghatarozo lehet a telepilés
kézponti részén.

Koézhasznalat el6l elzart zéldfeliiletek

Ide tartoznak a laké-, Udiil6-, hétvégi hazak kertjei. A teleplilés egésze alapvetden falusias jellegl. Emiatt a
beépitett lakoterlleteken bellll, a lakéhézak kertieinek meghatarozé szerepik van a telepilés zoldfellleti
rendszerében. Habar a kdzhasznalat elél elzartak, a jelentés ndvényzettel boritott feliiletek telepilésre gyakorolt
pozitiv hatasai a magankertekben is jelentkeznek. Nem csak példaul kondicionald hatasuk jelentds, de az elékertek
a teleplilésképet / utcaképet is pozitivan befolyasolhatjék. A legtdbb magankertre jellemzd a magas zéldfelileti
boritottsag, féként diszkertek, nagy gyepfellilettel, valtozatos fakkal, cserjékkel.

Z6ldhalozati 6sszek6toé elemek

A zoldhaldzati 6sszekotbelemek az utak és vizfolyasok menti zéldfellileteket jelentik, melyek a kdzparkokat és
egyeéb szigetszer( zoldfellileti elemeket 6sszekdtik, rendszerbe foglaljak.

A telepiilés 6 vizfolyasa az Orvényesi-Séd, mely a falu kdzepén folyik keresztiil. A patakot tdbbszinti, dis
novényzet kiséri, kornyezete szépen karbantartott, ugyanakkor fontos éléhely valamint atszell6z6 csatorna.

Az utak menti zoldsavok jellemzéen keskenyek, gyepes boritastak, fasorokat nem talalunk. Az utcakép egységes,
am zoldfellilet tekintetében egyaltalan nem gazdag vagy valtozatos.

1.13.1.2.  Zoldfeluleti ellatottsag értékelése

Osszességében a kozség teriiletén tobb telepiilésrendezési eszkdzokben kijeldlt zoldteriilet is talalhato, melyek
azonban funkciéjukat tekintve nem toltik be a kdzpark illetve kdzkert szerepét. A nagy résziik gyepes, de sok fas
illetve cserjékkel siriin benétt terllet is szerepel koztik. A meglévd zdldterliletek igy kondicionald szerepuket
betdltik, azoban rekreacios lehetGséget nem biztositanak.

A kondicionalé szerepli zoldfellileti elemek terlleti aranya a telepulésen viszonylag magas, am minéségében nem
mindenhol kielégitd. A legtdbb kdzhasznalati zoldfeliileten a gyepes boritasu teriiletek dominalnak. Ertékes,
korosabb fak féként csak a magankertekben talalhatdak. Az egyes zoldfellileti elemeket 6sszekdtd vonalas, utak
menti terlleteken is jellemz8en szegényes a ndvényi szintezettség, legtdbbszér az utak menti zoldfellletek is
gyepboritasuak, fas szari névényzet csak néhany révidebb Utszakaszon jellemzd.
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1.13.2. A zoldfellleti rendszer konfliktusai és problémai

— Nincs rekreacios funkcioval ellatott kozkert, kdzpark.

— Nincs kdzosségi jatékokat és pihenést szolgalo zdldfeliilet (csak az 6vodaliskola jatszétere)

— Zobldhaldzati dsszekotd elemek ndvényzete szegény, szintezettsége nincs.

— Kozhasznalatu zéldfeliletek és zoldteriletek esztétikai értéke nem meghatarozd a teleplilésen, nincs
egységes arculat.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1.  Teruletfelhasznalasvizsgalata

1.141.1.  Atelepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

A telepulést két torténelmileg kialakult részre oszthatjuk, melyek maig megmaradtak. A reformatus templom, és a
mellette kanyargo Pécsely-patak kapcsolja dssze a két teleplilésrészt. A teleplilés formajat a domborzati viszonyok
alakitottak ki: az eredetileg egyutcas Nagypécselyi telepllésrész északi oldalan hosszU szalagtelkek alakultak ki,
a déli oldalon pedig a telkek rovidek, és inkabb halmazos rendszert mutatnak. forras: Pécsely TAK 2017)

A Nemespécselyi telepllésrész klasszikus keresztutcas-utifalu. A reformatus templom tornya a koérnyezé
dombokrél nézve magasan kiemelkedik, a teleplilés koré és kdzzé telepiilt zdldfellletek koronaszintjébél. Az
utcaképet maig meghatarozza a régi népi épitészet. Ma is szép szammal sorakoznak az utcakban azok a népi
lakohazak, melyek a XVIII-XIX.szazadban épiiltek, és szerencsére az Ujonnan épiilet épliletek is jol illeszkednek —
a népi elemeket atvéve, megtartva hagyomanyos lakéhazak stilusahoz. Ezek, a népi épitészet gydngyszemei
alkotjak nagyrészben a teleplilés mai képét. (forras: Pécsely TAK 2017)

A torténeti telepilésmagot elhagyva, Uj telekcsoport kialakulasaval talalkozunk az asz6féi Utra kanyarodva. It a
helyi épitészeti hagyomanyokat teljes mértékben melléz6 egy-két szintes laké épliletek épliltek az 1980-as korszak
elvarasainak megfelel@en. A telepllés déli részén alakult ki a mai iskola, az egykori katolikus iskola bévitéseként,
illetve a szomszédsagaban — a régi feltehetben tarold épllet felhasznalasaval - egy kisebb ipari terllet. A
teleplléshez tartozik Klara-puszta. Az egykori kastély épliletétdl nem messze kiéplilt (volt Tsz. majorsagi terileten)
egy Uj ipari komplexum. (forras: Pécsely TAK 2017)

A telepllés megjelenéséhez hozzatartozik sz6l6hegy, melynek meghatarozd elemei a pincék, préshazak. A népi
épitészet sajatos megoldasait tikroz6, esztétikailag és néprajzi szempontbdl értékes épiletek megbrzése
kiemelten fontos a telepiilés és az egész Balaton-felvidék jovéje szempontjabdl. Pécsely teriiletének jelentds része
szblékataszterbe tartozik, sz6l6hegyei kiemelten értékesek. A falutol a Balaton iranyaba, az asz6f6i Ut mentén két
kisebb sz6l6hegy, a Nyald-hegy és a Meggy-hegy (Megye-hegy) foglal helyet, a telepiilést északi iranybol pedig a
Pécselyi-medence peremhegyei 6lelik koril. E nagy kiterjedési terllet szamos hegyrészt, d(ilét foglal magaba. A
vaszolyi illetve drvényesi hatarrésznél szintén rendelkezik sz6l6hegyi parcellakkal. A széléfeldolgozas, bortarolas
céljara emelt, szortan elhelyezkedd épuletek valtozatos alaprajziak, tobbnyire a szintvonalakra merélegesen, a
lejték iranyaba nézve emelték ezeket. A tajkarakter szempontjabdl fontos, hogy megeldzzik a sz6l6hegyi léptékbe
nem illeszkedd, tilméretezett vagy formajaban, aranyaiban elrugaszkodott épliletek |étrejottét. (oras: Pacsely TaK 2017)

1.14.1.2.  Azingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési
agak és a minéségi osztalyok
Pécsely lakasallomanyat vizsgalva, lathatjuk, hogy 1946 el6tt csupan 91 lakasbal allt a falu, ezt kévetéen azonban

minden tiz évben 20-30 lakas épiilt egészen 2000-ig. Ezt kdvetben enyhén csokkeni kezdett ez a tendencia és
2001-2011 koz6tt mar csak 15 lakéas éplt. Lasd az aldbbi bran.
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60. abra: A Pécselyen épiilt lakasok épitési ido szerint (db) (adatforras: KSH Népszamlalas 2011, sajét szerkesztés)

Pécselyen tllnyom6 részt csaladi hazak éplltek, melyek nagyjabdl azonos aranyban 2, 3, 4 vagy annal tobb
szobaval rendelkeznek. Ez nem meglepd, hiszen a lakdsok kertes csaladi hazak. A lakasok méretét tekintve
legnagyobb aranyban a 100 m2-t meghaladé alapter(letl lakasok fordulnak eld, de igen jelentés a 80-99 m? koz6tti
illetve a 60-79 m2-es lakasok aranya is. Ennél kisebbek csupan elenyészd szamban vannak jelen. Ez a méretbeli
jellemz6 lakasok szobaszamaban is megmutatkozik: a lakasok csupan 16%-a 1 szobas, a tobbi mind 2, 3, 4 vagy
tobb szobaval rendelkezik. (l4sd az alabbi abrakat)Osszességében megallapithaté, hogy Pécselyen a legtdbb lakas
nagyméreti, tdbb mint 60 négyzetméteres és legalabb 2 vagy tdbb szobaval rendelkezik.

0'290 M2 30.39 m2
2% 1%
v

4 vagy
tobb
: @y
szobds a1
28% i
fl
2s76b3as
29%
3 szobas
27%
80-99 m2
28%
61. abra :A Pécselyen épiilt lakasok szobak szama 62. abra: A Pécselyen épiilt lakasok alapteriilet szerint (%)
szerint (%) (adatforras: KSH Népszémlélas 2011, sajét (adatforras: KSH Népszémlélés 2011, sajat szerkesztés)

szerkesztés)

Pécsely terméfoldjeinek mivelési agak és mindségi osztalyok szerinti besorolasat a KV-V2 jelli terviap tartalmazza.

1.14.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

Pécsely jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét Pécsely Kozség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 7/2005.(X.3.) sz. rendeletével fogadtak el. A teleplilés kozigazgatasi teriiletét épitési
szempontbol beépitett és beépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriiletbe kell sorolni.

Pécselyen a beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk alapjan az alabbi teriletfelhasznalasi
ovezetekre tagolodnak: lakéteriilet —falusias, vegyes terllet —telepuiléskdzpont vegyes illetve kdzponti vegyes
teriilet, gazdasagi terillet —kereskedelmi, szolgaltatd, Udulbterilet —Udiléhazas, valamint kiildnleges terilet —Zador-
var terllete, temet6 és sportterilet.
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A beépitésre nem szant terliletek Pécselyen kozlekedési és kdzmii terllet (orszagos kdzutak, helyi kdzutak),
zOldterilet, erddteriilet —védelmi, tovabba mez6gazdasagi —kertes mezBgazdasagi terilet, altaldnos, és
vizgazdalkodasi terilet terlletfelhasznalasi Gvezetekre tagolddnak.

1.14.1.4.

Funkci6 vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi
kapcsolatos)

Pécsely telepilésen a lako funkcié dominal. A teleplilés teriiletén fékeént a helyi lakossag kiszolgalasara talalhatok
funkciok. A pécselyi Polgarmesteri Hivatal (Pécsely,Vasartér utca 148/a) ad helyet Pécselyi Onkormanyzati
Hivatalnak. Pécsely kozigazgatasi tertletén az alabbi intézmények és alapvet6 szolgaltatok talalhatok:

egészsegulgyi ellatas

Iskola- és dvodaegészségugyi rendelés

6voda Tiindérkert Ovoda Kokdrcsin tagévoda Iskola u. 181.
el Balatonfiiredi Eétvos Lorand Altalanos Iskola
altalénos iskola . S Iskola u. 180.
Pécselyi Tagintézménye
csaladseqits és Balatonfiiredi Szocialis Alapszolgéltatasi Kozpont | 6nkormanyzat altal
ermek'élét?szol Alat térségi csaladsegitéje — lllikmann Gabriella biztositott hivatalos
gyermexy g (szerdanként 9:30-12:30) helyiség
Orvosi rendel6
Tehesgondozas Iskola u. 181.

Korzeti Fogorvosi Rendeld

Templom u. (167/4

Iskolakapolna

Korzeti Egészségligyi Tanacsado Helyiség hrsz)

mvelédssi ::ZZ’ k6z0ssegi Kultirhaz Templom u. 7.
konyvtar Kozségi Konyvtar Templom u. 96.

posta Pécsely postapartner Templom u. 7.

. . . s Templom utca

Pécselyi Reformatus Egyhazkozség temploma (17312 hrs2)

templomok — : — —
Romai katolikus egyhaz Krisztus Kiraly Iskola u. 142,

63. abra: Pécsely intézményei és szolgaltatoi

A Pécselyen talalhatd intézményekfd feltard dtvonala mentén helyezkedik el, igy az egész teleplilés szamara
konnyen elérhetéek. A telepiiléskdzponttol mért 1000m-es sugaru kér az egész lakéterliletet lefedi.
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64. abra: Pécselyen talalhat6 intézmények és az oktatasi valamint orvosi szolgaltatasok

1.14.1.5.  Alulhasznositott barnamezés teriiletek
Pécselyen nem jellemzéek az alulhasznositott barnamezés terletek.

1.14.1.6.  Konfliktussal terhelt (szlomosodott, degradalodott) teriilet

Pécselyen nem talalhaté olyan teriilet, mely a szegregaciés mutatd alapjan megfelelne a tényleges szegregatum
vagy a szegregacioval veszélyeztetett teriilet feltételeinek.

1.14.2. A telekstrukturavizsgalata

1.14.21.  Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat
Pécsely telepllésforméjat a domborzati hatasok alakitottak. Az eredetileg egyutcas Nagypécselyi telepulésrész
északi oldalan hosszu szalagtelkek alakultak ki, még a déli oldalon a telkek révidek, és inkabb halmazos rendszert
mutatnak.
Pécsely teleplilés telekméreteit a VR-V5-a, VR-V5-b és VR-V5-c jelli terviapok abrazoljak.
A lakéteriilet telekméretei valtozatosak. A torténelmi telepulésrészen kialakult telkek méretei altalaban 800-2000
m? kozottiek. Talalkozhatunk azonban 400-800 m2-es apro telkekkel valamint @ nagynak szamité 2000-5000 m?-
es és akar 10 000m2-t meghalad6 méretii telkekkel, ezen belil igen sokféle méret és alaku telek megtalalhaté.
A telepllésmagtol kifelé haladva egyre jellemzébbek a hosszu, szalagszeri telkek melyek akar 2000-3000 m2-
esek is lehetnek, valamint a szabalyosan mérndkileg megtervezett téglalap alaki 800 m2 koriili telkek.
A Szbléhegy telkeinek atlagos mérete2000m? és 1 hektar kozott alakul, de eléfordulnak az 1 hektart is meghaladd
telkek is.
A kiilterilet jelentds része a szantofoldi illetve erdémdiivelés alatt all, igy a telkek mérete is ennek megfelelélen
alakul. A kiltertleten altalaban 1-10 hektar kdzotti a telkek mérete. (lasd: VR-V5-a, VR-V5-b, VR-V5-c terviapok)
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1.14.2.2.  Tulajdonjogi vizsgalat
Pécsely ingatlanjainak tulajdonjogi megoszldsat a VR-V4 jeli tervlap tartalmazza.

Pécselyen talnyomo részben a lakasok maganszemélyi tulajdonban vannak. A 2011 évi népszamlalds adatait
vizsgélva lathato, hogy a lakasok 98,6%-a maganszemélyek tulajdonat képezik. 2011-ben mindéssze 1 db volt
onkormanyzati tulajdonban, ami az dsszes lakas 0,5%-a, mas intézmény, szervezet tulajdonaban 1évé lakésok
szama 2011-ben 2 db volt, ami 0,9%. (l&sd az alabbi abréat valamint a VR-V4 jelli terviapot)

} i} mas intézmény,
6nkormanyzatdb; szervezetdb; 2db; 0,9%
1db; 0,5%

65. abra: Pécselyen talalhat6 lakasok megoszlasa tulajdonjog szerint (adatforras: KSH Népszamlalés 2011, sajat szerkesztés)

1.14.3.  Onkormanyzatitulajdonkataszter

Pécsely Onkormanyzatanak tulajdonat képezé ingatlanokat a VR-V4 jelii terviap tartalmazza.

1.14.4. Az épuletallomany és a kornyezetgeodéziaifelmérése

A kdzség éplletallomanyat és a kdérnyezetet a telepliléstervezéshez sziikséges Iéptékben az 6nkormanyzati
adatszolgaltatasként kapott digitélis féldhivatali-ingatlannyilvantartasi alaptérkép tartaimazza.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.51. Funkcié, kapacitas
A telepiilés éplileteinek funkcioit a VR-V7-a és a VR-V7-b jelli tervlapok abrazoljak.

1.14.5.2.  Beépitési jellemzok
A teleplilés telkeinek beépitettségét a VR-V6-a, VR-V6-b és a VR-V6-c jeli tervlapok abrazoljak.
A telepliléskdzpontvegyes terliletbe a templom az iskola és a vendéglf tartozik. Ezeken a tertileteken 900- 1500

m? a kialakithatd legkisebb telekméret és a beépités mddja szabadon all6. A beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 20% és 30%.

A kozponti vegyesterilet a telepllés Uj kozintézmény terllete, mely bizonyos, telepllési szerepen tilmutato
igényeket is kielégiti. A tovabbi beépités elbtt az egész dvezetre kiterjedd latvanytervet kell készittetni, melynek
Onkormanyzat altali jovahagyasa utan lesz adhaté épitési engedély. Legkisebb telekméret 5000 m2, kdzponti
vegyes terlileten éplletek szabadon allé beépitési moddal, a kialakult allapothoz igazoddan helyezheték el. A
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%.

A lakoteriileteken, az oldalhataron allé beépités alakult ki, de itt is vannak terilletek, ahol engedélyezett a
szabadonallo beépités. A beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 30%. Az Gvezetben altaldban 7 m az
el6kert.
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A sz8l6hegy tertiletén a beépitettség a legtdbb esetben az 3%-ot sem éri el, nagy tébbségében a sz6lémiiveléshez
hasznalt épilet kerilt elhelyezésre. A kertes mezégazdasagi 6vezetekben a minimalis teleknagysag 3000 m?, a
beépités mddja szabadonalld, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke pedig 3%.

(I4sd: VR-V6-a, VR-V6-b és VR-V6-c terviapok)

1.14.5.3. Magassag, szintszam, tetéidom

Mindkét telepllésrészen jellemzéen foldszintes lakohazakat talalunk, de eléfordulnak tet6tér beépitéses vagy tobb
szintes hazak is, f6leg az Ujabb telepllésrészeken. (forras: Pécsely TAK 2017)

A lakoteriileten az épliletek jellemzden magas tetével (nyeregtetdvel) épliltek. A f6 tdmeget meghatarozé teté
hajlasszége 40- 45°kozott alakul. A tet6fedés anyaga altalaban égetett agyagcserép ill. ahhoz hasonlé egyéb
héjalas, de eléfordul hagyomanyos sziirke palafedés valamint nadfedés is. (forras: Pécsely TAK 2017)

A sz6l6hegyen is jellemzden cserép vagy nadfedésii foldszintes k& vagy tégla hazak jellemzdek, szinlik vakolat
esetén fehér vagy a nyers ké szine. Az épliletek tet6hajlasszoge 45°. A tajkarakter erdsitése és a tajkép védelme
miatt az egyes Gvezetekben barmilyen rendeltetési épllet kizérélag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld,
tajba illé épitészetikialakitassal létesithetd. forras: Pecsely TAK 2017)

1.14.54.  Telepuléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes
épulettipusok

Pécsely telepllésformajat a domborzati hatasok alakitottak. A telepllésen eléforduld felszini kézetek
valtozatossaga, a geomorfolégiai sajatossagok és a kérnyezeti tényezék hatésai rendkivil valtozatos képet,
sokszinliséget eredményeznek. (forras: Pécsely TAK 2017)

Az eredetileg egyutcas Nagypécselyi telepiilésrész északi oldalan hosszl szalagtelkek alakultak ki, még a déli
oldalon a telkek révidek, és inkabb halmazos rendszert mutatnak. A Nemespécselyi telepilésrész klasszikus
keresztutcas-utifalu. A nagypécselyi részen az utcaképet ma is meghatarozza a régi népi épitészet. A teleplilés
déli részén alakult ki a mai iskola, az egykori katolikus iskola bévitéseként, illetve a szomszédsagaban — a régi
feltehetden tarol6 éplilet felhasznalasaval - egy kisebb ipari terlilet. (forras: Pécsely TAK 2017)

Nem szabad figyelmen kiviil hagyni a telepiléshez tartozé Klara-pusztai részt sem. Az egykori kastély éplletétdl
nem messze kiépilt (volt Tsz. majorsagi terileten) egy Uj ipari komplexum.

A telepllés megjelenéséhez hozzatartozik a kimagaslo jelentéségli széléhegyi kultirtaj, melynek meghatarozd
elemei a sz6l6k k6zé épllt pincék, préshazak. A népi épitészet sajatos megoldasait tikroz6, esztétikailag és
néprajzi szempontbdl értékes épliletek megdrzése kiemelten fontos a teleplilés és az egész Balaton-felvidék jovéje
szempontjabol. (forrés: Pécsely TAK 2017)

Pécsely terilletének jelentds része szélékataszterbe tartozik, sz6l6hegyei kiemelten értékesek. A falutél a Balaton
iranyaba, az asz6f6i ut mentén két kisebb sz6l6hegy, a Nyalé-hegy és a Meggy-hegy (Megye-hegy) foglal helyet,
a telepilést északi iranybdl pedig a Pécselyi-medence peremhegyei dlelik kértil. E nagy kiterjedés( teriilet szamos
hegyrészt, dilét foglal magaba. A vaszolyi illetve Orvényesi hatarrésznél szintén rendelkezik sz6l6hegyi
parcellakkal. A sz6l6feldolgozas, bortarolas céljara emelt, szértan elhelyezkedd éplletek valtozatos alaprajzuak,
tdbbnyire a szintvonalakra merdlegesen, a lejték irdnyaba nézve emelték ezeket. (forras: Pécsely TAK 2017)

A medence épiiletektdl mentes térszinein természetvédelmi szemponthdl értékes él6helyeket talalunk, kdztiik
vizjarta térségeket, melyek a védett ndvény- és allatfajok szdmara kulcsfontossaguak. (iorras: Pécsely TAK 2017)

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1.  Telepulésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag

Pécsely 2017-ben késziilt telepiilésképi arculati kézikonyve alapjan a torténeti telepllésmag Nagypécsely
telepUlésrész terilete az alabbi: a F6 utca mindkeét oldala; a Vasartér utca 310 -316; 318 hrsz.-0 ingatlanai.

A lehatarolt terlilet egyetlen utcabdl all, a F6 utcabol. A terlletet dk-i iranyban a Vasartér utca, majd az Utelagazast
elérve az Iskola utca egy szakasza hatarolja, ENY-i oldalon a szalagtelkek felliletét a keresztez6 kilteriilet hatara
zarja.

A régi térképek alapjan megallapithato, hogy az egyutcas terilet ény-i oldalan a klasszikus szalagtelkek huzodnak,
még dk-i oldalan a telkek révidek — melyek a F6 utcardl és a Vasartér illetve az Iskola utcardl nyilnak — halmazos
rendszerben alakultak ki.
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Az épuletek jellemzden nagyrészt elékert nélkuliek, - egyes esetekben kisebb eldkerteket talalunk — az épuletek
oromfalas homlokzatukkal allnak az utca vonalan. Az oromfalak jellemzden til nyulnak a tetd sikjan, lezarasuk
altalaban ,macskalépcs6s” kialakitassal torténik. Ritkabb esetben a tetd — kis kinyulassal - folé nyulik az
oromfalnak. (forras: Pécsely TAK 2017)

1.14.6.2. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Pécselyen a Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Féosztaly — Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
adatszolgaltatasa alapjan 16 régészeti leléhelyet tartanak szamon. (lasd az alabbi tablazatot)

215,214, 213,212, 211, 210,
209, 208, 207, 206, 205, 202,
201, 216, 217, 218, 219, 220,
A 221,222,223, 224, 225, 226,
1 9032 Reformatus templom | o,y ai | ooz | 554131 | 179828
kornyéke 203, 55/4, 237, 238, 236/1,
236/2, 175, 200, 199, 234, 231,
232,233, 368, 371, 373, 374/1,
37712, 37711, 365, 195, 198, 378
2 9033 Reformatus templom szakmai 551, 173, 65/3, 379128, 6, 174 553939 179749
3 9034 Zédorvar szakmai ororte, 070/18, 07019, 07017 | 552958 181745
067/12,067/18, 067/11, 065/2,
4 9035 Fels6-Zadori-malom szakmai 066, 067/16, 065/7, 067/15, 553160 181776
067/17, 886, 887, 902, 901, 900
5 9036 Csapas alja szakmai 0100/6, 010077 552443 179650
1746, 1747,097, 1732/6,
6 9037 Eb-hegy szakmai (70 31 o Ara e, | 552711 179961
1732110
0100/8, 097, 1656, 1662,
7 9038 Homokbanya szakmai 16712, 1658, 1657, 1664, 1665, | 553018 180025
1659/2, 1659/1, 1660
9039 Kdves-telek szakmai 07, 0613 553772 180252
017/11,019/1,019/2, 019/5,
9 9040 Kapolnai-d(il6 szakmai oo oo o o, | 554430 180587
07, 021/6
10 9041 Szép-magas szakmai 0111, 0112, 0108/3, 0120 553474 178805
1 9042 Nyalo-hegy szakmai 142602, 14240, W23, 1926, 1 554735 179167
12 9043 Vekenye szakmai 020411, 020412 555774 178993
13 9044 Kispécselypuszta szakmai 0163/11,0163/13 554515 178064
14 9045 Pogany-pince szakmai 01902 556238 178560
15 48259 Vésartér utca szakmai 400121 554440 179926
16 71159 Varjas-kut szakmai O e wsan oo 554179 180810

66. abra: Pécselyen talalhat6 régészeti leléhelyek (forras: Veszprém Megyei Kormanyhivatal — Hatosagi Foosztaly — Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Osztaly adatszolgéltatéasa 2017. augusztus)

1.14.6.3.  Védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti
jellemzék

A telepUléskép, telepules arculatanak védelmet Pecsely Kozseg ,C")nkorm?nyzatal Kepviselt-testiiletenek 17/2017
(XI1.22.) 6nkormanyzati rendelete ,A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL” biztositja.

Teleptlésképi szempontbdl meghatarozé teriletek:

1. Az egykori Nagypécsely teleplilésrész terilete / a F6 utca mindkét oldala; a Vasartér utca 310 -316; 318 hrsz.-
U ingatlanai/

2. Az egykori Nemespécsely telepulésrész terilete / A Templom utca mindkét oldala, a kdzok teriletei, a HosszU
utca, a Reformatus templom teriilete /

3. Azjfalurész / Az Vasartér utca keleti oldala, a Balatoni Ut keleti oldala, az Iskola utca déli oldala; az Altalanos
Iskola terillete , a gazdaségi terllet és a Zador vendéglé terllete /

4. Kilterllet: Az egykori Kis — Pécsely puszta / ma Klara - puszta terllete /

5. Kulterdilet: Tortenelmi sz6l6hegyek terllete / Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-hegy, Cina-volgy, Szekrény-
volgy, Kutfé, Fecskefarki-diilé, Oreg-hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyalo-hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-hegy
(ddls)/

A védett teleplilésszerkezetre, teleplilésképre vonatkozd altalanos épitési eléirasok
1. Atelepiilés jellegzetes védett szerkezetének, telekosztdsanak utcavonal-vezetését meg kell Grizni.
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Az Uj épitményeket a jellegzetes telepliléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes
megjelenését biztositd mddon kell épiteni, a meglévéket erre tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

A védett terlileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, illetve olyan allapot
fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei
(torténeti, helytorténeti) értékét.

A védett terileten kozterlletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kdrnyezeti kép jellegzetességeinek és
karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Védett terlleten a meglévé épliletek atépitése, felljitisa a szomszédos két-két épliletparamétereinek
figyelembe vételével torténhet, amelyet fotokkal, tdmegvazlattal igazolni kell.

Védett terilleten Uj beépités, a meglévé épiilet atalakitasa, felljitasa, bdvitése, cégtabla, cégér, hirdetés
elhelyezése csak a szakmai konzultacié pozitiv mingsitése alapjan lehetséges.

1.14.6.4.  Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terilet

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terillet nem talalhato Pécsely teriiletén.

1.14.6.5.  Miemlék, miiemlékegyiittes

Pécsely telepiilésen Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Féosztaly — Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly adatszolgéltatasa alapjan az alabbi miiemlékek talalhatok:

1. lakohaz Hosszu u. 67. Miemlék 6820/1972. OMF 121
2. gazd.ép. Hosszu u. 67. Miemlék 6820/1972. OMF 121
3 l'a"Oha,,Z' istallo, pajta ex- | oo 67, Miemiék | 6820/1972. OMF 121
ege miiemléki kdrnyezete
Lak6haz ex-lege mlemléki aIEa Ian(')s.
4, kéryezete Templom u. 85. maemléki 153/1
védelem
. s altalanos
5, | Préshazex-lege miemieki | ro 00 g5, miemieki 153/1
kornyezete .
védelem
altalanos
6. Préshaz Templom u 85. miiemléki 153/1
védelem
Pécsely, Zadorvar altalanos
7. miemlék "mlemléki Sz8l6hegy 166. miemléki 1632
kérnyezet" védelem
altalanos
8. Lakdhaz Sz6l6hegy 194. maemléki 1086/6
védelem
altalanos
9. Lakohaz Sz6l6hegy 214. miemléki 992/4
védelem
altalanos
10. préshaz HosszU utca 68. miiemléki 123/2, 123/1
védelem
1. Préshaz Hosszu u. 69. Miemlék 6820/1972. OMF 122
12. Préshaz Hosszu u. 67. Miemlék 6820/1972. OMF 121
13. Lakoéhaz Meggy-hegy Miemlék 18337/1977. OMF 1913
Lakhaz és gazdasagi altalanos
14, o Meggy-hegy 56. maemléki 1926
épllet .
védelem
altalanos
15. Zador var romjai Derékhegy 174. miiemléki 1082/2
védelem
altalanos
16. lakéhaz Hosszl u. 71. miiemléki 126
védelem
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altalanos
17. gazd.ép. Templom utca 85. miiemléki 15311
védelem

, 22509/1958. EM
lakbhdz, istalld, pajta ex- PUSZTAVAR, Miemlék 120344/1958. MM,
lege mliemléki kdrnyezete Zadori d(il6 14297/1960. EM[-
MM]

18. 070/17

67. abra: Pécselyen talalhaté miiemlékek
(forras: Veszprém Megyei Kormanyhivatal - Hatosagi Féosztaly — Epitéstigyi és Orékségvédelmi Osztaly adatszolgaltatasa 2017. augusztus)

1.14.6.6.  Miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temeté és temetkezési
emlékhely

Pécsely teriletét nem érinti.

1.14.6.7.  Mdemléki teriilet: torténeti taj, miemléki jelentéségii teriilet, miiemléki
kornyezet
Pécsely telepiilésen Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Féosztaly — Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly adatszolgaltatasa alapjan az alabbi mliemléki kdrnyezetek talalhatok:

. Miiemiki 122, 123/1, 123/2,
1 pince Kkbrnyezet 128, 127, 110,
103, 120, 03
9 Préshaz I\/.I.L']emléki 121, 123/2, 126,
kornyezet 127
o Miiemiéki 1912, 1914, 1915,
3 Préshaz Kkbryezet 1916, 1917,
0184/6
070/17, 070/16,
TR e Mdemléki 070/18, 070/19,
4 lakéhaz, istallo, pajta Zadori d(il6 Kkbrnyezet 2811/1967. OMF 068, 067/13,
070/15

68. bra: Pécselyen talalhaté miiemléki kérnyezetek
(forras: Veszprém Megyei Kormanyhivatal — Hatosagi Féosztaly — Epitéstigyi és Orékségvédelmi Osztaly adatszolgaltatasa 2017. augusztus)

1.14.6.8. Nemzeti emlékhely
Pécsely teriletét nem érinti.

1.14.6.9.  Helyi védelem
Pécselyen jelenleg egy éplet sem all helyi védelem alatt.
A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat Helyi védettségre javasolta az alabbi éplileteket:
— Hosszu u. hrsz: 105/1, 113, 148, 75,
— Templom u. hrsz; 58, 173
A teleptilésképi arculati kézikonyv (2017) helyi védett tertiletté nyilvanitasat javasolta az alabbi értékeket:
— Az egykori Nagypécsely telepiilésrész teriiletén:

A FO utca, a Vasartér utca és az Iskola utca a telepilésrészt érintd szakasza —az utcakép védelme fontos a
telepuilés turisztikai vonzereje szempontjabdl. A védelemhez szikséges felméréskor kiindulasnak kell tekinteni a
XIX. szézadi kataszteri térképet. A térkép alapjan beazonosithatd, ma is meglévé épiilettdmegeket védelem ala
kell venni, a telek és telepllésszerkezet megtartasa végett. Szintén védelem ala kell helyezni azokat azéplileteket,
melyek még ma is egykori formajukban megmaradtak, fennmaradtak. A teriileten meglévd, helyi védettségre
javasolt éplletek, és épitmények listaja:

e Vasartér utca (hrsz.: 311)

e Vasartér utca 167 (hrsz.: 310)

e Az els6 vilaghaborus emlékmi a 330 hrsz-
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Kbkereszt a 328 hrsz-U kdzterlileten
A néhai Vitéz Keresztesy Gyorgy haza — F6 u. 119 (hrsz.: 285)
A régi Marton — haz (hrsz.: 331)
Miklos —féle régi nemesi haz a F6 utca 115
Kiss Gyula haza a F§ utca 122.
Kalmar - féle héz a Fé utca 115.
F& utca 333 hrsz. U ingatlan melléképiilete
F6 utca 238 hrsz. —U ingatlan melléképiilete
A katolikus kapolna az Iskola utcaban
Sebdk Sandor héza az Iskola u. 144.
— Az egykori Nemespécsely teleplilésrész teriiletén:
Reformatus templom
Egykori volt reformatus paplak- 1893-bél - Templom u. (hrsz.:168)
Az egykori reformatus iskola épiilete — Templom u. (hrsz.: 156)
az egykori Csizmadia —féle kocsma épllete a Templom utcaban
A Fejes-féle hdz a Hosszu utcaban
A Perikovszky — féle haz
Kutasy — féle régi nemesi haz ( hrsz.: 56 ) a Templom utcaban
Templom u. hrsz.: 161 - lak6haz
Hosszu utca 58 hrsz. — lakéhaz
o  Elsé vilaghaboris emlékmii a templom utcaban
— Az dj falurészen:
e Avolt romai katolikus iskola éplilete az Iskola utcaban
e Akatolikus haranglab a 385 hrsz-U kozter(leten
o \olt magtar épllet a gazdasagi terlileten
— Az egykori Kis — Pécsely pusztan /ma Klara - puszta teriilete/:
o Akdria, és éplletei
o Kokereszt a teriilet bejarati részén
— Toérténelmi sz6l6hegyek teriiletén
e Préshaz, Bogoma 689/2. hrsz
Préshaz, Cina-volgy 1171/1. hrsz.
Préshéaz, Cina-volgy 1180/1. hrsz.
Préshéaz, Cina-volgy 1755. hrsz.
Préshaz, Oreg-hegy 745/2. hrsz
Préshéz, Zador 1026. hrsz.
Préshaz, Fecskefarki d(ilé 854. hrsz.
Préshaz, Fecskefarki d(il6 834/2. hrsz.
Préshaz, Oreg-hegy 770/6. hrsz.
Préshaz, Nyald-hegy 1412/3. hrsz.
Préshaz, Kispécsely-hegy 2118/2. hrsz.
Préshaz, Hideg-hegy 1313/1. hrsz
Préshaz, Derék-hegy 1638. hrsz
Préshaz, Zador 988/1. hrsz
Préshaz, Uj-hegy 523. hrsz
Préshaz, Kispécsely-diil 2025. hrsz
Kereszt a Zador-vér felé vezetd Ut mentén
Kereszt a Kispécsely-diilében
Kdrakasok, kdsancok, tamfalak
Kutak

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

— Helyben kevesebb koziigy intézésére van lehetdség.
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— Az értékes éplletek, épitmények nem alinak védelem alatt. Védelem hianyaban az értékes épliletek
fennmaradasa nem biztosithat6, megsemmisiilés, allagromlas.

— Forrashiany miatt az értékes épiletallomany allagromlasa

— Kozosségi terek hianya

1.15. Kozlekedés

A kdzlekedési munkarészben az Utkategoriak meghatarozaséat, valamint a javasolt kozdti elemek tervezését,
paramétereinek kialakitasat az e-UT 03.01.11 (UT-2-1.201:2008) szamu, ,Kdzutak tervezése (KTSZ)” cimii Utiigyi
Miiszaki Elgirasban, a csomépontok tervezését az e-UT 03.03.21 (UT 2-1.214:2004) szam( ,Szintbeni kozuti
csomopontok méretezése és tervezése” cimi Utiigyi Miszaki El8irasban foglaltak szerint végeztiik el.

A tervezés soran betartottuk az e-UT 02.01.41 (UT 2-1.218:2003.) szamu, a telepUilésrendezesi tervek alatamaszto
kdzlekedési munkarészeinek tartalmara vonatkozo Utligyi Mliszaki Eléiras rendelkezéseit.

1.15.1.  Halézatokéshalozatikapcsolatok

1.15.11.  Nagytérségi kapcsolatok

Pécsely  kozség Sachéay Veszprém
Veszprém Fats
megyeben, a
Balaton-felvidéken =

talalhato, ‘
Keszthelytdl kb. 23 e
km tavolsagra. A
Pécselyi-
medencében fekvo Veszprimfaiss 7219
teleplilés, a Balaton

északi partjatdl kb.

5 km-re és
Balatonfiiredtdl kb. R

10 km-re g

helyezkedik el. A =

teleplilés két fout Ay
kozott talalhato - 71. S o S
SZ. fOUt éS a 77 SZ. 7311 Worasta . 8 Bmmnm_ﬁ,/ .
féut -, az utobbi ¢ Lie sy

kOZVGtett Bilamnh]red
kapcsolatot biztosit 7 renm =

Mencshely '

s

a falu és a mal S0
megyeszékhely g
kozott a 7307], Natahesics asabis S/ 7|
Totvazsonyon 4 2

keresztll  haladd ... s Orvinges \ S
orszagos
mellékuton. 69. abra: Atnézeti helyszinrajz

1.15.1.2. Kozuti kapcsolatok

Gyorsforgalmi Uthalézati kapcsolatok

Az északi part telepiiléseivel egyltt Pécsely is az egyik fontos eurdpai féut (V. sz. Helsinki folyosd részeként
miikodé) M7 autopalya kdzelében fekszik, attdl légvonalban 20 km tavolsagra. A legrévidebb kdzvetlen
dsszekottetést a Badacsony és Szantod kdzott kdzlekedd komp biztositja a gyorsforgalmi Uthoz.

A telepiilést érint6, megkdzelitését kozvetlenl kiszolgalé féuthalézati elemek az alabbiak:
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Fouthalozati elemek

Orszagos foutak

A kdzség kozigazgatasi teriiletét nem érinti egyik orszagos féuthalézati elem sem, mivel a 77. sz. féut és a 71. sz.
fout kozotti terlileten fekszik, ezeket a féutakat a teleptilésen athaladd 7307. j. dsszekotd uton keresztiil lehet
megkozeliteni.

Orszagos mellékutak
— 7307. j. Asz6f6-Totvazsony dsszekotd ut
Utkategoria: K. V. B.
A 7307. . ut kilterileti jelleggel, 2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal, zold savval és egy-, vagy kétoldali nyilt
arkos csapadékviz-elvezetéssel kiépitett.
— 7338. j. Balatonakali-Balatonszélés dsszekété Ut
Utkategoria: K.V. B.
A 7338. j. ut kilterileti jelleggel, 2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal, zold savval és egy-, vagy kétoldali nyilt
arkos csapadékviz-elvezetéssel kiépitett.
Meglévé uthaldzat forgalmi terhelése

7307. j. (Aszofo-Totvazsony) 6sszekotd ut
(0+000 — 5+350 km szelvények kozott

Szgjm |Kistgjm | Sz616 [Csuklés| Kozéptgj | Nehézt [potkocsis|nyerges|specialis|] Mkp | Kp [Lassi| ANF

busz | busz jmii
(i/map) | (i/nap) | (jinap) | (j/nap) (j/nap) (i/nap) (j/nap) (ilmap) | (i/map) | (i/nap) | (i/nap) | (i/nap) | Ejm/nap
765 | 175 2 0 4 10 3 6 0 16 | 40 7 1030

7307. j. (Asz6f6-Totvazsony) 6sszeko6to at
(5+350 — 12+625 km szelvények kéz6tt)

Szgjm | Kistgjm | Sz616 |Csuklés| Kozéptgj | Nehézt [potkocsis|nyergesispecialis| Mkp | Kp [Lassu| ANF

busz | busz jm
(i/map) | (i/nap) | (jinap) | (ji/nap) (j/nap) (i/nap) (j/nap) (ilmap) | (i/map) | (i/nap) | (i/nap) | (i/nap) | Ejm/nap
789 | 137 26 0 6 5 1 6 0 16 | 3 8 1077

7338. j. (Balatonakali-Balatonsz6lds) 6sszek6td Ut
(0+000 — 13+335 km szelvények kéz6tt)

Szgjm | Kistgjm | Sz616 |Csuklés| Kozéptgj | Nehézt [potkocsis|nyergesispecialis| Mkp | Kp [Lassu| ANF

busz | busz jmi
(i/map) | (i/nap) | (jinap) | (ji/nap) (i/nap) (ilnap) (i/nap) (ilmap) | (i/map) | (i/nap) | (i/nap) | (i/nap) | Ejm/nap
1017 | 135 5 0 0 11 0 0 0 23 | 59 2 1234

7338. j. (Balatonakali-Balatonsz6l6s) 6sszek6td Ut
(13+896 — 17+041 km szelvények kozétt)

Szgjm |Kistgjm | Sz616 |Csuklés| Kozéptgj | Nehézt [potkocsis|nyerges|specialis] Mkp | Kp [Lassi| ANF

busz | busz jm
(i/map) | (i/nap) | (jinap) | (ji/nap) (i/nap) (ilnap) | (i/nap) (ilmap) | (i/map) | (i/nap) | (i/nap) | (i/nap) | Ejm/nap
453 116 27 0 4 6 1 1 0 7 3 1 675

A fenti adatok a Magyar K6zt Nonprofit ZRt. altal végzett 2017. évi orszagos forgalomszamlalas adatait tlikrozik.
Jelentésebb forgalomterhelés nem jelentkezik a telepuilés kdzigazgatasi tertiletét érinté egyik orszagos mellékuton
sem.

Kapacitdsszamitas:
A vonatkoz6 Utiigyi miiszaki eldiras (UT 2-1.201:2008, ,Kozutak tervezése” — e-UT 03.01.11.) szerint:

Kiilteriileten 2x1 forgalmi savos utak esetében a megfeleld szolgaltatasi szinthez tartozé forgalomnagysag: 1200
Ejm/h kétiranyban, az eltlrhets: 1700 Ejm/6 kétiranyban.

10%-0s MOF (Mértékadd Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén megallapithato:

7307. j. 6sszekoté ut:

Fm= 108 Ejm/h <<< 1700Ejm/h, vagyis a legnagyobb forgalmat lebonyolitd Utszakaszon a mért forgalom is
nagymértékben alulmulja az ut megfelelé szolgaltatasi szintjéhez tartoz6 forgalomnagysagot.

7338. j. 6sszekoto ut:
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Fm= 123 Ejm/h <<< 1700Ejm/h, vagyis a legnagyobb forgalmat lebonyolitd Utszakaszon a mért forgalom is
nagymértékben alulmulja az ut megfelelé szolgaltatasi szintjéhez tartozo forgalomnagysagot.

Belteriileten 2x1 forgalmi savos utak esetében a megfelelé szolgaltatasi szinthez tartozé forgalomnagysag: 1400
Ejm/h kétiranyban, az eltlirhetd: 1800 Ejm/6 kétiranyban.

7307. j. 6sszekoto ut:

Fm= 108 Ejm/h << 1400Ejm/h, vagyis a legnagyobb forgalmat lebonyolité Utszakaszon mért forgalom is
nagymértékben alulmulja az Ut megfeleld szolgéltatasi szintjéhez tartozé forgalomnagységot.

7338. j. 6sszekoto ut:

Fm= 123 Ejm/h << 1400Ejm/h, vagyis a legnagyobb forgalmat lebonyolité Utszakaszon mért forgalom is
nagymértékben alulmulja az Ut megfelelé szolgaltatasi szintjéhez tartozo forgalomnagysagot.

Kotottpalyas kapcsolatok

Pécsely kozség kozigazgatasi teriilet nem érinti semmilyen kotottpalyas kdzlekedési nyomvonal, a
legkdzelebb esé kotottpalyas kapcsolatot a 29. sz. vasutvonal jelenti, amelyet a 7307. j. 6sszekotd uton
keresztul lenet megkozeliteni 6 km tavolsagban.

1.15.2.  Kozutikozlekedés

1.15.2.1. Helyi kdzuthalé6zat
Féuthalézat
A helyi féuthalézat az orszagos kézuthaldzat telepilésen athaladé egyes szakaszaibdl épiil fel:
— 7307. j. dsszekotd ut atkelési szakasza (Balatoni ut, Vasartér utca)
Utkategéria: B.IV.b.C.

A 7307. ). 6sszekotd Ut az atkelési szakaszan belteriileti jelleggel, 2x1 forgalmi savval és zéldsavokkal kiépitett, a
csapadékviz elvezetése nyilt arkokkal biztositott. Az ut bizonyos szakaszain a gyalogosok szamara nem biztositott
a kozlekedési felllet.

— T7338. j. 0sszekotd ut (Templom utca, Iskola utca)
Utkategéria: B.IV.b.C.
A 7338. j. dsszekotd ut az atkelési szakaszan belterlileti jelleggel, 2x1 forgalmi savval és zdldsavokkal kiépitett, a
csapadékviz elvezetése nyilt arkokkal biztositott. Az Ut bizonyos szakaszain a gyalogosok szdmara nem biztositott
a kozlekedési felllet.
Mellékutak:
A helyi kdzuthalozatban jelenleg gyiijtéati szerepet bet6ltd utak nem talalhatok.
Kiszolgalo utak
Utkategéria: B.VI.d.C.
A telepiilés kdzuthalézataban kiszolgalo uti funkciét betdlté utak:

— Templom utca

— Hosszu utca

— Fé utca

— Iskola utca
A belteriileten talalhato kiszolgald utak haldzatat kétiranyu forgalom, jellemz6en nyilt arkos (vagy hianyzo)
csapadékviz-elvezetés, zoldsavok és a jardak hianya jellemzik.
A telepilésen jellemzden kdzuti jelz6tablak hatarozzak meg a forgalmi rendet és az els6bbségi viszonyokat, a
keresztezédésekben is.

1.15.3.  Kozosségikozlekedés

Kozati kozosségi kozlekedés
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Helykézi autobusz kozlekedés
A kozségben kozlekedd helykdzi autdbuszoknak 3 megalldja talélhatd. A jaratok az orszégos uthalozati elemeit
hasznaljak.
Megalléhelyek:
— Pécsely, kultirhaz
— Pécsely, 6voda
— Pécsely, iskola
— Pécsely teleplilésre érkezd Volan jaratok:
— 7348 Veszprém — Balatonfiired — Dérgicse
— 7358 Veszprém — Balatonfiired — Dérgicse
— 7364 Veszprém — Tétvazsony - Balatonfiired
— 7673 Balatonfiired — Pécsely — Tétvazsony — Nagyvazsony
— 7682 Balatonfiired — Pécsely — Balatonakali — Dérgicse vasutallomas
— 7686 Balatonflired — Tétvazsony

Ellatottsag:

A telepilés lakoteriletének kb. a 80 %-a tekinthetd kozOsségi kozlekedéssel ellatottnak (300 m gyaloglasi
tavolsagot feltételezve a megalldkig, amely rendkiviil j6 arany.

1.15.4.  Kerékparosésgyalogoskozlekedés

A telepiilésen jelenleg jellemzé nem csak a kis lakéutcakban, de a féutak némely szakaszain is a jardak hianya.

A kdzségben jelenleg egyetlen eleme sem talalhaté kerékparos infrastruktiranak, de a telepiilést terheld kis kozuti
forgalom miatt nem is feltétlen sziikséges azok kiépitése a belterileten.

1.15.5. Parkolas

A kozségre a kiépitett parkoldfelliletek megléte nem jellemzé. A személygépjarmiiveiket a lakossag zome a
lakoéingatlanokon bellil tarolja. A fébb forgalomvonzo létesitmények kdrnyezetében (pl. Polgarmesteri Hivatal) sem
talalhatok kiépitett parkolohelyek, azonban rendelkezésre allnak Ures feliiletek, ahol az oda érkezék tarolhatjak
jarmiveiket amig végeznek az ligyintézéssel.
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1.15.6.  Fels6bbrendii tervek attekintése

- - -

".‘::: < -
_ fﬁaraag 3

gn: &

A Balaton Kiemelt Udiildkorzet Teriletrendezési Terve nem jeldl j, orszagos jelentéségii kozlekedéshaldzati
fejlesztéseket Pécsely terlletén, vagy kdzvetlen kdrnyezetében.

1.16. Kozmiivesités

1.16.1.  Atelepiilésjelenlegikozmiivesitésérél

1.16.1.1.  Vizgazdalkodas és vizellatas

Pécsely kozigazgatési teriiletén a vizellatast a BakonykarsztZrt. Nagyvazsonyi Uzemvezetésége biztositia a
teleplilésen lizemel6 kutaktdl kiépitett vizellatd halozati rendszeren keresztiil.

A teleplilésen a vezetékes ivoviz elosztohaldzat teleplilés szintli kiépitettséglinek tekinthetd, a beépitett terilet
minden utcajaban kiépitésre kerilt, jelenleg 10,3 km vizelosztd vezeték (izemel a telepiilésen.
71. abra: Vizellatottsag fejlédése 2000-2018 kozott
%0 Forras: KSH
A diagram mutatja, hogy 2001-ben 274, az
akkori hivatalos lakasallomanyt meghaladé
szamu lakasbekotést tartottak nyilvan a
S Cavasaondry teleplilésen, ami az Udil6ingatlanokat
s e | jelenthette. A kovetkezO évtdl kezdve 2018.
januar 1-éig a bekotési arany nagyjabdl teljes
ellatottsagra  alt  be a  hivatalos
laké&séallomanyhoz viszonyitva.

250

200

(Pécsely hivatalos lakasallomanya és allandé lakonépessége 2000 6ta lényegében nem valtozott.)

Az ellatottsag azt jelzi, hogy Pécsely terlletén lényegében a telies lakossag szamara megoldott a kézlizemi
vezetékes ivoviz ellatas. Ezt annyiban fenntartasokkal kell kezelni, hogy a KSH nyilvantartasa idiilé ingatlanokat
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nem tart nyilvan a telepiilésen. 2000 6ta hivatalosan egy iidiilé sem létesiilt, ami aligha valészinii. Altalanossagban
megallapithatd, hogy a Derék (Zador)-hegyen léteslilt (dlGingatlanok szdmara biztositott a vezetékes
ivovizellatas. Az el nem latott ingatlanok ivévizigényei a kdzhalozatra telepitett kozkifolyokrol biztosithatd, illetve
egyéb igényekre a telkeken belil létesitett hazi kutak is rendelkezésre alinak.

A telepilésen a KSH nyilvantartasa alapjan 3 db kozkifolyo lizemel, de a szolgaltato 5 kdzkifolyot tart nyilvan.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal is — fenntartési kéltségeik csokkentésére — jellemzé a hazi kutak
hasznalata, melyet jellemz8en locsolasra hasznalnak, mivel a hazi kutak vize talajvizbél, az elsé vizadd rétegbdl
nyert viz, amely vizmin6ségi adottsagai mar nem tekinthetdk ivoviz mindségiinek.

A statisztikai nyilvantartas a kézmiifogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is lehetdséget nyljt. A telepiilés
kdziizemi ivovizhalozatan keresztiil 20,24 ezer m? vizet szolgaltattak 2017-ben a lakossag szamara. Ez alapjan a
vizellatast igénybevevd lakokornyezetben az egy fére esd vizfogyasztas éves atlagban 100,45 1/f6,nap. A
valdsagban ez az érték alacsonyabb érték, mert a statisztika nem szamol lakdként az ddul6telkek lakossagaval,
viszont a Derék (Zador)-hegy Udl&telkei rendelkeznek vezetékes ivévizellatassal.

A tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhaté komfortos életvitel hatasara, a lakosségi, illetve a kommunalis szektor
napi ivoviz fogyasztasa ennél magasabb 120 1/f6,nap érték koril varhatdé a viztakarékossagra valé torekvés
ellenére is, igy a mar ellatott fogyasztok esetében is szamolni kell a vizigény ndvekedésével.

Pécsely teriiletén a hazi kutakbdl szarmaz6 vizet a locsoldson tdl részben vagy egészben az ingatlanok
vizigényének biztositdsahoz is hasznositjék.

Vizellatas miiszaki halozati rendszere (vizbazis, hidrogeoldgia, halézati rendszer)

A teleplilésen a 067/18 telken (izemel egy forrasfoglalas, amelyrél a telepllés és a szomszédos Balatonsz6l6s
vizellatasa is biztositott. Az elosztéhaldzatban az elbirt viznyomast a teleplléstdl északra a Zador-var alatt
kialakitott 150 m*-esmagastarozé medence biztositja.

Pécsely kdzigazgatasi terlletét a Pécsely-Balatonszblés ivovizellatd vizikdzmi rendszer hidrogeoldgiai
védéterlletein tal érinti Vaszoly, Balatonudvari és Asz6fé telepiléseken lGzemeld vizmikutak hidrogeoldgiai
védbteriletei is. A hidrogeolégiai védéterlileteken a jogszabalyok korlatozzak a telkek hasznélati médjat.

Tiiziviz ellatas
A telepllés kiépitett vizelosztd halozatéra az elbirasok szerint a tlizcsapok felszerelésre kertiltek, biztositva ezzel
a szikséges tlziviz ellatast. Az utobbi idében a hatdésdg az NA 100-asnal szilkebb szakaszokra telepitett

tlizcsapokat mar nem feltétienil fogadja el elégséges kapacitasinak, az ilyen szakaszok felbdvitése legalabb NA
100-as méretre a jovében szilkségessé valhat.

1.16.1.2.  Szennyvizelvezetés

Pécsely kdzigazgatasi terlletén 2003-ban épiilt ki a kdzcsatornas szennyvizelvezeté rendszer, amit jelenleg a
BakonykarsztZrt. izemeltet Nagyvazsonyi Uzemvezet6ségén keresztiil. A Pécsely teriiletérd| elvezetett szennyviz
a Balatonsz0l6ssel kdzds szennyvizelvezetd vizikézml rendszer kozvetitésével kerll Aszdfé telepilésre
atvezetésre, ahol a DRV Zrt. Balatonfired kdzpontu regionélis szennyvizelvezetd vizikozm( halézataba keril
bevezetésre a szennyviz. A szennyviz végll a Balatonfliredi Szennyviztisztitd Telepen kerll kezelésre, ahonnan
tisztitast kovetben a Balatonba keril.

A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan Pécsely a felszin alatti viz szempontjabol kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség védelmi terlleten lévo telepulések kozé tartozik. Jelenleg csak Pécsely belsé lakoterlletén és a
Csikos-Lovasudvar teriletén izemel szennyvizelvezetd kdzhalozat, amit célszer( lenne el6sz6r a Derék (Z&dor)-
hegy ivovizzel ellatott tidll6tertiletének utcaiban is kiépiteni, késdbb pedig a Barnag felé vezetd ut melletti telkek
szennyvizelvezetését kellene kiépiteni, hogy a ,Balaton-térvényben” el8irt 80%-ot teljesiteni tudja a telepilés, mert
jelenleg csak 73%-0s a szennyvizhalozatra kétott lakasok aranya. Ehhez hozzakalkulélva a nyaralételkeket minden
valészin(iség szerint béven 70% alatti a csatornézott beépitett telkek aranya.

A hazai gyakorlat szerint a szennyviztarozok tobbsége sajnos szikkasztoként lizemel.

A Pécsely teriiletén a keletkezé szennyviz 6sszegylijtése elsédlegesen gravitacids halozattal torténik, a halozat
mélypontjaban kialakitott atemelével megtamogatva.
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72. abra: Szennyvizkezelés 2000-2018 kozott
Forras: KSH

A diagram mutatja, hogy 2003-ig a telepiilésen a
kdzcsatorna-hal6zat hianya miatt jelentds volt a
talajpa szikkasztott szennyviz mértéke, ami a
haldzat kiépilését kovetden jelentésen javult.
2017-ben atlagosan napi 16,6 m® szennyviz

szikkadt a talajba.

giiiErnennnl

Ev 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Pécsely terliletén jelentés a hazi kutakbol szarmazo viz aranya még jelenleg is nagyjabol a szolgaltatott szennyviz
fele vélhetéen a telkeken bellli szennyviztarolo medencékbdl szikkad a talajba. 2017-ben a teleplilés teriletérdl a
vezetéken szolgaltatott vizbdl is atlagosan napi koriilbelll 16 m? ker(ilt a talajba szikkasztasra szennyvizként.

Szennyvizelvezetés miiszaki halozati rendszere (szennyvizkezelés, halozati rendszer)

A teleplilés végatemeldje az altalanos iskola éplilete mogoétt (izemel a patakmeder bal partjan, ahonnan a
szennyviz DN 110-es nyomott célvezetékkel jut Balatonsz6lGs teriletére, ahonnan Balatonsz6lés szennyvizével
kozbsen kerlil Aszof6 telepiilés szennyvizelvezet6 halézataba, majd végll az Asz4fé déli oldalan haladé regionalis
szennyvizelvezetd vezeték kdzvetitésével a balatonfiredi szennyviztisztitd telepre. A gravitaciés haldzat NA 200-
as csatornaszakaszokbdl all. A gravitacidés halézaton kivil a végatemeléh6z vezet egy a Csikds-Lovasudvar
szennyvizét szallitd nyomott szennyvizvezeték is.

1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékvizelvezetés a telepllésen a legtdbb utcaban nyilt arokkal megoldott, néhany kisebb utcaban hianyzik
csak a kialakitott csapadékviz-elvezetd rendszer. A belterilleti vizelvezetd arkok tulnyomé tdbbsége burkolat
nélkli, ahonnan a csapadékvizek jelentés része a foldbe elszikkad még a végbefogadoba érkezésik elbtt. A
belteriilettdl északra elhelyezkedd hegyrdl és forrasokbdl szarmazé vizet szallitd Orvényesi-Séd vezeti el a
belteriileti csapadékvizeket is, amikkel kiegésziilve végiil Orvényes teriiletén torkollik a Balatonba.

1.16.2.  Energiak6zmiivek

1.16.21.  Energiagazdalkodas és energiaellatas

A meguijuld energiahordozok hasznositasa bar még nem jellemz6 a telepilésen, de elvétve lathatd mar a
napenergia hasznositasanak lehetdségét biztositd napkollektor/napelem panelek alkalmazasa. A megujuld
energiahordozok kdzdsségi céli hasznositdsanak mértéke energiagazdalkodasi szempontbdl jelenleg még nem
jelentds a telepllésen.

A teleplilés kozponti belterliletén energiaellatdsra a vezetékes energiahordozok kdzll a villamosenergia, és a
vezetékes foldgaz is rendelkezésre all, mig kilterileten a villamosenergia mellett a tartalyos gaz, illetve
jellemzbbben a hagyomanyos energiahordozok érhetbek el. A 2010-es évek kornyékén tobb évig a hagyomanyos
energiahordozok felé fordult a lakossag a vezetékes energiahordozdk helyett, de ez a tendencia ismét
visszaszorulni latszik.
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73. abra: Egy lakas atlagos gazfogyasztasa Pécselyen
200-2017

180 — Forras: KSH

- A diagram mutatja, hogy mig 2003-ban 162
= - nm¥ho, addig 2014-ben mar csak 88 nm3hé volt
m = r1 egy lakas atlagos gazfogyasztasa, ami 2017-re
mimimimim 0 I |11 116 nm?hé atlagos értékig emelkedett vissza.

A két, vezetékes energiahordozd rendelkezésre allasa a teleplilés gazdasagos, takarékos, korszerd,
kornyezetbarat energiaellatasat igény esetén lehetbvé teszi.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vilagitasra és erbatviteli célu, vagy technoldgiai
célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A foldgaz kdzvetlen hasznositasaval komplex modon a termikus
energiaigények teljes korlen kielégithetbk. A nem vezetékes energiahordozok igénybevétele korabban a
vezetékes energiahordozdval el nem latott terileteken volt jellemz8, ma mar koltségtakarékossag érdekében
hasznalata szétszortan, a vezetékes ellatassal rendelkez6 terlileteken is szamotteve.

Meg kell emliteni a megujuld energiaforrasok hasznélatat is. A telepllés természeti adottsaga a napenergia
hasznositas lehetdsége, amely éves szinten korilbelll 1960 napos dra hasznositas lehetéségét kinalja. A
teleplilésen a nap energiajanak hasznositasa nem széleskor(, de helyszini vizsgalatok alapjan régzithetd, hogy
tobb napkollektor, napelem, illetve ,8si” berendezés, a festett hordd lathato, amely jelzi a hasznositas igényét.

1.16.2.2.  Villamosenergia ellatas

Pécsely villamosenergia igényeit az E.ON EDASZ Zrt. Asz6fé kozigazgatasi terilletén iizemeld nagy-
Ikézépfesziiltségl alallomasrol kiinduld kozépfesziiltségli nyomvonalak biztositjak. Az alallomasok betaplalasa
Litér 400/132kV-os alallomastdl torténik, ami tobb betaplalasi iranybdl is csatlakozik az orszagos villamosenergia
atviteli hal6zathoz.

74. 4bra: Villamosenergia ellatottsag
valtozasa 2000-2018 kozott

Forras: KSH

A diagram alapjan megallapithato,
hogy a villamosenergia -ellatas
teljes kdriinek tekinthetd.

O Lakasallomany

B Haztartasi vilamosenergia
fogyasztdk szama (db)

A statisztikai adatokat elemezve megallapithatd, hogy a teljes lakaséalloméanyt jelentésen meghaladja a haztartasi
villamosenergia fogyasztdk szama. A statisztikai nyilvantartasban szereplé adat a fogyasztok szamat jeldli,
beleértve a kilterleti, kiskertes és egyéb fogyasztokat is, igy e vonatkozasban a szolgéltato tajékoztatasa a
mértékadd, mely szerint teljes kér(i az ellatottsag.

A statisztikai nyilvantartas a kdzm(ifogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is lehetéséget nyuijt. A telepilés
lakossagi villamosenergia fogyasztasa 1044 MWh volt 2017-ben. Az egy fogyasztéra jutd havi atlagos
villamosenergia fogyasztas 114 kWh volt. Ez az érték meglehetdsen alacsony, de amyalja a képet, hogy a
fogyasztok kis része — nagyjabdl a fogyasztok harmada — tekinthetd allandé lakosnak, a tobbi fogyaszto a
nyaraldingatianok szamat jelezheti. A telepllés fogyasztdsa vérhatoan emelkedni fog, kiilonds tekintettel a
klimavaltozas hatasait kompenzalé klimaberendezések alkalmazasanak terjedésére.

Villamosenergia halézati rendszere

PAPAI EPITESZ STUDIO KFT.—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT. 94



PECSELY KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES ) )
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK . MEGALAPOZO VIZSGALATOK

A Pécsely teriiletén lizemeld oszloptranszformatorokat felfizé 22 kV-os hélézat a kisfeszlltségli halozathoz
hasonldan légvezetékes kialakitasu. A telepiilés kdzépfesziiltségl halozata légvezetékes kialakitasu, foldkabel
csak a temetd mellett I&testilt.

A fogyasztoi transzformator allomasokrdl taplalt kisfeszlltségl halézatrdl torténik kozvetlen a fogyasztéi igények
kielégitése. A kisfeszliltségli halozat is oszlopokra szerelten kerlilt kivitelezésre, jellemz6en szabadvezetékes
formaban.

A telepiilés kdzvilagitasa kisfesziiltségli haldzat tartéoszlopaira szerelt lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemzé,
hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés biztonsagat szolgalja.
Az Asz6f6 alallomas felé haladé 1égvezeték athalad Pécsely dél-keleti kiilteriletén.

1.16.2.3.  Gazellatas

A teleplilésen az automatikus tizemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatasra a foldgazellatast épitették ki.
A telepiilés beltertletén 11,2 km foldgazelosztd halozat lizemel. A gazhaldzat kiépitettségének eredményeként
2018. januar 1-én 134 lakas, a lakasallomany 52 %-a csatlakozott a féldgazelosztd haldzatra. Komfortos
életkdrilmény lehetségét nyljtd szolgaltatasként a foldgazt fiitési célra a halozatra csatlakozott haztartasi
fogyasztok mindegyike hasznositotta.

75. abra: Foldgaz ellatottsag fejlédése 2000-2018
kozott

Forras: KSH

A diagram mutatja, hogy 2001-ben 64 lakas,
az akkori lakasallomany 30 %-a, 2018.
januar 1-én pedig 116 db lakas, a
B Heztartés lakasallomany 52 %-a rendelkezett

géazfogyasztok

széma (@) vezetékes foldgazellatassal.

O lakésszam

Ev 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

A foldgazbekotéssel a lakasok automatikus tizemvitell termikus energiaellatasat valositottak meg, cskkentve a
jelentésebb kornyezet terhelést okozd hagyomanyos energiahordozd flitési célu hasznositasat.

A statisztikai nyilvantartas a kézmifogyasztassal kapcsolatos értékelésekre is lehetdséget nyujt. A telepiilés
lakosséagi gazfogyasztasa 2017-ben 162 ezer m? volt, ekkor a gazfogyasztok kozil az egy haztartasra jutd atlagos
havi féldgazfogyasztas 116 nm3/h6, amelybdl szamolt csucsigény atlagosan 0,5 nm3/h. Ez a mutato azt jelzi, hogy
nem mindegyik gazfogyaszto haztartasban hasznositjak a gazt komplexen és ahol f(itésre is hasznositjak, ott is
még inkabb csak egy-egy gazkonvektort (zemeltetnek. Varhatdé a gézfogyasztd ingatlanoknal a komfortigény
novekedése, a cirko rendszer(i kdzponti flitési rendszerek terjedése, ami a foldgazfogyasztas ndvekedését fogja
eredményezni.

Féldgazellatas halézati rendszere

Pécsely foldgazellaté halozatanak Uzemeltetbje a Magaz Kft. A telepilésre 1999-ben keriilt bevezetésre a
vezetékes foldgaz. A teleplilés foldgazellatasa Raposka nagy/nagykdzép-nyomasu gazatado allomasrol biztositott
a Dabronc-Tapolca DN250-es nagynyomasu foldgaz szallitovezetékrél. Az atadotdl kiinduld DN 250-es nagykdzép-
nyomasu vezeték tobbek kdzott a Dorgicse terlletén izemeld 3500 nm*/dra kapacitasu nagykdzép-/kdzépnyomasu
nyomasszabalyozo allomast latja el. A Dorgicse terileten (izemel6 mitargy latia el Dorgicse es Pécsely
gazfogyasztoin tul Balatonakali, Balatonszél6s, Orvényes és Vaszoly teleptiléseket is.

Az atad6 allomastol Vaszoly felél érkezé DN110-es kozépnyomasu foldgazeloszto vezeték latja el Pécsely és rajta
keresztill Balatonszél6s gazfogyasztoit.

Pécsely teriiletén az utcakban kozépnyomasu vezetékek izemelnek, amikrél a fogyasztoi igényeket kdzvetlen
kielégité kisnyomasu gaz elballitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi
nyomasszabalyozok altaldban az el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhatdo haz falsikjara szerelt
nyomasszabalyoz6 is. A helyi, egyedi nyomasszabalyoz6tol indulé kisnyomasu haldzatrél lehet kdzvetlen az
igényeket kielégiteni.

1.16.2.4. Tavhéellatas
Pécsely kdzigazgatasi teriiletén kdzcéll tdvhdellatod halézat nem lizemel.
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1.16.2.5.  Egyéb energiaellatas

A teleplilésen kiépitett vezetékes foldgazellatassal a lakasallomany 52 %-a szamara biztositott az automatikus
uzemvitel(i termikus célu energiaellatds komfortja. A lakasallomany 48 %-anak egy részében azonban ma is a
kornyezetet erbsebben terheld hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozdkat hasznositjdk. Ezeknél az
ingatlanoknal hétermelésre a szén és a fa hasznalata a jellemzd, bar elvétve a kistartalyos PB gaz hasznalata is
eléfordulhat. Ezek kivil elméletileg a h(it6-f(itd légkondicionaldk, illetve a megujuld energia hasznélataval is
helyettesithetd a fosszilis energiahordozdk kdzvetlen hasznositasa. A gazhéldzatba még be nem kététt ingatianok
inkabb a kilterlleten elszorva helyezkednek el (idl&telkek képében, amelyeknek a halézatba bekdtése nem is
lenne célszer(, de aranytalan koltséggel is jarna.

Az egyéb energiahordozoval torténd ellatést érintben meg kell emliteni, hogy a telepilésen haztartasoknak-
Udiléknek szolgaltatott atlagos havi gdzmennyiségben az utdbbi bd tiz évben sokaig erésen csdkkend tendencia
mutatkozott, ami mélypontjat 2014-ben érte el, amikor a 2001-es érték sziik fele volt a féldgazfogyasztas. Ez a
tendencia az utdbbi években latszik ismét emelkedésbe fordulni, igy 2017-ben mar a 2001-es mennyiség b8 65%-
at hasznaltak el ismét a telepulésen. Energiahatékonysagi fejlesztések bizonyos mértékig indokolhatték volna a
csokkend tendenciat, de olyan mértékii csdkkend tendencia azt jelezte, hogy egyre tobben probaltak csdkkenteni
a gazfogyasztasukat alternativ energiahordozok alkalmazasaval. Az egyes gazdasagi nehézségekkel kiizdé
ingatlantulajdonosok a fenntartasi kdltségeik csokkentése érdekében rakényszeriiltek arra, hogy — ha az ingatlan
alkalmas hagyomanyos energiahordozd hasznositasara —, a termikus héellatdsukra legalabb részben és
id6szakosan, koltségeik csdkkentése érdekében f6ldgaz helyett hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozot
hasznositsanak. Ezzel azonban a teleplilés kornyezetterhelését ndvelték.

1.16.3.  Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei

Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositasa nem Ujszer(, csak idékdzben hattérbe
szorult. Ujra el6térbe keriilését a hagyomanyos energiahordozok fogyd készlete és hasznositasanak
kérnyezetszennyezé hatdsa inditotta el és az a felismerés, hogy a megujuld energiahordozok kiléndsebb
raforditasi igény nélkil rendelkezésre allnak, hasznalatuk nem okoz halmoz6déd karos hatasokat, kdrnyezeti
terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a fenntarthat6 fejlédés lehetéségét szolgaljak.

Pécsely terilletén a napenergia és a biomassza-biogaz érhetd el gazdasdgos mennyiségben megujulé
energiaforrasként.

A meteoroldgiai és topografiai viszonyok alapjan rendelkezésre allo napenergia, mint megujul6 energiaforrés, az
6si fekete hordd” elvén kifejlesztett napkollektorok segitségével termikus céli energiaellatasra, elsédlegesen
hasznalati melegviz termelésre, kisebb mértékben flitésre alkalmas. A tovabbfejlesztéssel kialakitott napelemek
kbzvetlen villamosenergia el6allitaséra alkalmasak. Pécsely terlletén korilbelll 1980 6ra a maximalisan
hasznosithatd éves napos Ordk szdma, amelynek hasznosithatosagat célszerli igénybe venni, bér a
hasznositashoz sziikséges beruhazas megtériilése hosszabb idét vehet igénybe.

A vizsgélatok szerint orszagosan is egyre ndvekszik a napenergia hasznositasanak helyi jelentésége.

Ez az a megujul6 energiahordozo, amelynek szélesebb, energiagazdalkodast is érinté hasznositasa képzelhetd el
Pécsely terilletén. A fotovoltaikus energiahasznositd berendezések témeges gyartasanak az elindulasa altal
elértareséssel a megtérlilésében mar javulds tapasztalhatd, igy a hasznositdsanak intenziv terjedése varhato.
Hasznositasa tovabbra is célorientalt lesz, igy helyi jelentdségi marad.

Biomassza-biogaz

A névényi termésbdl, névényi, allati hulladékokbdl, melléktermékekbél, erdégazdasagi hulladékokbdl,
energialltetvényekbdl el6allithatd energiahordoz6 a biomassza, amely kdzvetlen elégetésével fiitési és hasznalati
melegviz termelési energiaigények elégithetdk ki, biogdzza alakitva hé- és villamosenergia termelésre egyarant
alkalmas, bioetanolla alakitva Gzemanyagként hasznosithato.

Az elégetése soran keletkezé CO2 miatt, ma mar nem tekintik teljesen kdrnyezetbarat alternativanak, mert bar az
elégetése el6tti oxigén termelése és az elégetése sorén keletkez CO2 kdzel egyensulyban van, de amig az oxigén
termelése a beépitett kdrnyezettdl tavolabb valdsul meg, addig a kérmyezetterheld kibocsatas a beépitett teriileten
jelentkezik.

Geotermikus energia
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A geotermikus energia hasznositasakor a fold belsé héjét csapoljuk meg. Geoldgiai adottsagok befolyasoljak ennek
az energiaforrasnak a rendelkezésre all6 mennyiségét. Hasznositasara részben a termalviz kitermelésével,
részben a foldhé hdszivattylval torténd alkalmazasaval nyilik lehetdség.

A féldhébél hészivattyaval kitermelt hdenergia kdzvetlentil fiitésre, hasznalati melegviz el6allitésara hasznosithato,
bar elméleti szinten geotermikus erémii segitségével villamosenergia termelésre is alkalmas.

Pécsely terliletén a fold héjének telken belll realizalhaté hasznositésara van csak lehetéség a talajhd
hasznositasan keresztiil, bar a hészivattyu hasznalatanak, energiagazdalkodasi szinten ma még nem érzékelheté
hagyomanyos energiahordozé megtakarité hatéasa.

1.16.4. Az dnkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Az 6nkormanyzati intézmények energiaellatasa vezetékes energiahordozok hasznositasaval jelenleg megoldott. A
villamosenergia ellatassal az intézmények vilagitasi és technoldgiai igényeit elégitik ki, a termikus céli energia
ellatasuk pedig féldgaz hasznositasaval biztositott, helyi és kdzponti hébazis segitségével.

Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményezd beruhazasok, szigetelések, homlokfali
héleadast csokkentd (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitasok) beruhdzasok, épliletgépészeti felljitasok
eléfordultak, utdbbi idében kiegésziilve megujuld energiaforras (napenergia) hasznositasi lehetéségével.

1.16.5.  Elektronikushirkozlés

1.16.5.1.  Vezetékes hirkozlési létesitmények

Az orszag tobbi teleplléshez hasonldan Pécsely teriiletén is eredetileg oszlopokra fektetett tavkozlési haldzatot
alakitottak ki, de ez a kialakitds mar mind karbantartas, mind adatatviteli paraméterek szempontjabdl el6nytelen
kialakitast jelent, igy a légvezetékes kialakitast id6vel varhatoan alépitménybe helyezett haldzat valtja majd fel.

A teleplilés vezetékes tavkdzlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. Pécsely vezetékes tavkozlési
halézatanak bazisa a 9-es szamu Székesfehérvar szekunder kdzpont ala tartozd 51-es szamu Tapolca primer
kbzpont. A teleplilés a 87-es tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivé haldzathoz.

A telepiilés tavkdzlési halozatanak kiépitése a 90-es évek végén tortént. A kiépités eredményeként 2000-ben mar
179 egyéni lakasfévonal lizemelt, azaz a lakasallomany 83,7 %-a rendelkezett vezetékes telefonvonallal. A vezeték
nélkili szolgéltatés terjedésével a vezetékes vonalas telefon iranti érdeklédés csokkent, igy 2014-ben a lakasszam
névekedése ellenére is csak 82 lakasfévonal lizemelt, ami a lakasallomany 37 %-at fedte le, de ezzel is az
ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitésére lehetbség van.
2015 6ta az egyéni lakasfévonalak szamat mar nem is rogzitik a statisztikai nyilvantartasban.

A 2018 elején Pécsely kdzigazgatasi teriiletén 79 egyéni févonalat tartottak nyilvan.

1.16.5.2.  Vezeték nélkiili hirkozlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel6 vételi lehetéség biztositasahoz
szilkséges antenndk — részben telepllésen belll, részben a kdrnyezé teleplléseken — elhelyezésre kertltek,
azokat a Magyar Telekom Tavkézlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt., Vodafone Magyarorszag Mobil
Tavkozlési Zrt. izemelteti. A kdzeljov6ben a DIGI Tavkozlési Kft. is tervezi antenndk elhelyezését.

Jelenleg az agazat vezeték nélkilli elektronikus hirkdzlési szolgaltatéként a térségben 16 szolgaltatot tart nyilvan,
de kézilik 3 szolgéltatb még nem is tervezi a szolgéltatdas megkezdését, masik 3 szolgéltatd pedig a
beadotthatarid8ig még nem kezdte meg a szolgaltatast. Természetesen a tobbi szolgaltaté bar rendelkezésre all,
nem biztos, hogy igénybe is veszik a szolgaltatasukat. Ezek szolgéaltatasukat a meglévé antennéakon keresztl
biztositjak.

1.16.5.3.  Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés halézatanak és
létesitményeinek szerepeltetése a telepiilésrendezési tervben

A telepillésrendezési eszkdzok keretében késziild tervek elektronikus hirkozlési fejezetére vonatkozé aldtamasztd
munkarészek elkészitésének tartalmi kdvetelményeit az agazat a kézelmdultban elfogadott 14/2013 (1X.25.) NMHH
rendeletben régzitette. Ennek alapjan a haldzatengedélyes szolgaltatok halézati rendszereit rogziteni kellene a
telepulésrendezési eszkozok keretében készitett infrastruktura alatamasztd tervében, hogy a fenndllo, illetve a
tervezés hatasara varhatéan keletkezd konfliktusok feltarhatok legyenek.
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A szolgaltatokrol az NMHH nyilvantartast vezet, nagy szamuk a teljes kor(i kozvetlen elérést tervez6i oldalrol nem
teszi lehetévé. A szolgaltatasi jogosultsaggal rendelkezk kore Iényegesen bévebb, mint ahany szolgaltatd
tényleges szolgaltatast végez, de a piaci verseny a szolgaltatd szabad kivalasztasara biztositott, tekintettel arra,
hogy az elektronikus hirkdzlés alanyi jogu szolgaltatas.

Az agazat 81 szolgaltatasra jogosult tavkozlési szolgaltatot tart nyilvan Péteri teriletén, bar kozullk 19 szolgaltato
szilinetelteti a korabbi szolgaltatasi jogat, 7 szolgaltatd pedig még meg sem kezdte a szolgaltatast. Tényleges
halézattal csak 2 szolgaltatd (UPC, Telekom) rendelkezik a telepulésen.

A telepllésen a kabel TV szolgaltatds 2000 el6tt kiépdlt. A digitalis jelre atallassal lehetévé valt nagysagrendileg
tobb adat tovabbitasa a haldzaton, ami lehetévé tette a milsorszolgaltatds mellett a tartalomszolgéltatas
megjelenését is (videotéka, internet, egyéb). Ezek alapjan jelenleg mar nem kilonitheté el dnalléan a kabel TV
szolgaltatas a tobbi vezetékes tavkozlési szolgaltatastol, de lassan a vezeték nélkili szolgaltatasok is
egyenrangUva valnak.

A tavkdzléshez hasonldan miisorelosztasra is tobb szolgaltaté all rendelkezésre. Az agazat 3 vezetékes
miisoreloszt6 szolgaltatot tart nyilvan, mint szolgéltatasra jogosultat. Természetesen koziiluk is van olyan, amelyik
bar rendelkezésre all, tényleges szolgéltatast nem végez.

Pécsely terliletén a statisztikai adatok alapjan, 2018 elején 87 internet eléfizetét tartottak nyilvan. Az internet
eléfizetdk a kabeltelevizid halézaton keresztll vették igénybe a szolgaltatast. Ezt az ellatottsagot tovabb ndveli a
mobilkészlilékek szinte korlatlan rendelkezésre allasa. A szélessavu internethez férés lehetdségének orszagos
szintli fejlesztésével kialakuld nagyon kedvezé infokommunikécios lehetdséggel a telepllés lakossaganak a
helyben tartasa javulhat.

1.17.  Kornyezetvédelem

Pécsely kornyezetvédelmi jellemzéit a KV-V1 jell terviap tartalmazza.

1171, Talaj

A telepulés foldtani kozeg, talajtani adottsagai a 1.12.1. fejezetben ismertetésre kertiltek. Az egyes kiltertileti
ingatlanok féldhivatali nyilvantartas szerinti minéségi osztalyba tartozasat a KV-3. tervlap mutatja be.

A 27/2006. (I1.7.) a vizek mez6gazdaségi eredetii Bdlrnag v
nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szdld o "

kormanyrendelet alapjan  kijeldlt nitratérzékeny ) R

terleteket az abra mutatja be. Az abran lathato, hogy ) Balatoni
a teljes telepllés nitarérzékeny. A 2013. szeptember . ' .

1-jétél kijelolt nitratérzékeny teriileteken az 59/2008

(IV.29.) FYM rendelet szerinti Helyes Mezdgazdasagi =%

Gyakorlat el6irasait 2014. szeptember 1-jétdl I Pécse]y

alkalmazni kell. Ez szabalyozza tobbek kozétt a Y :

szerves tragyaval kijuttathaté nitrogén mennyiségét, '
valamint a gazdalkodot gazdalkodasi napl6 vezetésére
kételezi.

Vaszoly

76. abra: Nitratérzékeny teriiletek Pécsely teriiletén a
27/2006 /11.7. Korm.Rend. alapjan
(forras: TEIR, http://gis.teir.hu/teirgis_termeszetvedelem/)

A 2019-ben elfogadott Orszagos Terilletrendezési Terve Pécsely kdzigazgatasi hataran bellil lehatarol kivalo és
j6 terméhelyi adottsagu szantéterleteket.
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~ e~ o~ y \/7™D \7/
77. dbra: Trtv. szerinti OTrT - kivalo terméhelyi adottsagu 78. abra: 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet - jo
szantoteriilet terméhelyi adottsagu szantéteriilet

B o100 A talajok minGségére a talajértékszam
B0 segitségével  kovetkeztethetlink,  mely

érzékelteti a talaj termékenységét, 1-t6l 100-ig
B 7180 terjeds pontértékkel kozelti meg a
W -0 talajminéségben  fenndlld  kilénbségeket.
B si-s0 Pécsely tekintetében két értékkategbria

figyelhet6 meg: a 21-30 és az 51-60 kdzotti
M 4150 tartomany. A kozigazgatasi teriilet északi és
B zi-2 déli pereme tartozik a gyengébb kategoridba

(21-30 kozétt) a domborzati viszonyokbdl

21-30 o ) e a a

kifolyolag, mig a teleptilés kdzépso része -a
11-20 medence belsé, jobb tulajdonsaggal bir, itt a
1-10 foldeket 51-60 kdzottire értékelték.

79. abra: Talajértékszam Pécsely teriiletén
(forras: Talajértékelés 1:100 000, MTA TAKI GIS Labor,
1996)

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly tajékoztatasa alapjan,
Pécselyen az alabbi mindségii terméfoldek az atlagosnal jobb mindségliek:

[ Mivelésidg | MinGségi osztély |
GylUmélcsos
GylUmélcsos
Gylimélcsos
Kert
Kert
Kert
Kert
Kert
Szanté
Szanté
Szantd
Sz616
Sz616
Legeld
Legel6
Rét
Rét
Fasitott terllet
Fasitott terllet

PINWININ =P W IR = OO W N B 0N
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A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 10. melléklete Pécselyt nem tartalmazza asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
dvezettel érintett telepiilésként. A teleplilés terlletén nincs miikodd vagy felhagyott banya

A 9/2019 (VI1.14.) MvM rendelet 12. melléklete Pécselyt nem tartalmazza a foldtani veszélyforrassal érintett terilet
dvezettel érintett telepllésként.

A Veszprém Megyei Korményhivatal-
Banyafelligyel6ség az alabbi tajékoztatast
adta:

— Pécsely kozigazgatasi  terlleten
jelenleg  nyilvantartott  &svanyi
nyersanyag leléhely, banyateriilet
nincs.

— Veszprém megye 1980-ban késziilt
felszinmozgas-veszélyességi
kataszteri térképe Pécsely E-i
kilteriletének egy részét, belteriletét
is érintve, potencidlis felszinmozgas-
veszélyes teriletek kozé sorolja.

P @;ﬁf\ e SN
2-es szammal jel6lt foltok: potencialisan felszinmozgas-veszélyes teriilet

80. abra: VM Kormanyhivatal-Banyafeliigyel6ségtol kapott
felszinmozgasok altal veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa

A felszinmozgasok altal potencialisan veszélyeztetett terliletek olyan jelenlegi allapotukban stabil tertiletek,
amelyek nem megfeleld emberi beavatkozas vagy széls6séges id6jaras hatasara instabilla valhatnak. Ezeken a
terlileteken épitési tevékenységet ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan végezni, a terlilet stabilitdsanak
megdrzése érdekében.

Pécsely terlilete Magyarorszag szeizmikus zénatérképén, az 1-

5.z6na @ 0.15 v i o ; o M :
5. skalan nagyrész a 3. zénaba, a keleti teleplilésszél pedig a

4. 2602 B 4 zonat?a esﬂg, ami laz’t Jelent,|, hogy korilbelll atlagos a
foldrengések eléfordulasanak esélye.

3.z6na @ 0.12

2. z6na ‘

1. zdéna

81. abra: Pécsely teriilete Magyarorszag
szeizmikus zénatérképén

1.17.2.  Felszini és a felszin alatti vizek
A telepiilés vizrajzi adottsagait az 1.12.1. Természeti adottsagok c. fejezet ismerteti.

1.17.21. Felszini vizek allapota

A telepiilés terilete a Balaton részvizgydjtén, a4-2 Balaton kdzvetlenvizgylijté-gazdalkodasi tervezési alegységen
foglal helyet. A Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatosag Balatoni Vizlgyi Kirendeltségéhez tartozik. A telepllés
legjelentésebb felszini vizfolyasa az Orvényesi-Séd.

Az alegység tertiletén a felszini vizek monitoringja tdbb helyen folyik. A felszini vizek esetén a monitoring kiterjed
az Okoldgiai és a kémiai allapot szempontjabdl indikativ bioldgiai elemek és specialis veszélyes anyagok
meghatarozasara, valamint azokra a fizikai, kémiai paraméterekre és hidromorfoldgiai jellemzbkre, amelyek az
okoldgiai allapotot befolyasoljak. Az Orvényesi-Séden egy pontos, a Balatoni torkolata elétt van monitoring pont,
ami Pécsely kdzigazgatasi terliletén kivil esik.

A vizgy(ijt6-gazdalkodasi alegységen a vizmindség javitasat célzé intézkedések kdzll:
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— a ,Tapanyag kihelyezés tényleges korldtozasa az alapot meghaladé mértékben” szantd és Ultetvény
terlileteken az EU Nitrat Iranyelvben és a Kézds Agrarpolitikara vonatkozo rendeletben foglaltak szerint,
nitrat-érzékeny terlleteken, erézid-érzékeny terlleteken, valamint a vizfolyasok mellett kijeldlt
védésdvokban. Az intézkedés az okszerii tapanyag hasznélatot irja eld, lényegében a
,Helyesmezégazdasagi gyakorlat (HMGY)” kételezb szabalyainak betartasat jelenti, mint alapintézkedés.
Ezen alapintézkedésnél azonban szigoribb korlatot ir el 4 viztestre (ahol igazoltan jelentés a felszini
vizbdl érkezd tapanyagterhelés: Burnét-patak, Kéki-Séd, Orvényesi-Séd és mellékaga, Taskai-killvizi-
csatorna) az 6nkéntes agrar-kdrnyezetvédelmi célprogram (AKG) keretében. Ez akkor alkalmazando, ha
a tapanyag bevitel az allapotértékelés eredményével igazoltan kockazatot okoz.

— ,Mederrehabilitacié kategériatdl és tipustdl (nagy foly6, kis és kdzepes vizfolyas, mesterséges vizfolyas,
alléviz) fliggé modszerekkel”. Ennek célja a meder és a part morfoldgiai allapotanak javitasa, amilyen
mértékben ezt az elismert emberi igények és elfogadhatd koltségek lehetbvé teszik. Az indokolt rvizi és
belvizeldntési biztonsaghoz vagy 6ntézéviz igényhez tartozd levezetési kapacitast, a hajézoutra vonatkozd
kdvetelményeket, az telepiilési, Udulbterileti és rekreacids igényeket, valamint a feliszapolddas varhatd
mértékét részletes adatgyljtés, tarsadalmi-gazdasagi elemzés és az alapozé intézkedések
figyelembevételével kell meghatarozni. 24 viztesten kerilt el6irasra az intézkedés, ebbdl két esetben:
Orvényesi-Séd és mellékaga és Biidosgati-viz also, természetvédelmi relevanciaval is rendelkezik.

(forras: Balaton kézvetlen tervezési alegység VIZGYUJTO-GAZDALKODASI TERV, Kézép-dunantuli Viziigyi lgazgatosag, 2016. &prilis)
A telepiilés ,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrol" sz6l6 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendeletben és a 74/2014. (XII. 23.) BM rendeletben
felsorolt folydszakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintett és belvizzel sem veszélyeztetett.

1.17.2.2.  Felszin alatti vizek allapota
A felszin alatti vizeknek kiemelt szerepe van az ivévizellatashan és balneoldgiai hasznositasban. A fenntarthatd
hasznalat érdekében fontos a min6ség és a mennyiség megdrzése. Pécsely a 27/2004. (XIl. 25.) KvWWM
rendeletalapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminGség-védelmi tertileten levo teleptilés.

A kézigazgatéasi terlleten a 219/2004.(VII. 21.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti besorolas alapjan:

— fokozottan (és kiemelten) érzékeny: 1a - (zemel6 és tavlati ivévizbazisok kijeldlt, illetve el6zetesen
lehatarolt belsé-, klls6-, és jogerds vizjogi hatarozattal kijelolt hidrogeoldgiai védéteriletei,

— fokozottan (és kiemelten) érzékeny 1b (azok a karsztos tertiletek, ahol a felszinen, vagy 10m-en beliil a
felszin alatt mészkd, dolomit, mész- és dolomitmarga képz6dmények talalhatok,

— érzékeny besorolasu teriiletek: 2a (azok a terlletek, ahol a csapadékbol szarmazé utanpétolddas sokévi
mértéke meghaladja a 20 mm/évet)

.Fokozottan érzékeny felszin alatti vizmin6ségvédelmi teriilet .1a, .1b, !Za
82. abra: Kiemelten érzékeny felszin alatti 83. abra: A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
vizmindségvédelmi teriiletek teriiletek alkategoriak szerint
(219/2004 (VII.21.) Korm. rendelet 2. melléklete 2a. térkép) (219/2004 (VII.21.) Korm. rendelet 2. melléklete 3a. térkép)
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet - Vizmindség-
védelmi terilet dvezete Pécsely teljes kdzigazgatasi
terliletét lefedi.

Nic<e
84. abra: 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet — Vizminéség-védelmi
teriilet 6vezete Pécselyen

Pécsely kozigazgatasi terlletének egy része nyilt
karsztteriilet. A természetvédelmi torvény (1996.
évi LIII. tv.) értelmében a nyilt (fedetlen) karsztos
kézetbdl allo felszinen tilos a karsztos kdzet, illetve
a karsztviz szennyezése vagy allapotanak
jogellenes megvaltoztatasa.

Pécsely kozigazgatasi terlletét négy Uzemeld

ivovizbazis hidrogeoldgiai védbterilete érinti: B .
— Pécsely, Zador-forras g
— Asz6f6, Kobolkat-forras és kutak "‘.‘
— Vaszolyi vizbazis / !
- ]

— Balatonudvari vizbazis

86. abra: Hidrogeologiai védéteriiletek Pécsely teriiletén
A VKI monitoringot a felszin alatti vizek vizsgalatanak egyes szabalyairdl sz6l6 30/2004. (XII. 30.) KvWM rendelet
szabélyozza. A felszin alatti vizek mennyiségi monitoringjat ,a vizrajzi feladatok ellatasarol” sz616 45/2014. (IX. 23.)
BM rendelet szabalyozza.
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Pécsely teriletén az alabbi monitoring kutak talalhatok:

Pécsely -1 figyeld vizszint kut vizhasznald VIZIG
,Pecsely, termeld ser ulelfeny forras vizhasznald
Zador-forras Kilterileti

Kémiai monitoring H:
Felszin alatti viztestek Feltard monitoring programok
w sérilékeny killterlleti
sériilékeny belterileti
vedett retegviz
== viztesthatar w  termalviz
Operativ monitering programok

hideg karszt
termal karszt

= operativ alapkémia
operativ alapkémia vizmi
a  operativ névényvéddszer
operativ névényveéddszer vizmu
& operativ pontszerl szennyezéforras
operativ pontszeri szennyezéforras vizmdii

Mennyiségi monitoring
= vizszint mérés

= vizhozam mérés

87. abra: Monitoring pontokPécsely teriiletén
(forras: Balaton kozvetlen tervezési alegység VIZGYUJTO-GAZDALKODASI TERV, Kézép-dunantili Viziigyi Igazgatosag, 2016. aprilis)

1.17.3.  Levegétisztasagvédelme

A légszennyezés terjedési lehetdségeit a domborzat, természeti adottsagok és az uralkodod szélirdny hatarozzak
meg. A medence fekvésbdl adoddan a teleplilés széltdl védett a legtdbb iranybdl, ez azonban az atszellézést is
neheziti.

Pécsely tertletén nem talalhato légszennyezettség-mérd allomas. A 1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérdl szdld 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet az orszag terliletét légszennyezettség szerint zonakba sorolja.
Pécsely a 10. szamu légszennyezettségi zénaba (Az orszag tobbi terllete, kivéve a kijeldlt varosokat) tartozik. A
teleptlések terliletének szennyezd anyagok szerinti tipusat a KvWM rendelet 1. szamu melléklete rogziti, melyek
besorolasa Pécsely terliletén az A-tdl F-ig (csdkkend sorrendben) terjedd skalan az alabbi:

88. abra: Zonacsoportok légszennyezé anyagok szerint

A tablazatban talalhato jeldlések magyarazata az alabbiakban olvashaté:

A ,D” zona-besorolas azon teriileteket jel6li, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb 1égszennyez§ anyag
tekintetében a felsd vizsgalati kliszob és a levegéterheltségi szintre vonatkozo hatarértékek, az 1. melléklet 1.1.4.1.
pontjaban foglalt tablazat 3-6. soraban szerepl6 anyagok esetében a célértékek kozott van.

Az ,E” csoportba tartozo terlileteken a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a
fels6 és az also vizsgalati kiiszon kozott van.

Az F” csoportba azon tertiletek kertiltek besoroldsra, ahol a levegbterheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszob6t nem
haladja meg.

Az ,O-I" csoportba pedig azon terlletek kertiltek, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket.
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A fenti adatokbdl lathat, hogy a zdna-besorolas szerint a levegéterheltség Pécsely terlletén kifejezetten kedvezo,
egyedil a PMybenz(a) pirén (BaP) van a fels vizsgalati kiiszdb illetve a célérték kozott valamint a szallé por
(PM1) értéke lépi at az alsé vizsgalati kiiszobdt, de nem haladja meg a fels6t.

Légszennyezettség szempontjabél 6kolégiailag sériilékeny teriiletnek Pécsely teljes terilete.

Az OKIR LAIR (Légszennyezd anyagok kibocsatasa) adatbazisaban Pécsely terliletére vonatkozdan két telephely
rendelkezik bejelentett pontforrassal, Ferrocom Vasipari Kft. Telephely (Balatoni u. 18.) és egy mianyag gyartd
telephely (Klara puszta terliletén). Az alabbi abrék szemléltetik az éves szennyezOanyag kibocsatast a
rendelkezésre all6 adatok alapjan az utols¢ 4 évre vetitve. A grafikonokon az latszik, hogy 2015-re tortént egy erds
visszaesés a szennyez6anyag mennyiségében, ezt kovetden stagnalni kezdett az érték. Am dsszességében még
igy is nagyon alacsonynak szamit a szennyezéanyag kibocsatas. Mind a vasipari, mind a mlianyaggyarté izem
légszennyezdanyag-kibocsatasa jelentds mértékben visszaesett 2015-ben és azéta tartjak azt az értéket.

Eves szennyezéanyag kibocsatas alakulasa (kg/év)

2000

1000
500 640 632 643

0
2014 2015 2016 2017

LégszennyezG anyagok mennyisége és osszetétele (kg/ev) g xiook

2000
Trimetil-benzolok (kivéve pszeudokumol)
m Sztirol
m Szilard anyag (SPECIFIKUS) nehezen bomlo, kénnye
halmozddo, toxikus anyagok jelenlétében
1500 m Szilard anyag
. m Szén-monoxid
m Nitrogén oxidok ( NO és NO2 ) mint NO2
| |zo-propil-acetat
1000 )
m Etil-benzol
m Etil-alkohol / etanol /
Etil-acetat / ecetészter; ecetsav-etil-észter /
. [
500 - m Butil-alkohol (primer-butanol) / butanol-1/
m Butil-acetat / ecetsav-butil-észter /
= Benzin mint C, asvanyolajbol
. m Aceton
0 o
2014 2015 2016 2017 m 1,24 -Trimetil-benzol (Pseudokumol)

89. abra: Eves szennyezGanyag kibocsatas alakulasa (kg/év) (adatforras: OKIR LAIR, sajét szerkesztés)
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SzennyezdOanyag kibocsatas telephelyek szerint 2014-2017
kozott (kg/év)

1317

574\549 550 557

90 82 84

2014 2015 2016 2017

— = Ferrocom Vasipari Kft. Telephely (Balatoni u. 18.)

— — Mdanyag gyarto telephely (Klara puszta)

90. abra: Eves szennyezSanyag kibocsatas alakulasa telephelyekként (kg/év)

A |égszennyezéshez jelentésen hozzajérul a kdzlekedésbdl és a téli flitésbdl szarmazd szennyezés is. A szilard
burkolattal nem rendelkez6 utak mentén szaraz nyari id@szakban jelentds a porterhelés. A teleplilés
gazfogyasztasat az alabbi abra szemlélteti. Az abran Pécsely egy lakosara jutd haztartas részére szolgaltatott gaz
mennyisége (1000 m3/f6) lathatd az orszagos, régids, megyei, jarasi fogyasztashoz képest. Pécsely
gazfogyasztasa mindegyik értéktdl jocskan elmarad, igy feltételezhetd, hogy téli idészakban a flités nagy részét
falszéntiizeléssel oldja meg a lakossag, mely légszennyezettség szempontjabdl igen terheld.

(c) 2019 Lechner Monprofit Kft. Késziilt a TeIR-rel.
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. Magyarorszag . Kdzép-Dunantdli régic
Veszprém megye . Balatonfiiredi jaras
Pécsely

91. &bra: Haztartasi gazfogyasztés, egy lakosra jutd haztartasok részére szolgaltatott gaz mennyisége (1000 m3/f6) (forras: TEIR)
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1.17.4.  Zaj- és rezgésterhelés

1.17.41.  Kozuti zajterhelés

Pécsely kdzigazgatasi terliletén athaladd két orszagos mellékut viszonylag alacsony forgalmu, igy szamottevé
kézlekedési zajterheléssel nem kell szamolni a teleplilésen. Stratégiai zajtérkép nem készilt a telepllésen.

1.17.4.2.  Vasuti zajterhelés

Pécsely kozigazgatasi terliletén nem halad at vasutvonal. A vasuti zaj- és rezgésterhelés nem figyelhetd meg a
telepilésen.

1.17.43.  Légi kozlekedés
A telepiilésen a |égi kozlekedéstdl szarmazé zajterhelés nem figyelheté meg.

1.17.44.  Uzemi zajterhelés
A kozség teriletén nincs tudomasunk zajterhelést okozo ipari létesitményrdl.

1.17.5.  Sugarzasvédelem

A sugéarzasbol szarmazo szennyezésre, illetve veszélyforrasra Pécsely kbzigazgatasi terliletén nem rendelkeziink
adattal.

1.17.6.  Hulladékkezelés

Pécsely terliletén a kommunalis szilard hulladék szervezett gy(ijtése és elszallitasa megoldott. A telepllésen a
hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas ellatasat a Balatonfiiredi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. végzi. A
teleptlésen nem talalhatd hulladékudvar. A legkdzelebbi hulladékudvar Veszprémben a Kistd u. 8. sz. alatt
talalhato, ahol a pécselyi lakosok elhelyezhetnek el6re szelektalt hulladékokat.

A KSH adatai alapjan Pécselyben 2013-2017 kozétti id6szakban az dsszes elszallitott telepulési hulladék
mennyisége nem mutat egyértelmiien ndvekvé vagy csékkend tendenciat, tulajdonképpen stagnél 140-170 tonna
kozott. A lakossagtél hagyomanyos médon elszallitott telepulési hulladék esetében is hasonlo a helyzet, 2013-hoz
képest nétt, majd 2017-ben visszaesett a 2014 évi mennyiségre.

Osszes elszallitott telepiilési hulladék Lakossagtol hagyomanyos médon
(tonna) elszallitott hulladék mennyisége (tonna)
200,0 120,0
180,0
160,0 100,0
140,0 80,0
120,0
100,0 60,0
80,0
40,0
60,0
40,0 20,0
20,0
0,0 0,0
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A szelektiven gydijtott hulladék 6sszetétele

A begyijtott hulladékbol a szelektiven gydjtott 2017-ben (tonna;%)

hulladék aranya 2013-2017

fém biohulladék

16,4% 1,7% 0,0%

miianya
8
31,3%
/8,4%\8,1%

5,8% 6,3%

2013 2014 2015 2016 2017

liveg
31,3%

92. abra: A Pécselyrdl elszallitott hulladék mennyisége és dsszetétele
(forras: KSH, sajat szerkesztés)

A kdzségben szelektiv hulladékgydijtés hazhoz mend rendszerben végzik, havonta 1 alkalommal. A gy(jtés sorén
a kovetkezd tipust hulladékok kerliinek elszallitasra: miianyag- és fém csomagolasi hulladék, valamint a
papirhulladék. A teleptlésen nem talalhato szelektiv sziget.

A KSH adatai alapjan Pécsely terliletérdl a lakossagtol begylijtott szelektiv hulladékok mennyisége 2017-ben 12,6
tonna volt. Ez abban az évben a lakossagtol begyjtott 156,3 tonnanak csupan az 8,1 %-a volt.

A szelektiven gy(ijtott hulladék Osszetétele szinte azonos aranyban oszlik meg az tiveg, papir és mianyag kozott.

A zéldhulladék dijmentesen helyezhetd el az Asz6f6i uti, volt kommunalis szilard hulladékleraké telep terlletén
létestilt Térségi Komposztalo Telepen (Balatonfiired, Aszdf6i ut, 087/1 hrsz.).

Veszélyes hulladék elhelyezésére szintén Veszprémben, a Kisto u. 8. sz. alatt talalhato lakossagi Hulladékgy(ijté
udvarba van lehetéség.

Pécsely vizikdzm( szolgaltatdja a Bakonykarszt Zrt. Pécsely kozség kdzmiolldja, vagyis a szennyvizhalézatra
kapcsolt lakasok aranya az ivovizhalézatra csatlakozok aranyahoz képest 2013 6ta 100%-0s.

{c) 2019 Lechner Nonprofit Kft, Késziilt a TelR-rel,
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93. abra: Kézmiioll6 Pécsely teriiletén (forras: TEIR)
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A nem kézmlvel 6sszegylijtdtt haztartasi szennyviz begyijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a Kontirak Kit.
(Telephelye: 8230 Balatonfiired, Vazsonyi ut 31/b., a tovabbiakban: Kézszolgaltatd) jogosult és koteles ellatni a
megrendelések alapjan. A nem kozmiivel 0sszegyiijtott haztartasi szennyvizet kizérolag a kijelolt artalmatlanitd
helyen lehet elhelyezni, amely a Bakonykarszt Zrt. (8200 Veszprém Papai Ut 41.) Nagyvazsonyi telepe.

1.17.7.  Vizualis kérnyezetterhelés

Pécsely lakott terilletein nem figyelhetd meg vizudlis kornyezetterhelés: a kdzteriletek, zdldsavok altalaban
rendezettek, Ut menti nagyméretii reklamtablak nem talalhatdak.

117.8.  Arvizvédelem

Pécsely kdzigazgatasi hataran belll arvizi elontésre nem kell szamitani. Ez természetesen nem zarja ki, hogy
hirtelen érkezd nagy intenzitasu és hosszabb ideig tartdé csapadék nem okozhatna helyi vizelontést, vizkar ,arvizi”
eseményt. Az igy jelentkez vizkar nagy valdszinliséggel a vizelvezeté rendszer kialakitdsanak és annak
karbantartasanak hianyossagabol ered.

Pécsely a 18/2003. (XII. 9.) KVvM - BM A teleplilések ar-és belviz-veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl
cim( egyuttes rendeletében nem szerepel veszélyeztetett telepilésként.

Pécsely a 10/1997. (VII. 17.) KHVM rendelet az arviz- és a belvizvédekezésrél sz616 rendeletében nem szerepel
veszélyeztetett telepllésként.

1.17.9.  Fennall6é kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

— Ateleplilés teljes terlilete nitratérzékeny.

— Alacsony a gazfiitést hasznalok aranya, ami a téli szezonban a légyszennyezettség romlasat okozza.

— Pécsely tertiletét érintik nyilt karszt terlletek, melyek a felszin alatti vizek szempontjabdl kiemelten
érzékeny teriletek, a telepiilés teriiletét érinté mindkét ivovizbazis minéségét veszélyezteti.

1.18.  Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasol6 vagy korlatozé
tényezok)

1.18.1.  Epitésfoldtanikorlatok

1.18.1.1.  Aladbanyaszott teriiletek, barlangok és pincék tertletei
A teleplilés teriiletén nincs sem miikddé sem felhagyott banya.
Pécsely terilletén Orszagos Barlangnyilvantartas adatai alapjan barlang nem talalhato.

1.18.1.2.  Csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

Veszprém megye 1980-ban késziilt felszinmozgas-veszélyességi kataszteri térképe Pécsely E-i killteriiletének egy
részét, belterlletét is érintve, potencialis felszinmozgés-veszélyes teriletek kozé sorolja. A felszinmozgasok altal
potencialisan veszélyeztetett teriiletek olyan jelenlegi allapotukban stabil terlletek, amelyek nem megfelelé emberi
beavatkozas vagy széls6séges iddjaras hatasara instabilla valhatnak. Ezeken a terlileteken épitési tevékenységet
ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan végezni, a terilet stabilitasdnak megérzése érdekében.

1.18.1.3.  Foldrengés veszélyeztetett teriiletei

Pécsely teriilete Magyarorszag szeizmikus zdnatérképén, az 1-5. skalan nagyrész a 3. zbnaba, a keleti
telepllésszél pedig a 4. zénaba esik, ami azt jelenti, hogy kortilbelil atlagos a féldrengések el6fordulasanak esélye.

1.18.2.  Vizrajzi veszélyeztetettség

A telepiilést magaba foglalé atfogd megyei és orszagos teriiletrendezési tervek alapjan megallapithato, hogy
Pécsely teriletét nagyvizi meder nem érinti, és figyelmet igénylé belvizveszélyes terilet sincs a kozigazgatasi
hatéran beliil. A telepiilés felszini vizfolyasai kdziil egyediil az Orvényesi-Sédet érheti esetleg jelentds vizhozam,
a vizfolyasok és arkok tilnyomo tobbsége csak ideiglenes vizlevezetésre kerlilt kialakitasra.
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1.18.2.1.  Arvizveszélyes teriiletek
Pécsely teljes kdzigazgatasi teriletén arvizveszéllyel nem szdmolnak az orszagos és megyei tervek.

A szélséséges csapadékesemények hatasara eléforduld ,arvizi® elontés ,villam-arviz” a vizelvezetd rendszer
megfeleld kiépitésével, fokozottabb karbantartdsaval, a szélséséges csapadékesemények elvezetésére torténd
alkalmassa tételével kizarhato.

1.18.2.2.  Belvizveszélyes teriiletek

A belviz-veszélyeztetettséget a felszint elérs, vagy terepszintet meghaladé talajviz-allas okoz. A belvizveszélyes
terliletekrdl atfogd felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogziti, amely szerint Pécsely
kézigazgatasi terlilete nem tartozik a veszélyeztetett telepllések kozé.

1.18.2.3.  Maély fekvésii teriiletek

A telepllésen vannak mélyebb fekvési teriletrészek, amelyek a topografiai adottsagok mellett, a természet
alakitotta mélyvonalak mentén alakultak ki, illetve a sikfoldrajzi fekvésen bellil is mélyebben fekvd telepulésrészek.
A teleplilés mély fekvésl terlletein, ha annak geoldgiai adottsaga miatt kelld szikkasztd képességgel nem
rendelkezik, vagy kézel a talajvizszint a mély fekvési terileten dsszegyiilé csapadékviz rdvidebb hosszabb ideig
megallhat. A mély fekvésii terlileten, ha révidebb-hosszabb ideig megmarad a viz, az még nem mindsiil belvizzel
veszélyeztetett teriletnek, mivel mély fekvésii terlilet megfeleld vizrendezésével a vizallasosséga kezelhetd.

A mély fekvésli teriletrdl a vizelvezetést a csapadékviz elvezetés rendezésének keretében kell megoldani, hogy
indokolatlanul ne alakuljon ki vizallasos terulet.

A mély fekvési teriletet viszont célszerli a felszini- és csapadékviz gydjtésben igénybe venni. A vizelvezetés
rendszerében viz visszatartasban a mély fekvésii terlilet szerepet tdlthet be, kisebb fdldmunkaval lehet
viztarozoként, zaportarozéként hasznositani. Ez esetben célszer( teriletét vizgazdalkodasi teriletté atmindsiteni.
A vizutanpoétlasanak a megoldasarol is gondoskodni kell, hogy elkerllhetdk legyenek a teriilet kornyezetét terheld
karos hatasok (szinyog-tanya kialakulas) el6fordulasa.

1.18.2.4.  Arviz és belvizvédelem

A vizlgyi agazat nyilvantartdsa szerint a telepilésen eredd vizfolyasok nem igényelnek viziigyi szintl
arvizvédelmet. A telepllés déli részén a vizfolyasok felduzzasztasaval egy t6 kertilt kialakitasra, ami segitséget
jelent egy villamarvizi esemény kezelésében. Az esetleg szikségesseé valo arvizvédelmi miitargyak kialakitasardl

,,,,,

Ezeken kivil Pécsely terlletén is eléfordulhatnak vizelontések, vizallasok szélséséges csapadékesemény
kovetkeztében, aminek hatéséra keletkez6 helyi vizkar elharitasa a helyi katasztrofavédelem feladata.

1183. Egyéb

1.18.3.1.  Kedvezétlen morfolégiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 12. melléklete Pécselyt nem tartalmazza a foldtani veszélyforrassal érintett terilet
Ovezettel érintett teleptilésként. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal-Banyafelligyel6ség megerésitette, hogy
Pécsely kozigazgatasi teriileten jelenleg nyilvantartott dsvanyi nyersanyag lel6hely vagy banyateriilet nincs. A
Veszprém megye 1980-ban készillt felszinmozgas-veszélyességi kataszteri térképe szerint azonban Pécsely E-i
klteriiletének egy részét, belterliletét is érintve, potencialis felszinmozgas-veszélyes teriletek kozé tartozik.

1.18.3.2.  Mélységi, magassagi korlatozasok
Pécsely teriletén mélységi, magassagi korlatozasokrdl nincs informacionk.

1.18.3.3.  Tevékenységhdl adodo korlatozasok
Kbézmiiszolgaltatassal dsszefliggd korlatozasok:
1. Vizellatas szolgaltatasi terliletén

— Vizm(i forrasfoglalasa és annak kijelélt hidrogeoldgiai védbidomai és védéteriletei
— Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriletei
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2. Szennyvizelvezetés
— Szennyvizatemeld mitargyak szaghatasvédelmi tertilete
3. Csapadékviz elvezetés

— Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, tavak 3-3 m-es karbantartd
savval

4. Energiaellatas
Villamosenergia ellatas

— 22 kV-0s gerinc elosztohalézat nyomvonala, és oszloptengelyétél mért maximum 7-7 m-es biztonsagi
Ovezete

Szénhidrogén ellatas

— Telepllési kdzépnyomasu foldgazeloszto halozat, és 4-4 méteres biztonsagi Gvezete
5. Elektronikus hirkozlés

— Vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatok Iétesitményei

1.19.  Asvanyi nyersanyag leléhely

A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 10. melléklete Pécselyt nem tartalmazza asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
Ovezettel érintett telepllésként. A teleplilés terlletén nincs mikddd vagy felhagyott banya

1.20.  Klima

Pécsely éghajlati adottsagait az 1.12.1. fejezet tartalmazza.

A teleplési klima kialakuldsa alapvetéen a telepUlés méretétdl, a teleplilésszerkezettél, a beépitettség mértékétél,
a burkolt és a zoldterliletek aranyatol, a belterileti zoldfelliletek mindségétél, az ipari-gazdasagi és egyéb
tevékenységek valamint infrastrukturalis adottsagok altal okozott kornyezetterheléstdl fligg. A telepilési klima
altalaban hétobblettel, megvaltozott lefolyasi és légaramlasi viszonyokkal, valamint levegéminéségi problémakkal
jellemezhetd.

Pécsely beépitettsége nem intenziv, valamint aranyaiban magas a zéldfelliletek aranya, mind a kdzterileten, mind
a telkeken bellil. Ezen tulajdonsagok pozitivan befolyésoljak a telepilés mikrokliméjat. A telepilés kbzigazgatasi
terlletén kevés gazdasagi-ipari létesitmény mukodik, amelyek nem okoznak jelentds szennyezést. Negativ
azonban a kézlekedésbél (burkolatlan utak okozta porzas) és a téli flitésbél szarmazé szennyezés is. Ez a negativ
hatas a kozlekedés fejlesztésével, forgalomszervezési és szabalyozasi eszkdzokkel mérsékelhetd, valamint a
gazflitéses lakasok aranyanak ndvelésével. Fontos még megemliteni a telepiilés klimatikus adottsagait pozitiv
iranyban befolyasold tényezéit a belterileti vizfolyast, amely az azt kisérd zoldsavval egyitt segiti a telepiilés
atszell6zését.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése

2.1.1.Telepiiléshalozat

Pécsely kdzség Veszprém megyében a Balaton-felvidéken talalhato. A kozség a balatonfiiredi kistérség teriletén,
a Balatontél 5 km-re, Veszprém és Balatonfired szomszédsagaban, a dombokkal —dvezett Pécselyi-
medencében fekszik.

A kozségtdl délre halad a 73 sz. féut északra pedig a 77 sz. Pécselyrél a jarasszékhely, Balatonflired minddssze
11 perc alatt, a megyeszékhely, Veszprém, pedig hozzavetélegesen fél ora alatt elérhetd. Pécsely nem rendelkezik
vasUtallomassal, viszont 6 perc alatt elérhetd a legk6zelebbi vasutallomas.

2.1.2.Tarsadalom

Pécsely kizség, Veszprém megyében, valamit a kistérségében a kisebb méretli kdzségek kdzé tartozik. 2019-ben
588 6 élt a teIepUIésen (forras: www.nyilvantarto.hu).

mutatkozott, majd egy ndvekedési ugras utan az utébbi 40-50 évben latvanyosan csokkent a kozség lakos szama.
2011-t6l kezdve lathato enyhe ndvekedési tendencia.

Pécselyen az utobbi 15 évben csak két évben (2007-ben és 2008-ban) haladta meg az élvesziiletések szama a
halalozasok szamat, két évben pedig természetes szaporodas 0 volt. A tdbbi évben kdveti a megyei tendenciét,
mely stabil fogyast mutat.

A telepiilésen nincsenek jelent6sebb szocialis fesziiltségek, tarsadalmi konfliktusok. A telepiilésen belil nem
jellemz0 a térbeli kirekesztés, a szegregécio jelenléte, nem talalhato olyan terilet, mely a szegregécios mutato
alapjan megfelelne a tényleges szegregatum feltételeinek. A telepulésen élék identitdsanak erdsitésében kiemelt
szerepe van els6sorban a kozosségteremtd, a kozosségi élményeket nyujto akciok, rendezvényeknek, az identitast
eléseqitd civil szervezeteknek, barati koroknek, sportegyestleteknek.

2.1.3.Gazdasag

Pécsely kdzség Veszprém megyében, a Varpalotai jarasban helyezkedik el. Veszprém megyét az orszagosnal
kedvez8bb gazdasagi aktivitds jellemzi, mely a hazai &tlagot meghaladé foglalkoztatasi aranynak és az
alacsonyabb munkanélkilliségnek kdszonhetd. A megye gazdasagilag aktivnépességének aranya a Kdzép-
Dunantul atlagatol 0,7 szazalékponttal maradt el, a régié megyéi kozill itt volt a legalacsonyabb a mutat6 értéke.

Pécsely lakossaga 2017 év elején 596 f6 volt, kdzuti megkdzelithetdségét a 7307 sz. illetve a 7338 sz. Ut valamint
a vasut, biztositia. A Balaton északi  partian  halado 71-es  foutrol Asz6fénél, Balatonudvarinél
vagy Balatonakalinal is letérhetiink Pécsely felé. Eszakrol a 77 sz. futrol letérve, Totvazsonyon keresztiil érhetjiik
el Pécselyt. Ennek kdszonhetben a telepulés kiemelked6 turisztikai célpont, mely szdmos széllashellyel varja
|atogatoit.

Pécsely természeti adottségai és a Balaton kozelsége miatt a mezégazdasag mellett elsésorban a turizmus a
huzbéagazat, de az apré teleplilésen jelentds az ipar jelenléte is: a két legnagyobb cég a Klara-Pusztai Ipari Park
Kft. és a Ferrocom Kft. vastizeme.

A telepilés északi fele déli tajolasu domboldal, amely kitliné adottsagokkal rendelkezik a kertes mdivelés,
szblémivelés szamara. Itt hatalmas zartkert alakult ki. A fennmaradd tertilet nagy része dombos, erdés teriilet, de
a medencei fekvéshdl adoddan szép szammal talalhatoak szant6foldi mivelésre alkalmas foldek is. A legtobb
vallalkozas tehat a ,Mez6gazdasag, erddgazdasag, haldszat” agazatban regisztralt. Ezt koveti szorosan a szallas
és egyéb szolgaltatasok.

2.1.4.T4ji és természeti adottsagok

Természetfoldrajzi tekintetben Pécsely a Balaton-felvidék és kismedencéi kistajhoz tartozik.
Pécsely dombhorzatara a medencei fekvés jellemzé: a dombokkal Gvezett Pécselyi-medencében fekszik.
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Foldtani adottsagok tekintetében Pécsely tertiletén harom eltérd tipusu lledék alkotja a talajképzé kdzetet: a
teleplilés tlinyomd része harmadkori és idésebb Uledéken fekszik, az északi telepiilésszélen mészké, dolomit a
talajképz6 kézet, a déli hatarszélen pedig a homokkd jellemzd. Ezeken az lledékeken 2 féle talaj alakult ki: a
mészkdn rendzina talajok, a harmadkori tledéken és homokkdvon pedig Ramann-féle barna erdétalajok.

Vizrajz tekintetében Pécsely a Séd vizgyijt6 terliletéhez tartozik, a terlletnek a Balaton felé van lefolyasa. A
talajviz 4-6 méter kdzott érhetd el, mennyisége nem szamottevd. Jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos.
A nitrat sok helyen koncentrélodik, igy Pécsely teljes terilete is nitratérzékeny tertlet besorolast kapott. A rétegviz
mennyisége csekély, az artézi kutak szama kicsi, mélységlik a 100 m-t ritkan haladja meg, de vizhozamuk altalaban
jelentds.

A kistaj éghajlatat tekintve mérsékelten hlivos-mérsékelten szaraz, de mar a mérsékelten nedves hatéran. A
Balatonhoz kdzeli terlletek éghajlata mérsékelten meleg.

A Balaton-felvidék potencialis erdéterlilet, de az évezredes emberi jelenlétnek kdszonhetéen a miivelésre alkalmas
medencékben —igy Pécselyen is—- a szantd- és gyepgazdalkodas, a meleg hegyoldalakon a sz6l6- és
gytmolcstermesztés valt meghatarozéva.

A Trtv. szerinti BKUTT alapjan Pécsely teriiletén a kertes, borszélé termdhelyi kataszteri teriiletek valamint a
teleplléstdl délre fekvd gyepes-erdds, részben Natura2000 terlletek keriiltek a ,Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendé tertilet dvezetébe’.

Pécsely teljes kdzigazgatasi terlilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelettel kihirdetett
védett természeti teriletére esik (nemzeti parki terllet), egyes terlleteit pedig fokozottan védetté nyilvanitottak.
Pécsely kdzigazgatasi teljes terilletét lefedi a Pécselyi-medence tajvédelmi kdrzet, melynek létesitésérdl a 23/1997.
(VIII. 1.) KTM rendelet hatarozott.

Ex lege védett forrasok Pécsely kozigazgatési terlletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgéltatasa
alapjan 30 db forras vizhozama haladja meg az 5 I/p értéket, ezéltal ex lege védelem alatt all.

Ex lege védett lapok, foldvarak, kunhalmok, viznyel6k és barlangok a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
adatszolgaltatasa alapjan nem talalhatoak.

Helyi védett természeti teriiletek nem talalhatdk Pécsely kozigazgatasi tertiletén.
Pécsely teriiletén 32 db egyedi tajértéks talalhato a BFNPI adatszolgaltatasa alapjan.
Pécsely teriletén torténeti kert nem talalhato.

Pécsely teriiletét a Balatonfiired-Csopak oltalom alatt allé eredet megjel6lésii borvidéki teriilet érinti. Pécselyen
az alabbi dil6k taldlhatoak: Zador-hegy, Kiraly-oldal, Nyald-hegy, Kispécselyi-dailé.

A jelenleg hatalyos 14/2010. (V.11.) KWWM rendelet az eurdpai kozdsségi jelentéségli természetvédelmi
rendeltetésii terliletekkel érintett foldrészletekrdl (Nautra2000) szerint Pécsely kizigazgatasi terliletét a kovetkez6
eurdpai k6zosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési terilet érinti:

— Oreg-hegyi riviéra (HUBF20016) kiemelt jelentségii természetmegérzési teriilet
— Pécselyi-medence (HUBF20014) kiemelt jelentéségl természetmegdrzési terilet

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan Pécsely beépitett terlletein (lakdterllet, Klara-puszta)
kivil a teljes kdzigazgatasi terilete az orszagos 6koldgiai halézat teriletei kozé tartozik:

— magtertlet : a teleptilésszéleken talalhaté dombos-erdds terlletek tartoznak ide,
— Okoldgiai folyosé: a vizfolyasok menti terlileten tartoznak ide,
— pufferteriilet : a fennmaradd kiilteriiletek mind ebbe az 6vezetbe kerliltek.

2.1.5.Z6ldfeluiletek

Pécsely falusias jelleg(i teleptilés, sok zdldfelllettel rendelkezik.

A teleplilés hatalyos szabalyozasi terve alapjan a templommal szemkézt az Iskola utca mégoétti tertilet valamint a
F& utca és Vasartér utca sarkan talalhato terilet keriilt erdéként szabalyozasra. A érintett telkek: 4 hrsz-U (egy

SEgyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemz6 természeti érték, képzédmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoto elem, amelynek
természeti, torténelmi, kultdrtdrténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szamara jelent6sége van.
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része), 379/28 hrsz-U illetve a 291 hrsz-U (egy része) telkek belteriilethez tartoznak és a szabalyozasi terv alapjan
Ev-védelmi erdd dvezetébe tartoznak. A Nemzeti Elelmiszerlanc Biztonsagi Hivatal Erdészeti Igazgatdsaga
nyilvantartasa alapjan a 4 hrsz-u telek erd6héz tartozé része erdétervezett, a 37/A jell erdétaghoz tartozik. A
379/28 hrsz-u telek egésze erd6ként szabalyozott, de csak egy része tartozik az erdéterv hatalya ala, a 39/A jelii
erdétaghoz tartozik. A 291 hrszu erdé nem erd6tervezett.

A zoldterlletek a két tortneti telepiilésrész kozti szakaszon a templom kdrnyezetében taldlhatéak valamint a
telekstruktura, telepUlésszerkezetbdl adodo, egyéb moédon nem hasznosithato terletek illetve a Vasartér utcai
temetd mentén a lakoterilet felé jeldltek ki zOldterileteket.

Zoldfellleti intézmények kdzé tartoznak azok a létesitmények, melyek zéldfelllet nélkil nem tudjék betolteni
funkcidjukat. A teleptilésen két tipusu zéldfelileti intézmény talalhat6: temetd és sportpalya. A zdldfelileti rendszer
fontos kdzhasznalatl eleme a belteriilet EK-i szélén fekvé kiilonleges sportteriilet - futballpalya, mely a 021/6 hrsz-
U telket érinti. Minden oldalrél beépitetlen, erdés terilletek hatéroljak. A sportpalya terlilete a testedzés és aktiv
kikapcsolodas szintere, mely igen fontos szerepet tolt be a telepiilés rekreacids lehetéségeinek bévitésében, a
teleplilés zoldfeliletei hasznélati értékének ndvelésében.

A teleplilés f6 temetbje a 3 hrsz-U telkeken fekszik a templomtol délre vezetd ut végén. A temetd bévitései terilete
1, 2 és 4 hrsz-U telkek, jelenleg cserjés-erdds terliletek. A telepiilés méasik temetdje a Vasartér utcai temeté a 299
hrsz-u telek.

Atelepiilésen zoldfeliilettel rendelkez intézmények a Tiindérkert Ovoda Kokorcsin tagévoda illetve a Balatonfiiredi
Eétvds Lorand Altalanos Iskola Pécselyi Tagintézménye, melyek nélkiilzhetetlen része a kert, am egyik intézmény
kertje sem jelentds méret(i. Az dvoda udvaran jatszétér, mig az iskola udvaran sportpalya talalhato. Annak ellenére,
hogy az intézmények rendeltetésiikb6l addddan a lakossag csupan egy részének, valamint meghatarozott idében
nydjt rekreacios lehetdséget, a z0ld novényzettel boritott fellet kondicionéld szerepe meghatérozd lehet a
telepilés kdzponti részén.

Ide tartoznak a lako-, idiil6-, hétvégi hazak kertjei. A teleplilés egésze alapvetden falusias jellegli. Emiatt a
beépitett lakoterlileteken bellll, a lakéhazak kertjeinek meghatarozd szereplk van a telepilés zéldfellileti
rendszerében. Habar a kdzhasznalat elél elzartak, a jelentés novényzettel boritott felliletek telepilésre gyakorolt
pozitiv hatasai a magankertekben is jelentkeznek. Nem csak példaul kondicionald hatasuk jelentds, de az elékertek
a teleplésképet / utcaképet is pozitivan befolyasolhatjék. A legtobb magankertre jellemzd a magas zéldfelileti
boritottsag, féként diszkertek, nagy gyepfellilettel, valtozatos fakkal, cserjékkel.

A telepiilés 6 vizfolyasa az Orvényesi-Séd, mely a falu kdzepén folyik keresztiil. A patakot tdbbszint, dis
ndvényzet kiséri, kdrnyezete szépen karbantartott, ugyanakkor fontos éléhely valamint atszellézd csatorna.

Az utak menti zoldsavok jellemzéen keskenyek, gyepes boritasuak, fasorokat nem talalunk. Az utcakép egységes,
am zoldfelllet tekintetében egyéltalan nem gazdag vagy valtozatos.

Osszességében a kdzség teriiletén tobb telepiilésrendezési eszkdzokben kijeldlt zoldteriilet is talalhatd, melyek
azonban funkcidjukat tekintve nem toltik be a kozpark illetve kdzkert szerepét. A nagy részik gyepes, de sok fas
illetve cserjékkel sirin benétt terllet is szerepel kdztik. A meglévd zdldterlletek igy kondicionald szereplket
betoltik, azoban rekreacids lehetdséget nem biztositanak.

A kondicionalé szerepli z6ldfellleti elemek terlleti aranya a telepllésen viszonylag magas, am minéségében nem
mindenhol kielégits. A legtdbb kdzhasznalatl zoldfeliileten a gyepes boritast teriiletek dominalnak. Ertékes,
korosabb fak féként csak a magankertekben talélhatdak. Az egyes zoldfelileti elemeket 6sszeko6té vonalas, utak
menti terilleteken is jellemzéen szegényes a ndvényi szintezettség, legtdbbszor az utak menti z6ldfeliletek is
gyepboritasuak, fas szari ndvényzet csak néhany révidebb Utszakaszon jellemzd.

2.1.6.Epitett kornyezet

A teleplilést két torténelmileg kialakult részre oszthatjuk, melyek maig megmaradtak. A reformatus templom, és a
mellette kanyargd Pécsely-patak kapcsolja 6ssze a két telepllésrészt. A telepiilés formajat a domborzati viszonyok
alakitottak ki: az eredetileg egyutcas Nagypécselyi teleplilésrész északi oldalan hosszU szalagtelkek alakultak ki,
a déli oldalon pedig a telkek rovidek, és inkabb halmazos rendszert mutatnak.

Pécsely telepulésen a lako funkcié dominal. A teleptiles tertletén féként a helyi lakossag kiszolgalasara talalhatok
funkciok. A pécselyi Polgarmesteri Hivatal (Pécsely, Vasartér utca 148/a) ad helyet Pécselyi Onkormanyzati
Hivatalnak. Pécsely kdzigazgatasi teriiletén az alabbi intézmények és alapveté szolgaltatok talalhatdk.
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A lakéteriilet telekméretei valtozatosak. A torténelmi teleptlésrészen kialakult telkek méretei altalaban 800-2000
m? kdzottiek. Talalkozhatunk azonban 400-800 m2-es aprd telkekkel valamint a nagynak szamité 2000-5000 m2-
es és akar 10 000m2-t meghalad6 méretii telkekkel, ezen belil igen sokféle méret és alaku telek megtalalhato.

A telepllésmagtol kifelé haladva egyre jellemzébbek a hosszu, szalagszeri telkek melyek akar 2000-3000 m2-
esek is lehetnek, valamint a szabalyosan mérnokileg megtervezett téglalap alaku 800 m2 kordli telkek.

A Sz&I8hegy telkeinek atlagos mérete2000m? és 1 hektar kdzott alakul, de eléfordulnak az 1 hektart is meghaladd
telkek is.

A kilterlilet jelentés része a szantofdldi illetve erdémdiivelés alatt all, igy a telkek mérete is ennek megfelel6len
alakul. A kulterGleten altaldban 1-10 hektar kdzotti a telkek mérete.

Ateleplilésen tulnyoma részt csaladi hazak épiltek, igy a lakasallomanyt vizsgalva megallapithatd, hogy Pécselyen
a legtobb lakas nagyméreti, tébb mint 60 négyzetméteres és legalabb 2 vagy tdbb szobaval rendelkezik.

Pécselyen a beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk alapjan az alabbi teriletfelhasznalasi
dvezetekre tagolddnak: lakéterllet —falusias, vegyes terillet —teleplléskdzpont vegyes illetve kdzponti vegyes
terlilet, gazdasagi terulet —kereskedelmi, szolgaltato, udulGtertlet —Udiléhazas, valamint kulonleges terllet —Zador-
var terlilete, temet6 és sportteriilet.

A beépitésre nem szant terlletek Pécselyen kézlekedési és kozm( terilet (orszégos kdzutak, helyi kozutak),
zOldteriilet, erddteriilet —védelmi, tovabbad mez6gazdasagi —kertes mez8gazdasagi terilet, altaldnos, és
vizgazdalkodasi teriilet terlletfelnasznalasi dvezetekre tagolodnak.

Pécselyen nem talalhato olyan tertilet, mely a szegregacios mutaté alapjan megfelelne a tényleges szegregatum
vagy a szegregacioval veszélyeztetett terillet feltételeinek.

Pécselyen a Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatésagi Féosztaly — Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
adatszolgéltatasa alapjan 16 régészeti leléhelyet tartanak szamon.

Pécsely telepiilésen Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Féosztaly — Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Osztaly adatszolgaltatasa alapjan 18 mliemlék és 4 miemléki kornyezet talalhatd.

A teleplleskep, telepulés arculatanak vedelmét Pécsely Kozseg ,C')nkorményzata, Kepviselo-testiletének
17/2017(X11.22.) dnkorméanyzati rendelete ,A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL” biztositja.

2.1.7.Kozlekedés

Pécsely kistelepiilés, Uthalozat nem nagy kiterjedési. Balatonhoz val6 kozelsége miatt szezonalisan nagyobb az
uthalézat forgalmi terhelése. Megkdzelitése két féut iranyabdl, mellékutakon keresztil lehetséges. Az Uthalozat
kiépitettsége korlatozott. Jelentds hosszon kiépitetienek a gyalogoskdzlekedést biztositd jardafeliiletek és a
csapadékvizek elvezetését biztositd nyilt arkok is csak szakaszosan jelennek meg. Tébb utcaban (pl. a Templom
utcaban — 7338. j. it) a nyilt arkok kialakitasa olyan, hogy veszélyezteti a kzuti forgalmat, mivel meredek rézsiivel
épliltek és az utpadka nagyon keskeny. Kiépitett parkolok hianyaban még az intézmények kdrnyezetében sem
tekintheté megoldottnak a gépjarmivek varakozasa.

A faluban harom buszmegall6 talalhat, amelyek megfeleld (kb. 80 %-0s) lefedettséget biztositanak a telepiilés
lakdi szdméra.

2.1.8.Kozmiivek és elektronikus hirkozlés

A telepiilésen él6k életkoriiményeit, a kozség kérnyezeti allapotat a kézmi-infrastruktura kiépitettsége alapvetden
befolyasolja. A komfortos életvitel feltétele a kedvezd kdzmii-ellatottsag, a vezetékes kozizeml kdzmiivek
rendelkezésre allasa. A telepiilés kdzmuifejlesztése kisebb léptékben, de folyamatosan zajlott, igy ma mar a belsé
terlileten szinte teljes ellatottsaggal rendelkezésre all a kiépitett halozati rendszerén keresztil a villamosenergia
ellatas, vezetékes vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés és a termikus energiaellatasra a féldgazellatas.
A csapadékviz elvezetése tulnyomd tobbségben burkolat nélkili nyilt arkokkal torténik, amikbdl a viz nagy része
még a befogadd Orvényesi-Sédbe érkezést megelézden a foldbe szikkad.

A statisztikék alapjan a teleptilés telkeinek 52 %-a telies kozmlellatassal rendelkezik. A telkek 21 %-a bar
rendelkezik vezetékes szennyvizelvezetéssel, de a foldgazellatasa nem biztositott, mig a telkek 27 %-a csak az
ivoviz- és villamosenergia-haldzathoz csatlakozik. Azt meg kell emliteni, hogy a Derék (Zador)-hegyen létesiilt
udiléingatlanok szamaéra biztositott a vezetékes ivovizellatds, és a villamosenergia ellatéds, de a fenti
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statisztikdkban nem szerepelnek, mint lakdingatlanok, igy a tényleges kézmiiellatottsagi aranyok eltérnek a
hivatalos statisztikai értékektél.

A teleplilés teriiletét érintik Pécsely-Balatonsz6l6s, Vaszoly, Balatonudvari és Aszdfé ivovizellatd vizikdzmi
rendszerek hidrogeologiai védéteriletei, valamint a 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint a telepllés terilete
kiemelten érzékeny felszin alatti vizek és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi terlleten fekszik.
Ezek a vizbazis védelmet szolgalé korlatozd adottsagok a szennyvizelvezetésére szigorl elvarasokat terhelnek.

Vizsgélva a haztartasok villamosenergia fogyasztasi adatait megallapithatd, hogy az elmult tiz évben a
villamosenergia fogyasztas 15 %-kal nétt, ami arra utal, hogy egyre tobb lakasban Uzemel klimaberendezés.

A telepulésen élok életkorulményeinek, a kozség kornyezeti allapotanak alakitasaban a kozmuvek elhelyezésének
is meghatérozd szerepe van. A fold feletti haldzatok szerencsére egyre nagyobb részben felszin ald keriltek
athelyezésre, igy a fold feletti tereket, egyrészt kdzvetlenil, a megjelenésik esztétikai hatadsaval, masrészt
helyfoglalasukkal nem rontjak a telepllés arculatat, és korlatozzak az igényes kozterlilet alakitasat és a
kozterlletekkel torténd raciondlis terlletgazdalkodas lehetéségét, az utcafasitds (napfényhatast csdkkentd,
arnyékold hatas) kialakitasanak lehetévé tételével.

A kornyezeti allapot alakitasaban jelentds szerepet tolthetne be az utak-kézterek latvanyat meghatérozd
kdzvilagitas. A telepilés tiinyomo részén a kdzvilagitas sajnos még a kisfeszliltségli haldzat oszlopain elhelyezett
lampatestekkel torténik.

A telepilésen Ugy a vezetékes, mint a vezeték nélkUli elektronikus hirkdzlési szolgéltatas kiépitésre kerilt és az
igényeket ellatja. Az elektronikus hirkdzlési haldzat gerincszakasza mar jellemzéen foldalatti elhelyezéssel Gizemel
a telepilésen.

2.1.9.Kornyezetvédelem

Pécselyen jelenleg a teleplilés lakossaganak életfeltételeit, a kdrnyezeti elemeket, a taji-, természeti értékeket
veszélyeztetd tartds kdrnyezeti terhelés nem all fenn.

Pécsely kozigazgatasi teriletének teljes egésze nitratérzékeny.
A 2019-ben elfogadott Orszagos Terlletrendezési Terv Pécsely kdzigazgatasi hataran bellil lehatarol kivalé
termdhelyi adottsagu szantoterlleteket. A Veszprém Megye Terlletrendezési Terve nem jeldl kivald szantot.

A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 10. melléklete Pécselyt nem tartalmazza asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
dvezettel érintett telepiilésként. A teleplilés terlletén nincs miikodd vagy felhagyott banya

A 9/2019 (VI1.14.) MvM rendelet 12. melléklete Pécselyt nem tartalmazza a foldtani veszélyforrassal érintett terilet
Ovezettel érintett teleptilésként. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal-Banyafelligyel6ség meger6sitette, hogy
Pécsely kdzigazgatasi terlileten jelenleg nyilvantartott asvanyi nyersanyag lel6hely vagy banyatertlet nincs. A
Veszprém megye 1980-ban készillt felszinmozgés-veszélyességi kataszteri térképe szerint azonban Pécsely E-i
kUlteriletének egy részét, beltertiletét is érintve, potencilis felszinmozgas-veszélyes teriletek kozé tartozik.

A telepulés tertlete a Balaton részvizgyiijton, a 4-2 Balaton kozvetlen vizgyjt6-gazdalkodasi tervezési alegységen
foglal helyet. A Kozép-dunantuli Vizlgyi Igazgatosag Balatoni Vizigyi Kirendeltségéhez tartozik. A teleplles
legjelentdsebb felszini vizfolyasa az Orvényesi-S&d. A telepiilés ,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és
fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalméra vonatkoz6 szabalyokrol" sz6lé 83/2014. (IIl. 14.) Korm.
rendeletben és a 74/2014. (XII. 23.) BM rendeletben felsorolt folydszakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem
érintett és belvizzel sem veszélyeztetett.

A felszin alatti vizeknek kiemelt szerepe van az ivovizellatdsban és balneoldgiai hasznositasban. A fenntarthat6
hasznélat érdekében fontos a minéség és a mennyiség megbrzése. Pécsely a 27/2004. (XII. 25.) KvWM
rendeletalapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan és kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmin&ség-védelmi terlileten levd telepllés.

Pécsely kdzigazgatasi teriiletének nagy része nyilt karsztteriilet. A természetvédelmi tdrvény (1996. évi LIII. tv.)
értelmében a nyilt (fedetlen) karsztos kézetbdl allo felszinen tilos a karsztos kézet, illetve a karsztviz szennyezése
vagy allapotanak jogellenes megvaltoztatdsa.Pécsely kozigazgatasi terlletét két (zemeld ivovizbazis
hidrogeoldgiai védéterllete érinti: Pécsely, Zador-forras és Asz6f6, Kobolkut-forrés és kutak.

PAPAI EPITESZ STUDIO KFT.—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT. 115



PECSELY KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES ) )
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK . MEGALAPOZO VIZSGALATOK

A légszennyezés terjedési lehetdségeit a domborzat, természeti adottsagok és az uralkodd szélirany hatarozzak
meg. A medence fekvésbdl adoddan a teleplilés széltdl védett a legtdbb iranybdl, ez azonban az atszellézést is
neheziti.

Pécsely teriiletén nem talalhato Iégszennyezettség-mérd allomas. A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérdl sz6l6 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet az orszag teriletét légszennyezettség szerint zénékba sorolja.
Pécsely a 10. szamU légszennyezettségi zénaba (Az orszag tdbbi teriilete, kivéve a kijeldlt varosokat) tartozik. Az
OKIR LAIR (Légszennyez6 anyagok kibocsatésa) adatbazisaban Pécsely teriiletére vonatkozoan két telephely
rendelkezik bejelentett pontforrassal, Ferrocom Vasipari Kft. Telephely (Balatoni u. 18.) és egy miianyag gyarté
telephely (Klara puszta teriiletén). Osszességében nagyon alacsonynak szamit a szennyezéanyag kibocsétas,
mind a vasipari, mind a mianyaggyarté Uzem légszennyezéanyag-kibocsatasa jelentds mértékben visszaesett
2015-ben és azbta tartjak azt az értéket.

A légszennyezéshez jelentésen hozzajarul a kozlekedésbdl és a téli flitésbdl szarmazo szennyezés is. A sziléard
burkolattal nem rendelkezd utak mentén széraz nyari idészakban jelentds a porterhelés.

Pécsely kdzigazgatasi terliletén athaladd két orszagos mellékut viszonylag alacsony forgalmd, igy szamottevé
kézlekedési zajterheléssel nem kell szamolni a teleplilésen. Stratégiai zajtérkép nem készilt a telepllésen.

A vasuti zaj- és rezgésterhelés, 1égi kdzlekedésbdl szarmazo zajterhelés és lizemi zajterhelés nem figyelheté meg
a teleplilésen.

A sugarzasbol szarmaz6 szennyezésre, illetve veszélyforrasra Pécsely kdzigazgatasi tertiletén nem rendelkezlink
adattal.

Pécsely teriiletén a kommunalis szilard hulladék szervezett gy(ijtése és elszallitisa megoldott. A telepiilésen a
hulladékgazdélkodasi kdzszolgaltatés ellatdsat a Balatonfuredi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. végzi. A
teleptlésen nem talalhatd hulladékudvar. A legkdzelebbi hulladékudvar Veszprémben a Kistd u. 8. sz. alatt
talalhatd, ahol a pécselyi lakosok elhelyezhetnek el6re szelektalt hulladékokat, veszélyes hulladékot is.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1.A folyamatokértékelése

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepllési kdrnyezettel szemben tamasztott altalanos
kévetelményeknek ellentmondo, problematikus témakdrok kiemelése. A teleplilés adottsagainak, lehetdségeinek
és a fejlesztés korlatainak dsszefoglalasa, a telepiilés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés

figyelembevételével.

3.1.2.A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolo kiilsé és belsé tényezék

osszefoglal6 értékelése

A teleplilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold tényezéket SWOT analizissel értékeltlik.

> TELEPULESHALOZAT, KOZLEKEDES

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

— Az uthalézat forgalmi terhelése altalaban alacsony
— Kdrnyezeti karokat nem okoz a forgalomnagysag
— Jo kozBsségi kdzlekedési ellatottsag

— A burkolt utcak jél kerékparozhatok

— Gyalogosfelliletek hianya

— Koztertiletek szélessége nem megfeleld (keskeny)

— Zbldsavok, fasorok hianya

— Burkolatlan, vagy nem megfelel§ szélességu utcak
nagy aranya

— Csapadékviz-elvezetés hianya

— Meglévo arkok kialakitasa gyakran nem megfelelé

— Kiépitett parkolohelyek hianya a forgalomvonzé
létesitményeknél

— Jardak kiépitése nagymértékben ndvelné a
gyalogoskdzlekedés biztonsagat

— Zart csapadékviz elvezetd rendszer kiépitése,
vagy a nyilt arkok lefedése helyet biztositana a
gyalogos kozlekedés szaméra

— Parkolok kiépitése az intézményeknél
szolgaltatasi szinvonalat eredményezne.

jobb

LEHETOSEGEK VESZELYEK
— Kozutak burkolasa jelentés szolgaltatasi szint | — A gyalogosfeliiletek fejlesztésének hianya a
novekedést jelentene kdzlekedésbiztonsag romlasaval jar

— A csapadékviz-elvezetés  megoldatlansaga
ndvekvé romlast okoz az utburkolat és a kdrnyez6
épitmények allapotaban

— Ha a forgalom nagymértékben ndvekedni fog, az
uthalozat kerékparozhatosaga ellehetetlendlhet

— Az utburkolatok kiépitésének és fenntartdsanak
hianya a jévében a konfliktusok szamanak
novekedéséhez és a fenntartdshoz szlikséges
forrasok emelkedéséhez vezet

— Kiépitett parkoldk hianyaban a zéldsavban, vagy a

keskeny  utpadlyan  parkold  gépjarmiivek
konfliktusokat okozhat.
» TARSADALOM
EROSSEGEK GYENGESEGEK
— Stagnalé népességszam — Tarsadalom 6regedése
— Aktiv civil szervezetek, szines kbzdsségi élet, | — Elvandorlas
vonzé rendezvények
— Aktiv  sportélet, civil szervezetek, szamos
k6z0sségi program
— Etnikai  homogenitas, nincsenek szegregacios
problémak
LEHETOSEGEK VESZELYEK
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— Ahelyiidentitas er6sitése, a bekoltozok integralasa
a kozosségi életbe a kulturalis és a sportéleten,
hagyomanyapolason keresztiil

— Hatékony kommunikacid megteremtése a helyi
vezetés, a lakossag, a gazdasagi szerepldk kdzott

— Szomszédos teleplilésekkel és a jarassal, torténd
egylttmikddések erésitése

— Turisztikai vonzerd kiaknazésa

— Gyors eléregedés az elvandorlas fokozddasa
miatt,

— Az eléregedés miatt megndvekedd szocidlis
terheket az intézményrendszer nem birja

— A helyi kétédés gyengiilése és a kevéshé elényds
életkezdési feltételek miatt a fiatalok elk6ltoznek

> GAZDASAG

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

— Veszprém, Balatonfiired és Varpalota kdzelsége.

—Jo kozuti kozlekedési kapcsolat az orszagos
fékozlekedési haldzathoz.

— Kedvez6 foglalkoztatasi mutatok.

— Ipari park kialakitasa a teleplilésen.

— A fejlesztési teriiletek aktivalasa csak alacsony
ingatlan arak érvényesitése mellett lehetséges.

— Tokeerds vallalkozasok szama alacsony.

— Ateljes telepiilés tobbféle természeti oltalom alatt
all, ami a gazdasagi fejlesztés Utjait er6sen

tevékenysége .
— Az (j ipari park fellendtilése, a beruhazok
kiszolgalasat tamogatd dnkormanyzati fejlesztések.
— Telepulésmarketing eszkozok felilvizsgalata.

meghatarozza.
LEHETOSEGEK VESZELYEK
— Az dnkormanyzat tudatos turizmusfejlesztési — Fiatalok teleptilésrél térténé elvandorlasa.

— Hagyomanyos (mezégazdasag-
sz0l6termesztés, bortermelés) dgazatok
leépiilése.

— Szakképzetlenség miatt a helyi gazdasag
romlasa.

> TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETEK

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

— EI§ vizfolyas van a telepiilésen.

— A magankertek magas zoldfellleti arannyal
rendelkeznek.

— Rendkivil értékes védett illetve fokozottan védett
hazai és nemzetkdzi szinten nyilvantartott
természeti értékek a telepilés teljes tertletét
lefedik.

— A teleplléstdl ~ északra  hagyomanyosan
sz6lém(velési terilet fekszik.

— A teleplilésen szennyezédésre kiemelten
érzékeny nyitott karsztrendszer talalhat6 és a
vizbazis védelmi teriiletek nagy kiterjedéstiek

— Nincs tervezett zoldfelileti rendszer, nem
megfeleld  dsszekapcsoltsagu  zoldfellileti
elemek.

— A teleplilésen nem talalhatd rekreacios
funkcioval ellatott kozkert, kdzpark.

— Nincs kozosségi jatékokat és pihenést szolgalo
zéldfelllet.

— Kozhasznalatu zoldfelliletek és zéldteriletek
esztétikai  értéke nem meghatdroz6 a
teleplilésen, nincs egységes arculat.

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

— Zoldfeluleti-rendszer  fejlesztése,  zoldfellileti
rendszer elemeinek kialakitasa, kozkertek,
kozparkok, jatszoterek kialakitasa.

— Rekreaciés  fejlesztések,  kerékparut-halézat
fejlesztése, egyben a turisztikai érték ndvelése.
— A sz0l6termesztés és bortermelés erés turisztikai

vonzerét jelent.

— Természeti értékek karosodasa a tulzott
gazdasagfejlesztés és iranyitatlan turizmus
nyoman.

— Kevés anyagi forras zoldfelilletek fenntartasara
igy azok elhanyagolédnak, minéséguk romlik.

— A gazdasagi teriletek menti tervezett
zOldfeliletek nem valdsulnak meg kdrnyezeti
és teleplilésképi  problémat, konfliktust
okoznak.

— A természetvédelmi és  tajkép-védelmi
szempontbdl is igen értékes terilet a gazdag
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éléhelyek és allatvilag fennmaradasat az aktiv
turizmus veszélyezteti.

—A szblétermesztés, bortermelés
visszaszorulasa az Udul6funkcié térnyerése
miatt.

> EPITETT KORNYEZET

EROSSEGEK GYENGESEGEK
— Megfelelé miiszaki infrastruktura ellatas — Helyben kevesebb kézligy intézésére van
— A telepilésen talalhatéak értékes torténeti épiletek, lehetdség.

épitmények.

— Kellemes lakokdrnyezet

— Pécsely szomszédos telepilésein és  kozeli
nagyvarosokban az oktatds és munkalehetdségek
rendelkezésre allnak.

— Miemléki védelem alatt all6 templomok

— Az értékes éplletek, épitmények nem allnak
védelem alatt.
— Kdz0sségi terek hianya

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

- Ertékes épiiletek helyi védelem ala vonasa

— A telepiilés turisztikailag fejleszthetd, szallashelyek
kialakitasanak lehet6sége.

— Palyazati forrasok felhasznalasa a
arculatanak fejlesztésére

teleplilés

— Védelem hianyaban az értékes épliletek
fennmaradasa nem biztosithato, megsemmislilés,
allagromlas.

— Forrashiany miatt az értékes éplletallomany
allagromlasa

— Eurdpai Unids forrasok tekintetében élesedd
verseny varhaté

» KORNYEZETVEDELEM, KOZMUVEK

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

— A telepilés rendelkezik a biodiverzitas szempontjabdl
fontos kertes (volt zartkerti) terilettel.

— A telepllésen telies  kiépitettséggel  allnak
rendelkezésre kézmiihaldzatok.
— A telepllés patakja a telepllési csapadékok

befogadasa szempontjabél fontos.

— A villamosenergia-haldzat kiépitett a telepllésen.
— A telepiilés kdzvilagitasa kiépitett.

— Elektronikus hirkdzlés kiépitettsége.

— Szennyezddésre kiemelten érzékeny nyitott
karsztrendszer és a vizbazis védelmi teriletek
nagy kiterjedése.

— Felszinmozgasok tekintetében veszélyeztetett
terliletek talalhatoak a teleptlésen.

— Csapadékviz, felszini

hianyossagai.

— Avillamosenergia elosztohalozat tartéoszlopaira

szerelt ldmpafejekkel megoldott kozvilagitasu

teriiletek kobzvilagitasanak energetikai,
mennyiségi &s mindségi hidnyossagai.

vizelvezetések

LEHETOGSEGEK

VESZELYEK

— A telepillés csapadékviz elvezeté haldzatanak
mielébbi gondos fellilvizsgalata és fejlesztése
szikséges.

— Az arkok, vizfolyasok medrét is fel kell késziteni a
nagyobb intenzitasu zaporok fogadasara. Fejleszteni
kell a vizelvezetés haldzati rendszerét és ndvelni kell
a vizvisszatartas lehetGségét.

— meguijuld energiahordozék kdzll a napenergia
hasznositasa

— elektronikus  hirkdzlési
rendelkezésre allasa

haldzatok  széleskor(i

— Megfelelé vizvédelem hianyaban az ivévizbazis
szennyezGdése.

— A volt zartkerti terilletek mezdgazdasagi célu
hasznositasa visszaszorul.

— Megfelel6 tdmogatasi rendszer nélkil az
energiahatékonysagi és klimavédelmi térekvések
altal generalt projektek beruhazas

gazdasagtalansag miatt nem indulnak el.
— Megfelelé tamogatas biztositasa nélkil a felszini
vizrendezés, csapadékviz elvezetés fejlesztése
nem valosithaté meg.
— Megfelel6 tamogatds nélkil a klimavaltozas
hatasaira vald felkésziilés lehet6ségét (fasor
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telepités napamyékolasra) gatolja a felszin felett
még Uzemel6 kdzminyomvonalak jelenléte és
helyfoglalasa.

A helyzetfeltdras készitésekor a kdzmellatds mértékének és modjanak részletes vizsgélata elkésziilt.
Megallapitasra ker(lt, hogy a villamosenergia, a vezetékes vizellatds, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, valamint
a vezetékes termikus energiaellatas (foldgazellatas) kiépitettsége a beépitett, illetve a beépitésre szant terlileten a
mennyiségi igények kielégitésére rendelkezésre all. Az ellatottsdg mértékét érinten a felszini vizrendezés
terliletén vannak hianyok, amelynél még fejlesztési igények varhatoak.

A koézmligények mennyiségi kielégitése mellett, a kdozmdiifektetés maodjat érintéen még fejlesztési feladatok
szlikségesek. Ezeken a terlleteken jellemzd fold felett (izemeld villamosenergia és vezetékes elektronikus
hirkdzlési elosztohaldzatok jelentds helyfoglalasukkal kérnyezeti terhelést okoznak, amelynek a felszdmolésa
hosszabb tavu célként figyelembe veendé.

A kdzmiiveket érintéen a feltaré vizsgalatok készitése soran meghatarozé szempontként jelentkezett, hogy az
ismert és prognosztizalt kdzmiveket is érintd valtozasokhoz, a fenntarthatosag javitasara, illetve a klimavaltozas
kompenzalasara miként tud a jelenleg iizemeld kézmdi infrastruktdra alkalmazkodni.

A vilagban jelentkezé klimavéltozas évek ota tapasztalhatd valtozésokat hozott a hazai idgjérasban is. A
telepllésen él6k szamara az élhetéséget szolgald elvart életkdrilményeket a valtozd kdrnyezeti és klimatikus
hatasok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb infrastruktira ellatassal, ezen belll kdzmiellatassal
elégithetd ki. A kdzmiellatas vonatkozasaban igy mar nemcsak mennyiségi elvarasok vannak, hanem mindségi
ellatési szinvonaléval szemben is vannak elvarasok.

A klimavaltozas okozta szélséséges iddjaras, a nagyobb csapadékesemények és az éltalanos felmelegedés
eléfordulasa mellett is az élhetdség fenntartasa a kozmiellatassal szemben Uj igényeket tdmaszt.

Véltoznak a csapadék viszonyok, rovid id6 alatt nagy intenzitdsu zaporok veszélyeztetik az épitett kdrnyezetet és
a természeti kornyezetet csak ugy, mint a mezégazdaségi hasznositasu foldterlleteket, erdétertleteket.

A telepllés jelentds hanyadadn ma még burkolatlan nyilt arkokkal torténik a csapadékviz elvezetése, ami a
széls6séges csapadékesemények kezelésére nem felel meg, ezért hosszabb tavon a fejlesztése szilkségessé
valik.

A befogadd csatorndkba Iokésszeriien érkez csapadékvizek elvezetése nehézségeket, idénként elontéseket
okoz. Ennek elkeriilésére a vizelvezetd rendszert fel kell késziteni a nagyobb intenzitdst zaporok fogadasara.
Fejleszteni kell a vizelvezetés halozati rendszerét és ndvelni kell a viz-visszatartas lehetéségét.

A klimavaltozas okozta hatas, hogy szamitani kell arra, hogy a csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely
nagy szarazsagokat hoz, hatéséra a talajvizszint sillyedése jelentkezik, ennek kezelésére a viz-visszatartas
lehetéségére is fel kell készlni.

A klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése jelentds energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A varhatd
felmelegedés, az enyhébb, rovidebb téli idéjaras a téli flitési szezont ugyan kedvezébbé teszi, de a nyari
tulmelegedés elleni klimavédelem miiszaki-gépészeti eszkdzokkel térténé biztositasa elkerilhetetlen lesz. Amikor
az atlagos napi kdzéphdémérséklet 14 egymast kovetdé napon meghaladhatjia a 25 fokot, azt épiiletgépészeti
beavatkozas nélkil mar nem lehet elviselni.

A klimavaltozds kompenzalasahoz sziikséges gépészeti berendezések energiaellatdsahoz szikséges tdbblet
igények a fenntartasi koltségeket ndvelnék. Ezért megoldast kell keresni — a komfortszint csokkentése nélkiil —
az energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejlddés fenntarthatésagat segitené el6.

Az lzemeltetés koltségigénye csokkenthetd, a fenntarthatésag javithatd optimalisabb energiahordozé szerkezet
kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes energiahordozék mellé a megujuld energiahordozok
nagyobb részaranyl bevonasaval. A meguijulé energiahordozé hasznositdsahoz szilkséges beruhazas ugyan
kéltségigényes, de (zemeltetési kéltsége a hagyoményos energiahordozokhoz (héldzati gaz, héalozati
villamosenergia és tavhé) képest minimalis.

A megujuld energiahordozok hasznositasanak hatékonysagat az optimélis kihasznaltsagaval lehet elérni.

Alkalmazasra a telepilésen elsédlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-napelemek
alkalmazésaval, tovabbé a fold és a levegb energidja hasznosithato.
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Meg kell emliteni, hogy a telepilés arculatat befolyasolja a kiépitett kdzvilagitas, amely a telepllés teriiletén
jellemzden csak a minimalisan el6irt kdzlekedésbiztonsagot szolgalja. A vagyonvédelem, az arculatalakitas és a
tarsadalmi kdzérzet javitasara is a kdzvilagitas mennyiségi és mindségi fejlesztése sziikséges.

3.1.3.A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

A telepiléstervezésnek az egyik legfébb funkcidja, hogy dsszehangolja, a kitlizott célok teljestilése felé terelje a
fejlesztés nagyszamu résztvevéjének gondolkodasat és cselekvéseit. Ez akkor biztosithatd, ha a fejlesztési és
rendezesi tervek szereplGi kozott konszenzus alakul ki, és minél inkabb teljes megegyezes van azok celjaiban.
Altalaban a kdzérdek sem homogén. Az érdekérvényesitést el@segitendd jogszabalyok szabalyozzak a
telepllésrendezési tervek egyeztetési, véleményeztetési folyamatat a kozérdek és a maganérdekek
érvényesitésének viszonyat a telepulésrendezési tervezésben.

A telepiiléseknek az a funkci6juk, hogy optimalis térbeli, mliszaki feltételeket biztositsanak a telepllési tarsadalom
életének. Mindezt természetesen csak az adott gazdasagi lehetdségek keretein belil és az adott technikai
lehetdségek szintjén tehetik.

Ebbdl kdvetkezik, hogy a telepilések fejlddése, és a fejlédésbe vald beavatkozasok jellege, tartalma beépil az
adott tarsadalom viszonyaiba. Mivel a tarsadalomnak egyaltalan nem mindegy, hogy a telepilések milyen térbeli
keretet biztositanak életfolyamataihoz, a varosépités egész eddigi torténetében nyomon kévethetd a teleplilések
fejlédésének valamilyen legitim tarsadalmi befolyasolasa. Ez a funkcidja a tervezésnek is.

A fejlesztési és rendezési tervek kozotti alapvetd kilonbségek:

A fejlesztési tipusi tervdokumentumok a fejlesztési célokat jeldlik ki és dontéen gazdasagi, terllet- és
teleptiléspolitikai megalapozottsaguak, a rendezési tervek pedig déntéen tér-miiszaki jellegliek és a fejlesztési
dokumentumokra éplilve a terlletek felhasznalasi lehet6ségeivel, s ezzel dsszefiiggésben az épités
lehetdségeivel, szabalyozasaval foglalkoznak.

A fejlesztési tipusu tervdokumentumok a miért, a mit, a mikor és a mibél kérdésekre adnak vélaszt. A rendezési
tipusuak a hol és hogyan kérdéseket valaszoljak meg. Mig a fejlesztési tipusu tervek altaldban nem, vagy csak a
tervet jovahagyd szervezetre tartalmaznak kotelezé elGirdsokat, a rendezési tervek szabalyozasi munkarészei
viszont jogi hatéllyal is birnak. A mai hazai gyakorlatban a tervmiveletek tehat fejlesztési és rendezési tipustakra
osztddnak.

A két kiildnbdzd tipusu tervmivelet kdzétt tehat kdlcsdnds, horizontalis kapcsolatok vannak.
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3.2. Problématérkép, értéktérkép

Pécsely értékeit és problémait a VR-V8 jelli terviap 6sszegzi.

3.3. Eltéro jellemzoékkel rendelkezé telepiilésrészek

3.3.1.Telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

Pécsely Teleptilésképi Arculati Kézikonyve (2017) az alabbi, telepllésképi szempontbol meghatarozo, eltéré
karakter( teriileteket hatarolja le:

Az egykori Nagypécsely telepiilésrész teriilete — a F6 utca mindkét oldala; a Véasartér utca 310 -316; 318
hrsz.-u ingatlanai

A lehatarolt terllet egyetlen utcabdl all, a F6 utcabdl. A régi térképek alapjan megallapithatd, hogy az egyutcas
terllet ény-i oldalan a klasszikus szalagtelkek huzodnak, még dk-i oldalén a telkek rovidek — melyek a F6 utcardl
és a Vasartér illetve az Iskola utcardl nyilnak — halmazos rendszerben alakultak ki.

Az épiiletek jellemzden nagyrészt elékert nélkiiliek, - egyes esetekben kisebb el6kerteket talalunk — az épiiletek
oromfalas homlokzatukkal allnak az utca vonalan. Az oromfalak jellemzéen tul nylinak a tetd sikjan, lezarasuk
altalaban ,macskalépcsés” kialakitassal torténik. Ritkabb esetben a tetd — kis kinyulassal - folé nyulik az
oromfalnak.

PAPAI EPITESZ STUDIO KFT.—TAJOLO-TERV KFT—KESZ KFT—MOBIL CITY KFT. 122



PECSELY KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES ) )
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK . MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Az egykori Nemespécsely telepiilésrész teriilete - A Templom utca mindkét oldala, a k6z6k teriiletei, a
Hosszii utca, a Reformatus templom teriilete

A lehatarolt terlilet a nagypécselyi résztél még ma is jol elvalaszthatd. A templom, és a Pécselyi-Séd mint a
terlilet kapuja, all 6rt. Az egykori nemespécselyi telepiilés két markans utca mentén alakult ki, melyek ma is
megvannak. Ez, a keletrdl nyugatra tart6 f6 Ut, a Templom utca, és a ra meréleges — észak-déli iranyu — HosszU
utca. Szerencsére az egykori nemesi terillet gazdag épitett emlékkel rendelkezik.

Az uj falurész - Az Vasartér utca keleti oldala, a Balatoni t keleti oldala, az Iskola utca déli oldala; az
Altalanos Iskola teriilete , a gazdasagi terilet és a Zador vendéglo teriilete/

I

A teriilet beépitése a XX. szazad végének idejében torténik. A beépitést a domborzati viszonyok erésen
befolyasoltak. A terlleten ugyan nem érzédik, de mint ahogyan a térkép is mutatja, a falu lapos volgyes részében
jarunk. De nem csak a domborzat, hanem a kdzlekedési utak is ,rendezik” a terliletet. Az Aszdfére vezetd kdzut
itt talalkozik a F6 utcaval parhuzamosan futd Iskola utca egyik és masik agaval. A harom utca altal kozbezart
terlileten helyezkedik el a telepllés oktatasi és gazdasagi része. Nem igazan szerencsés a tarsitas, mert a
gazdasagi rész épliletei, arculata, igen csak negativan befolyasoljak a terlilet arculatat, azonban a kialakulasuk
a torténelmi idék eredménye.
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3.3.2.Szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)

Pécselyen nem talalhaté olyan terilet, mely a szegregaciés mutatd alapjan megfelelne a tényleges szegregatum
vagy a szegregacioval veszélyeztetett teriilet feltételeinek.

3.3.3.Egyéb szempontbdl beavatkozast igényl teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa
és helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)

A telepiilésen nem talalhatéak egyéb szempontbdl beavatkozast igényld teriletek.
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