Pécsely Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
17/2022. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Pécsely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kdmyezet alakitasardl és vedelmérd|
sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eliarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljaré Veszprém
Megyei Kormanyhivatal, Balaton-felvideki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejer Megyei Katasztrofavédelmi
lgazgatosag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,
Kézép-dunantlli  Vizligyi |gazgatdésag, Veszprem Megyei Kormanyhivatal, Budapest Fovaros
Korméanyhivatala, Technologiai és Ipari Minisztérium, Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Szabalyozott
Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari FGosztaly veszpremi Banyafellgyeleti
Osztaly, Honvédelmi Minisztérium, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Veszprém Megyei Renddr-
fokapitanysag, Veszprém Megyei Onkorményzat, az érintett telepilési Gnkormanyzatok, valamint a
teleplilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerség
egyeztetés szabalyairol szold 10/2017. (VII.14.) dnkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek
véleményének kikéresével a kovetkezdket rendeli el:

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §
(1) A HESZ lehatarolja az egyes helyi épitési Gvezeteket és dvezeteket, és meghatarozza azok
jellemzdit, kiilondsen:

a) a telkek hasznalati céljaval 6sszefiiggd rendeltetést, valamint az el nem helyezhetd
rendeltetést,

b) az épitési Gvezet, Gvezet jelét és hatarat,

c) a beépités modjat,

d) a kialakithato telek legkisebb tertiletét,

e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét terepszinten,

f) a zoldfeliilet legkisebb mértékét, s annak olykor helyhez kotott elemeit,

g) a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot,

h) a kézmtellatas mértékét €s maodjat,

i) ahelyi sajatossagok megérzése, vagy kialakitdsa érdekében tett eléirdsokat,

j) egyéb sajatos épitési kovetelményeket, valamint tartalmazza

k) a meglévo és tervezett szabalyozasi vonalat,

1) egyéb jogszabaly altal meghatdrozott védoteriiletet és véddsavot,

m) egyéb jogszabaly altal védett teriiletek lehatarolasat,



(2) A HESZ rajzi mellékletén, a Szabalyozasi terveken abrazolt és annak jelmagyarazataban
felsorolt elemek a kdvetkezo csoportositasban szerepelnek:

a) a kotelezoen alkalmazanddk a szabalyozas alapelemei és masodlagos elemei, amelyekt6l

eltérni csak e rendelet kiilon feltételhez kotott rendelkezései szerint lehet, tovabba
modositasuk csak a rendelet modositasaval lehetséges.

b) tajékoztatd jelleggel a mas jogszabaly altal elrendelt kotelezden alkalmazandd

szabalyozasi elemek, amelyeket az adott jogszabély el6irasainak megfeleléen be kell
tartani,

c) egyéb tdjékoztatd elemként, minden olyan elemet, mely nem tartozik az a)-c) pontban

felsoroltakhoz, de a terv tartalmazza, és az a terv megértését segiti.

2. §

A rendelet elvéalaszthatatlan részét képezik a kovetkezd mellékletek:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv 1. (Belteriilet), SZT-1 jelii tervlap
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv I1. (Kiilteriilet), SZT-2 jeli tervlap

2.Ertelmez6 rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

1

. Alapellatas, alapelldatast szolgalo épiilet: A lakossdg mindennapi kereskedelmi-

szolgéltatasi- vendéglatasi, intézményi, egészségiigyi és egyéb ellatdsat biztositd
tevékenység vagy éptilet.

. Egyedi zdrt szennyviztarolo: olyan kozmipdtld miitargy, mely a szennyvizek atmeneti

tarolasdra szolgal, mely szigorGan szivargasmentes kialakitas, és amely iddszakos
tiritéséhez a feltételek biztositottak.

. Fasor: ut, sétany mellett azonos tavolsagra tiltetett fakbol all6 vonalas modon telepitett,

azonos faju és azonos koru utsorfakbol allo, novénytelepités.

. Fekvd telek: olyan korabban kialakult kozbensé telek, amely hosszanti oldalaval

csatlakozik az uthoz, és atlagos mélysége nem éri el a 20 métert.

. Haromszintii novénydllomdny: a telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150 m>—

re szamitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat névesztd fa, és legalabb 40 db

lombhullato vagy orokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakard keriil
tiltetésre.

. Kialakult dllapot: Az dvezeti eldirasok paramétereire vonatkozo fogalom. Olyan dvezet,

€pitési Ovezet és annak paramétere, amely kialakuldsa kordbban, a jelenleg megadhatd
paraméterektdl eltéréd modon tértént meg.

. Kerti épitmények: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozasra, kikapcsolddasra

és tarolas céljara szolgalo épitmény. A mitargynak nem mindsiilé kerti épitmény
alapteriilete a 20m?-t nem haladhatja meg.

. Ligetes novénydllomdny: a telek zoldfeliilettel boritott teriiletének minden 150 m?-re

szamitva legalabb 1 db nagy vagy k6zepes lombkoronat névesztd fa keriil iiltetésre.

. Melléképiilet: Belterlileten elhelyezkedd telek és a telken allo foépiilet, f6 rendeltetési

egységeinek rendeltetésszerli hasznélatat, miikgdtetését elésegits, kiegészitd kovetkezd
rendeltetésli épitmények:

a) jarmitarolo
b) nyari konyha, mosdkonyha, szarito,



¢) taroldépiilet (tiizeldanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtér, goreé, csiir €s
mas tarolo)

d) kazanhaz,

€) muterem,

f) kézmuipari épitmény: olyan kisipari vagy kistizemi rendeltetést €épitmény, amelyben
a fohelyiségek alapteriilete nem haladja meg a 100 m*-t, a foglalkoztatottak szama

legfeljebb 5 6 és az lizem miikddése soran kielégiti a lakotertiletre megallapitott
egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

10. Nagy [étszdmii dllattarté épitmény: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasardl szol6

11.

41/1997. (V. 28.) FM rendelet 1. fiiggelékében meghatarozott nagylétszamu allatok
tartdsara szolgald épitmény.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely két oldalan is kozteriilethez, illetve maganuthoz
csatlakozik.

12.Szabad sovény: olyan helyi, dshonos, fasszaru cserje- €s fafajokbdl allé novénysav,

amelynek természetesen vagy mesterségesen kialakult feliilete alakithato, a kialakitas
minden esetben a vadak mozgasat korlatozza. Magassaga maximum 1,8 m. A s6vény
ndvényegyedei a telekhatartol legalabb 1 m tavolsagra iiltethetok.

13. Tajbaillé épiilet: a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi értékek és az egyedi

tajértékek megorzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyoméanyok
kovetésével épiilt, a telepiilésképi rendeletben meghatéarozott illeszkedési feltételeknek
¢s a vonatkozo tajvédelmi szabvanyoknak (MSZ 20370:2003, MSZ 20376-3:1999)
megfeleld épiilet.

14. Telekmélység: a telek kozterillet vagy maganut feloli hatarvonalara merdleges

vetliletel mérete.

15. Telekszélesség: a foldrészlet oldalvonalara (oldalhatar) meréleges vetlileti mérete az

épitési hely eld- €s hatsokerti hatdrvonalai kozott.

16. Terepszint alatti  beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) 4ltal

miiszakilag igénybevett teriilet bruttdé nagysaganak ¢€s a telek sik vetiileti teriiletének
%-ban kifejezett aranya.

17. Utsorfa: egyenes torzset neveld 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzs korméretet

meghalado méretii, legalabb kétszer iskolazott fa.

18. Vendégldtdas: olyan kereskedelmi tevékenység, amely soran kész- vagy helyben

készitett ételek, italok jellemzéen helyben fogyasztas céljabdl torténd forgalmazasa

torténik, ideértve az azzal Osszefliggd szorakoztato és egyéb szolgaltato tevékenységet
is.

19. Véddfasitas, védd-zoldfeliilet: a kijelolt teriileten legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy

kozepes lombkoronat novesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m’—re szdmitva legalabb 1 db nagy kozepes lombkoronat ndveszté fa és
alatta cserjék keriilnek telepitésre.

20. Zavaré hatdsu tevékenység: A falusias lakoteriilet €pitési ovezeteiben olyan gazdasagi

célu tevékenység, mely jellemz6en nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgéld, nagy
forgalmat vonzé kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, raktdrozasi, kézmiipari, iroda,
mezd- és erdogazdasagi rendeltetés, és mikodése soran nem elégiti ki a lakotertiletre
megallapitott egészségiigyi €s kornyezetvédelmi kdvetelményeket.



3. Belteriilethatar médositas

4.§

(1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A beltertiletbe vonas kizarolag a bevonando teriiletet érintd szabalyozasi terven abrazolt
kozterlileti telekalakitds végrehajtasa utani allapotra és a természetvédelmi hatosag eldzetes
egyetértd véleményezésének csatolasaval kérheto.

II. fejezet

KOZTERULET ALAKITASRA ES A MAGANUTAKRA VONATKOZO
ELOIRASOK

4.Kozteriileten elhelyezhet6 épitményekre és épitménynek nem mindsiilé
koztargyakra vonatkozé rendelkezések

5.§

(1) Amennyiben az épitmény a rendeltetése szerint a hatdsagi el6irasoknak megfelel, valamint
elhelyezkedésével, hasznalatabol eredd sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kozteriilet
rendeltetésének megfeleld hasznélatat, ugy a kozteriileten az alabbiakban felsorolt épitmények
helyezhetok el:

a) kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatéhoz sziikséges mitargyak,
alul- és feltljarok, hidak,

b) koztargyak, igy kiilondsen szobor, emlékmu, kut, szakralis elem, emlékjel, utcabtor,
hulladékgyijto,

c) egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirk6zlési miitargyak,

d) esévédo, utas-vard, telefonfiilke,

e) alkalmi vasarok épitményei,

f) 4rusito pavilon a (3) bekezdés figyelembe vétele mellett,

g) vendéglato létesitményhez kapcsoldodd terasz, amennyiben annak kialakitasa soran az
OTEK tisztalkodé helyiségekre és illemhelyekre, valamint jarmiivek elhelyezésére
vonatkoz6 el6irasai teljesiilnek,

h) rekldmhordozo, hirdetd berendezés a teleptiléskép védelmi rendeletben meghatarozottak
szerint,

1) park és jatszotér épitményei.

(2) Pavilon jellegli épitmény a telepiilés belteriiletén koz- és zoldteriileteken csak kiilsé
arusitassal létesithetd, illetve lizemeltethetd, az Ovezeti szabalyozas szerint, hatarozott
id6tartamra, amennyiben annak kialakitisa soran:

a) az OTEK tisztalkodé helyiségekre és illemhelyekre, valamint jarmuivek elhelyezésére
vonatkozo, tovabba a munkahelyek munkavédelmi kdvetelményeit szabalyozo jogszabaly
eloirasai teljesiilnek,

b) az épitmény kozmiiellatasa alkalmi berendezéssel, vagy az energiaszolgéltatas, az ivoviz
szolgaltatas, a szennyvizelvezetés vagy gyUjtés és a csapadékviz elvezetés kozhaldzati
csatlakozésaval biztositott.

(3) Pavilon jellegli épitmény idészakos eseményekhez kapcsoloddan legfeljebb 15 napra
vendéglatd egység céljara is elhelyezhetd.



5. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozoé eléirasok

6. §

(1) A kozati kozlekedésre szant kozteriileteken, illetéleg a kozforgalom szamaéra atadott
maganutak mentén a kornyezethez illo, Gtsorfa mindségli faegyedekbdl allo, ,,varostiird”
ndvényzetet kell telepiteni. Az iiltetéssel egy iddben az Ontozéhaldzat kiépitésérdl, de
legalabb az ontozés lehetdségérél gondoskodni kell.

(2) Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az ttpalyaval parhuzamos
kétoldali fasor kialakitasanak lehetdségét. Meglévod és beépitett telektombon keresztiil
megnyitott kozteriiletek kialakitasanal ettdl csak abban az esetben lehet térni, amennyiben a
meglévd koézmiihalozat, valamint a kialakithatd kozterlilet mérete nem teszi lehetévé a
fasor(ok) tiltetését.

(3) Kozteriileten létesitendd 10 fér6helynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak legalabb 4
parkoloallasokként utsorfabdl telepitett, fasitott parkoloként keriilhet kialakitasra.

III. fejezet

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL’KAPCSOLATOS ELOIRASOK - A
TELEKALAKITAS

7. §

(1) A Szabalyozasi terv 1. €s Szabalyozasi terv II. tervlapokon tervezett szabalyozasi vonallal

érintett telken ¢pitési tevékenység a szabalyozast megvaldsitd telekalakitast kdvetden
végezhetd.

(2) A Szabalyozasi terv I. és Szabalyozasi terv II. tervlapokon javasolt telekhatarral,
megsziintetd jellel, vagy a kettd egyiittes alkalmazaséaval jelolt telekalakitas ajanlas.

(3) A kozigazgatasi teriiletén jogszabalyban meghatarozott nyeles telek nem alakithato ki.

(4) Kozmiteriilet és ut céljara az épitési Ovezet, Ovezet eldirdsainal kisebb telek is
kialakithato.

(5) Lakoteriileten telekegyesitéssel létrehozhatd j telek, ha arrdl a részletes épitési dvezeti
eldiras mashogy nem rendelkezik, legfeljebb a vonatkozo épitési Gvezetben eldirt legkisebb
kialakithato telekméret kétszerese lehet. Ez aldl kivétel, ha a telekalakitds egészségligyi,
oktatasi, szocialis vagy egyhazi épiilet létesitése céljabol sziikséges.

(6) Az ,Magyar-Pécsely” telepiilésrész teriiletén a maér kialakult telkek utcdra merdlegesen
megoszthatok, ha a kialakuld telkeken mar all lakéépiilet, és az oldalhatiron min. 4m
biztosithato.

IV. fejezet

A TAJ-, A TERMESZET ES A KORNYEZET VEDELMERE, VALAMINT A
KLIMAVALTOZAS HATASAINAK ELKERULESERE VONATKOZO
ELOIRASOK



6. Tajvédelem

8.§
(1) A Szabalyozasi terv I. és Szabalyozasi terv II. tervlapok feltiintetik Pécsely kdzigazgatasi
tertiletét érintd Balaton-felvidéki Nemzeti Parki védett és fokozottan védett teriileteket, ex
lege védett teriileteket, Natura 2000 teriileteket, az 6kologiai halozat magteriileteket, Skologiai
folyoso tertileteket, pufferteriileteket, (a tovabbiakban: természetvédelmi érintettségii
teriileteket), valamint a tdjképvédelmi teriileteket és tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendd teriileteket (a tovabbiakban: tajvédelmi érintettségli teriileteket). Pécsely teljes

kozigazgatasi teriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriilete, valamint tajképvédelmi
tertilet.

(2) A Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett és fokozottan védett teriiletein és ex lege védett
teriileteken €pitmények elhelyezése, a tevékenységek folytatasa a vonatkozo jogszabalyok és
Természetvédelmi kezelési terv alapjan, Natura 2000 teriileteken a vonatkozo6 jogszabélyok és
Fenntartési terv alapjan torténhet.

(3) A tajképvédelmi teriileteken és tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd

teriileteken épitmények elhelyezése, a tevékenységek folytatdsa a vonatkozd jogszabélyok
szerint torténhet.

(4) A Szabalyozasi terv 1. és Szabalyozasi terv II. tervlapokon lehatérolt 6koldgiai haldzat
magteriiletein, dkoldgiai folyoso teriiletein és pufferteriiletein épitmények elhelyezése, a
tevékenységek folytatasa a vonatkozd jogszabalyok szerint torténhet.

(5) Amennyiben egy telket az (1) bekezdés szerinti természetvédelmi érintettségek és
tajvédelmi érintettségek koziil:

a) egymassal atfedve tobb természetvédelmi és tajvédelmi érintettség is fedi, akkor az egyes
természetvédelmi érintettségre vonatkozd magasabb rendli jogszabaly eldirasait
egylittesen kell érvényesiteni — azonos tartalom esetén altalanos szabalyként a szigorubb
eldirast kell alkalmazni;

b) ha a természetvédelmi vagy tdjvédelmi érintettség csak a telek egy részét érinti, akkor a
természetvédelmi és tajvédelmi érintettségre vonatkozd magasabb rendl jogszabély
elOirasait csak az érintettség telekre es® részén kell alkalmazni, a nem érintett

telekrészeken az adott Ovezeti szabalyokban meghatarozott beépitési paraméterek
alkalmazhatok.

7.A leveg6 védelme

9.§
(1) Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igényld Gj épitmény, 1étesitmény
kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi Ovezet nem érinthet
lakoteriiletet, vegyes teriiletet, sport- és rekreacios célu teriiletet (iidiildteriiletet, kiilonleges
teriiletet, zoldteriiletet, kozjoléti erdOteriiletet), valamint a (2) bekezdés szerinti
levegotisztasag-védelmi szempontbol 6koldgiailag sériilékeny teriileteket.

(2) Lakoteriilet, vegyes tertilet, tdiiloteriilet, sport- és szabadid6s beépitésre nem kiilonleges
szant teriilet, valamint természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl kiemelkedden értékes
terliletek erddteriiletein rendeltetésszerti hasznalatat pontszerii vagy diffuz légszennyezés és
bliz nem korlatozhatja.



(3) Levegottisztasag-védelmi védoovezeten beliil lako-, tidulééptilet, oktatdsi, egészségligyi,
szocialis €s igazgatasi célu épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) A Balaton-felvidéki Nemzeti Park fokozottan védett teriiletei, az 6koldgiai halozat
magteriiletei, a Natura 2000 teriiletek teriiletei €s a borszél6terméhelyi kataszterbe tartozo I.
minGségi osztalyu teriiletek levegd-tisztasagvédelmi szempontbol okologiailag érzékeny,
sériilékeny teriileteknek tekintenddk. E teriiletek térségében kizardlag olyan létesitmények

engedélyezhetok, amelyek esetén e teriileteken az oOkologiailag sériilékeny teriiletekre
vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

8. Klimavaltozas kedvezdtlen hatasai elleni védelem

10. §
A Vt., Vi..., Gksz..., Uii... jeldl teriiletek épitési 6vezeteiben a telkek nem beépitett, szilard
burkolattal nem fedett teriileteit a klimavaltozas kedvezdtlen hatdsainak kompenzaldsa

érdekében haromszintli névényallomanyu zoldfeliiletként kell kialakitani.
9. A foldtani kozeg-, a talaj- és a vizek védelme

11. §
(1) Pécsely teljes kozigazgatasi teriiletén banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni, uj banyatelek nem létesithetd.

(2) Epitmények oly mddon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyéasat ne
akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék,
tovabba a viz mindségét ne karositsak.

(3) Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgéasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolydsoldé mddon létesithetdk. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(4) Epitmények tizemelése sordn keletkezd kiilén jogszabalyban meghatdrozott karos és
veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatorndba, ill. szennyvizgyljtébe nem
vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kozcsatorndba vezetés
el6tt a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. elokezelni kell. A kozcsatornaba kizarolag a
vonatkozo orszagos érvényl jogszabalyok eldirasainak megfeleld szennyvizek vezethetdk.

(5) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezodtlen véltozasat okozd, természetes allapotat vagy
funkcionalis mukodését befolyasold teriilethasznalat nem folytathato, ill. épitmény nem
helyezheto el.

(6) A vizfolyasok mentén a vizjogi engedéllyel rendelkez6 épitmények kivételével, uj épiilet
¢s egyeb épitmény nem helyezheto el:

a) kiilteriileten a Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett és fokozottan védett teriiletein,
okologiai halozat magteriiletein és okologiai folydsoé teriiletein, Natura 2000 teriileteken
halad6 szakaszai mentén a partvonaltol szamitott 50-50 m széles teriiletsavban,

b) az a) pontba nem tartozé szakaszai mentén a vizfolyds jogszabalyban meghatarozott
kezelési savjaban



(7) Az (5) bekezdés szerinti teriiletsavokon beliil elhelyezkedd, meglévd épiiletek sem

munkak végezhetdk.

(8) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan modon alakithato ki, hogy a
feliiletén Osszegyijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasigi
teriileteken beliil kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
mitargyon keresztiil vezethetd a csapadékviz-elvezet6 haldzatba. \

10. A kornyezeti zaj elleni védelem

12. §
(1) Uj ut tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkdzei az Gt melletti teriileteken a

telepiilésszerkezeti tervben szereplé meglevé és elhatarozott teriilet-felhasznalasainak
figyelembevételével tervezendok.

(2) Meglévé épiiletek atépitése esetén, amennyiben az épiilet védendé homlokzata elétt a
kozlekedési kornyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetok,
zaj ellen védendd épiiletek, valamint védendé helyiségek, kiilondsen

a) kortermek és betegszobak,

b) tantermek és eléadotermek oktatasi intézményekben,

c) foglalkoztatd termek és halohelyiségek bolcsdédékben, dvodakban,

d) lakdészobak lakdéptiletekben,

e) lakoszobak szalloddkban és szallo jellegii épiiletekben,

f) étkezOkonyha, étkezéhelyiség lakoépiiletekben,

g) szallodék, szall6 jellegli épiiletek, kozosségi lakdépiiletek kzos helyiségei,

h) éttermek, eszpresszok,

1) kereskedelmi, vendéglato épiilet eladdterei, illetve vendéglato helyiségei,

]) vardtermek
kizarolag abban az esetben létesithetok, ha a vonatkozd bels6 téri zajterhelési hatarértékek
teljestilnek.

11. Hulladékok kezelése

13. §
(1) Lako-, vegyes- és iidiild—teriileten kizardlag a lakossag alapfoku ellatasat szolgald
épitmények lizemelése sordn keletkezhet veszélyes hulladék - kiilondsen gydgyszertar,
fogorvos, javitoszolgaltatasok, vendéglatas épitményeiben keletkezd hulladék.

(2) Az ipari-, kisipari- €s szolgaltatd létesitményekben keletkez6 veszélyes hulladékokat azok
artalmatlanitasaig, vagy az elszallitasaig a vonatkozé jogszabalyokban eldirt modon, hulladék
fajtanként elkiilonitetten kell gytjteni, és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(3) A kozigazgatasi teriileten mas telepiilésr6l érkezd hulladék lerakassal torténd
artalmatlanitasa és a hulladékok talajban torténd hasznositésa tilos.



V. fejezet
KATASZTROFAVEDELEM

14. §
(1) A tlziviz ellatast biztositani kell. Ha a mértékado tlziviz kozhaldzatrél nem biztosithato,
akkor
a) a kozhalozat altal biztosithato tliziviz-igényt feletti igényre helyi tliziviztarolo létesitése
szlikséges (amennyiben azt az vezeti eldirasok nem tiltjak),
b) épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tliziviz-igényt a kozhalozat altal biztosithatd
mértékig,
¢) a kozhalozat kapacitas bovitésével kell a tiziviz-ellatast biztositani.

(2) Az uthaldzatot ugy kell kialakitani, hogy az biztositsa a tlizoltésdg vonulasat, illetve
alkalmas legyen a tlizolt6 gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére €s mikodésére.

VI. Fejezet
VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK, EPITESI KORLATOZASOK

15. §
(1) A kozathalézat elemei szamara kiilteriileten, ill. a beépitésre nem szant teriiletek mentén
az ut tengely¢tdl szamitva a kovetkezo szélességli védodtavolsagokat kell biztositani:
a) az orszagos mellékutak nyomvonala mentén 50-50 m,
b) feltar6 utak mentén az uttengelytdl szamitott 3-3 m.

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti véddtavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez,
bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztataséhoz a kozut kezel6jének hozzajarulasa
sziikséges.

(3) Az (1) bekezdés b) pont szerinti védétavolsagon beliil épitmény nem helyezhetd el,
meglevo éplilet nem bévitheto.

16. §
(1) Szennyvizatemel6 mutargy védoétavolsaga, ill. potencidlis hatéstertilete:
a) Elkésziilt hatdsvizsgalat hidnyaban
aa) védelem nélkiil 150 m
ab) blizzarral ellatva 20 m
b) hatasvizsgalat alapjan megallapitott méret.

(2) Szennyvizatemeld mutargy (1) bekezdés a) pont szerinti potencialis hatasteriiletén
blizhatas el6fordulhat, potencialis hatastertileten belul lako, udiilé, oktatdsi, nevelési,
egészségligyl, szocialis és igazgatasi rendeltetésii épiilet ennek figyelembevételével
helyezhetd el, élelmiszer és gydgyszer alapanyag ennek figyelembevételével termelheto.

(3) Szennyvizatemeld miitargy (1) b) pont szerinti hatdsvizsgalat alapjan megallapitott
védétavolsagan beliil kizardlag olyan rendeltetésii épiilet, egyéb épitmény helyezhetd el,
amelyet a kdrnyezeti hatasvizsgalat vagy szakhatdsagi engedély megenged.



17. §
Az SZT-1, SZT-2 jeli szabalyozasi terveken feltlintetett, a kozigazgatasi teriiletet érintd
vizbazisok bels6- és kiilsé védéteriiletein, valamint az ,,A” és ,,B” jelli hidrogeologiai
védéidomokkal érintett teriileteken érvényesiteni kell a vizbazisok teriiletére vonatkozd
orszagos érvényl kdvetelményeket és korlatozasokat.

VII. fejezet
KOZMU ELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
12. Kozmiivek létesitésére vonatkozoé altalanos eldirasok

18. §
(1) A meglévé és a tervezett kozcéli kozmuhalozatok és 1étesitményeik, tovabba azok 4gazati
elbirasok szerinti kozmi-védétavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szamara kozteriileten, vagy

kdzmlitertileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval
lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kdzhaldzathoz 6nalld bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmiihalozatokhoz vald
hozzaférhetéségre figyelemmel kell lenni. (A kozhalozatok kizardlag a kozteriilet és a
maganteriilet hataraig haladhatnak.)

(3) Uj t épitésénél, utrekonstrukcional:
a) Uj kozforgalmu ut épitése esetén
aa) a tervezett kozmivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kézmivek sziikséges felajitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
b) 4j magan Ut épitése, meglevd maganit rekonstrukcidja esetén (kdzforgalomnak
megnyitott €s meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd kozmiifektetési
eldirasoknak megfelelden kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerten kell megoldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:

a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabdlyozasi szélességet el nem éré utcdkban legalébb
egyoldali,

ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg



b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

13. K6zmiivesités mértékének az eléirasa

19. §
Uj épités, vagy hasznalati mod megvéltoztatdsa akkor lehetséges, ha:

a) a beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmiiellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozoé eldirasai teljestilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant terlileten, emberi tartozkoddsra alkalmas épitmény esetén
biztosithato:
ba) a kdzegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a kézlizem villamosenergia-ellatas,
be) jelen szabalyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirdsai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

¢) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgald épitmény esetén a
teriilet kozmiivesitetlen maradhat.

14. Vizellatas

20. §
(1) Uj vizhalézat csak a szennyvizcsatorna hélozattal egyiitt épithetd. Ettdl eltérni kizérolag
abban az esetben lehet, ha a mezdgazdasagi tevékenység folytatasa tartds emberi ottlétet nem
igényel.

(2) Kijelolt hidrogeologiai védoteriilettel nem rendelkezd kut kortil 10 m-es sugaru
korteriiletet bels6 véddidomként kell kezelni.

15. Szennyvizelvezetés

21. §
(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében mind a szennyviz, mind a tisztitott
szennyviz kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes tertiletén tilos.

(2) A telepiilésen létesitendd szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.

(3) A talaj, talajviz védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, a szikkasztds még
atmenetileg sem alkalmazhato.

(4) Beépitésre nem szant teriilleten létesitendd épitményekbél a szennyviz kornyezet
kérositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t a szennyvizeket viz-
zarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni és a kijelolt tirité helyre szallittatni.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t akkor helyben létesitend
szennyviztisztito kisberendezgs is alkalmazhato:



ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadd rendelkezésre all
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani)

bb) a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,

bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

bd) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére annak, akinek érdekében a beruhazas torténik, ki kell
épitenie a kdzcsatorna csatlakozast.

(5) Kozmipotlo, zart tarolé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek &llandd

megkdzelithetdségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségll) kozhalozati utkapcsolat
biztositott.

16. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

22. §
(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kdzlekedési,
vagy egy€b épitési célu hasznositdsa csak vizjogi engedély alapjan valtoztathatd meg még
akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt
helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartds csak
vizjogi engedély alapjan modosithatd.

(3) Vizfeliiletek, vizfolyasok karbantartdsanak céljara biztositandd parti savot a kozépmeder
allastol kell kijeldlni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kézépmeder allas kijeldlése
hidnyéban, annak kijel6léséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell
kijeldlni és szabadon hagyni a mederkarbantartd szamara.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvélasztott rendszertiként kell
kiépiteni. A beépitésre nem szant teritileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési

rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes iizemét folyamatos karbantartassal, kell
biztositani.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetend6 csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél kordbban elvezetendé csapadékviz mennyiségét, a rendelkezésre 4llo
befogadni a tobblet vizet nem tudja, a tobblet csapadékviz visszatartdsara telken beliil
zaportarozot kell létesiteni. A zaportarozéd méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden
megkezdett 50 m* burkolt feliilet utdn min.1 m® helyi zaportarozo térfogatot kell kialakitani
(ha ennek novelését a felszini vizelvezetd halozat iizemeltetdje nem kéri) és a zaportarozod
talfoly6jabdl a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-halozat kezeldjének
engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni.

(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoldviz taroldként) hasznositani nem
lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarold létesitendd.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Gigy kell kialakitani, hogy

a) a kocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajto létesithetd (saroktelek kivételével),



¢) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

17. Villamosenergia ellatas

23. §
(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tizemeld fold feletti haldzat
rekonstrukcioja, a teleptiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten - erddteriilet kivételével - egy oldali k6z6s oszlopsoron kell
a villamosenergia szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkozlési héaldzatokat elhelyezni,
amelyre egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalé lampafejek is
elhelyezhetdek.
a) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadélyoztatasa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel

erddirtast, ha erdoirtas igénye meriilne fel a halozatot csak foldalatti telepitéssel lehet
¢piteni.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az egész telepiilésen mar csak foldalatti csatlakozés
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron halad.

18. Foldgazellatas

24. §
(1) Eldkerttel rendelkezé épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak f6ldben
épithetd.

(2) Hazi gaznyomas-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheto el,
a) a berendezés csak a telkek el6kertjében,
b) udvaran,
¢) az épiilet alarendeltebb homlokzatéara szerelheto.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
19. Technolégiai és megiijulé energiahordozot hasznosito berendezések

25. 8
(1) Technolégiai Iétesitmények, energiatermeld berendezések koziil:
a) klimaberendezés, szell6z6 az épiilet utcai homlokzatéra lathat6 helyre nem helyezhetd el,
az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd,
b) napenergia hasznosité berendezés a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint
épitheto.
¢) napenergia hasznositd berendezés telepitését, ha a telepiiléskép védelmi rendelet nem
szabalyozza, akkor a tetdsikba telepithetd, attol magas teté esetén max 20°-ban, lapos tetd
esetén 45°-ban emelkedhet ki.
(2) Kozcéli, megujuld energiahordozé hasznositdsti energiatermelés csak kiilonleges
megujuld energiatermelésre kijelslt vezetbe 1étesitheto.



20. Vezetékes elektronikus hirkozlés

26. §
(1) Tertiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten lizemelé fold feletti halozat
rekonstrukceidja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

(2) Uj elektronikus hirkdzlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkoddsi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirk6zlési szabadvezetékekkel

koz0s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek
is elhelyezhetdek.

21. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

27. §
Vezeték nélkiili szolgaltatds halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a
Telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképvédelmi rendelet rogziti.

VIII. fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
22. Epités altalanos feltételei

28. §
(1) Tobb épitési vezetbe, ovezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithet6ségét az érintett
épitési ovezet, dvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telekrész 6vezetbe
esoé teriiletének megfelelen.

(2) Kialakult beépitésii teriileteken az elokertek mélysége az adott utcaszakaszon meglévo
épiiletek tobbségéhez igazodjon. Utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell

figyelembe venni. Uj beépitésti teriileteken - egyéb szabalyozas hidnyaban - az elGkert
mélysége 5 m.

(3) Az épitési helyen kiviil esé meglévd épiilet, épiiletrész kubatiran beliil felujithato,
korszerlsithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bdvithetd, az egyéb ovezeti
eléirasok figyelembe vételével.

(4) Az épitési 6vezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezhetd.

(5) Terepszint alatti beépités a fo rendeltetés szerinti épiilettel egybeépitve, legfeljebb az
¢épitési Ovezetben megengedett terepszint feletti beépités mértékéig alakithatd ki, amennyiben
az adott épitési Ovezet eldirasai masként nem rendelkeznek.

(6) Minden épitési Ovezetben és beépitést megengedd Svezetben melléképitmény csak a
féépitménnyel egy idében, vagy a foépitmény hasznalatbavétele utan épithetd.

(7) Az épitési Ovezetekben melléképitmények az épitési helyen kiviil, beépitésre nem
terliletek Ovezeteiben a telekhatartol mért 3 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetdk el,
kivéve:



a) k6zmi-becsatlakozasi mitargy;
b) hulladéktartaly tarold 2,0 m magassagig illetve 4 m? alapteriiletig;
¢) kerti épitmények a tarolasra szolgalé mutargyak kivételével.
ca) tetdvel fedett kerti épitménybdl telkenként legfeljebb 2 db 1étesithetd

cb) a tetdvel fedett kerti épitmény tetejének vizszintes vetiilete épitményenként max. 12
2
m” lehet.

(8) A miitargynak nem mindsiild kerti épitmények brutto alapteriilete legfeljebb 20 m? lehet.

(9) Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd, épiiletnek nem mindsiilé épitmények
magassaga nem haladhatja meg az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag
értékét, kivéve, ha az épitési 6vezet eldirasai masként nem rendelkeznek.

(10) Az telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén mobilhaz, konténerhdz, fahdz (homlokzati
megjelenésében jellemzben fa anyagbodl késziilo épiilet), ronkhédz, lakokocsi, utanfutd és
egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotdtt miszaki 1étesitményként nem helyezhetd el.

23. Beépitési méd, épitési hely

29. §
(1) A Szabalyozasi terveken szerepl6 épitési Gvezeti, ovezeti jelekben a ,,K” jel a kialakult
épiiletmagassagot, kialakult telekméretet €s a kialakult beépitési modot jelenti.

(2) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhataron allo
beépités esetén az ¢épitési hely egyik hatarvonalaként az északi irdnyhoz kozelebb esd
telekhatart kell tekinteni.

(3) Uj épiilet elokerti épitési vonalanak - mér beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz
esetén - a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriil§ teriiletek épitési Gvezeteiben -
amennyiben az épitési dvezeti, dvezeti eldirdas masként nem rendelkezik - az eldkerti épitési
hatarvonal a telekhatartél szamitva:

a) lakdovezetek esetében: 5 m;

b) gazdasagi 6vezetek esetében: 10 m;

c) egyéb ovezet esetében: 5 m.

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 14 m szélességet el
nem ér0 épitési telek esetében legalabb 4,0 méter.

(6) Oldalhataron alld beépitési mod esetén az épiilet oldalhataron all6 homlokzatanak
magassaga nem haladhatja meg az 6vezeti el6iras szerinti épliletmagassag €rtéket.

(7) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(8) 14 m-nél szélesebb telek esetében oldalhataron allé és zartsoru beépités esetén az eld-
oldal- és hatsokerti méretek betartasaval kialakuld oldalhataron all6 épitési helyen beliil az
éplilet szabadon alloként, zartsora beépités esetén oldalhataron alloként is elhelyezhetd,
kivéve ha a szabélyozasi terv kotelezo oldalhataron elhelyezést ir elo.



30. §
(1) Epiiletek elhelyezése: mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az eld- és oldal- és

hatsokert méreteknek egységesen az utcdban mar jellemzden kialakult méretekhez kell
illeszkedni.

(2) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat ugy kell megvélasztani, hogy a csatlakozd
utcdk telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(3) A telkeken az épitési 6vezetekben a megengedettnél nagyobb szamu, jogszeriien épitett
épllet megmaradhat, feltjithatd, de nem bdvitheté. Bontasuk esetén 0j épiilet a telekre
vonatkozé épitési Gvezet elbirasai szerint épithetd.

31.§
(1) Minden épitési Gvezetben és beépitést megengeds Ovezetben melléképitmény vagy
mellékrendeltetést €piilet kizarolag féépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejtileg épithetd.

(2) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagasséga legfeljebb, 3,5 m magastetds kialakités
eseten a terepcsatlakozashoz viszonyitott gerincmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

(3) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot a foépiilettel egy témegben kell elhelyezni.
24. A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések

32.§
(1) Az ¢épitési dvezeti elbirdsoktol eltéroen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosult épiiletet €s barmely mas, a kovetelményeknek meg nem feleld vezeti tényezét,

ha az jogszerlien vagy johiszemiien valdsult meg jelen rendelet hatalyba 1épése elétt valdsult
meg, kialakultnak kell tekinteni.

(2) Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor
a telken a jogszerlien meglévé épiilet felujithato, atalakithatd, de a telek beépitettsége nem

.....

novelhetd, az é€pitési Ovezetre, Gvezetre vonatkozd épiiletmagassag érvényesithetd a feltjitas
vagy atalakitas soran.

(3) Az Ovezeti eldirdsoknak nem megfeleld, kialakult beépitési magassagok esetén az épiilet
felujithato, atalakithatd, de az beépitési magassag nem novelhetd. Uj épiilet épitésekor az
Ovezeti eldirasoknak megfeleld beépitési magassagot kell az épitési telken alkalmazni.

(4) Zartsoru be€pités esetén az épiilet mélysége a szomszédos épiiletek a telektombre jellemzé
mélységéhez illeszkedjen.

(5) Kialakult telektombben az €pitési vonal a szomszédos telkeken 1év6 épiiletek utcai épitési
vonaldhoz igazodjon, kivéve, ha egyéb eléiras ettdl eltér$ beépitést hatdroz meg. Amennyiben
a szomszédos telkek koziil egyik vagy mindketté beépitetlen, az utcaban vagy utcaszakaszon
kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia.

(6) Kialakult telektombben az épiiletmagassagra vonatkozo dvezeti eléirasok betartasa mellett
a legnagyobb utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg:

a) sem a csatlakozé szomszédos épiiletek legnagyobb utcai homlokzatmagassagat

b) sem az érintett utcaszakaszon 1évé épiiletek utcai homlokzatmagassaganak sulyozott



atlagat Utcaszakaszként, amennyiben lehetdéség van rd minimum a szomszédos 5-5
ingatlant kell figyelembe venni.

(7) Kialakult teleknagysag ut szabalyzas kovetkeztében a beépithetd teleknagysag ala
csokken, a telek akkor is beépithetd, de a cs6kkent tertiletnagysaggal kell a beépithetdség
nagysagat meghatarozni.

25. Tereprendezés, tamfal, kerités

33.§
(1) Tereprendezés csak gy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartol szdmitott 1 méteres
teriiletsavban az eredeti terepszint nem valtoztathato, kivéve, ha a szomszéd telek mar eltért
az eredeti terepszintt6l, mely esetben a tereprendezést ahhoz igazoddan kell kialakitani.

(2) A telkeken beliil rézsiik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézst allékonysaga és

a rézstirol lefolyo csapadékviz 6sszegytijtése €s elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten
biztosithato legyen.

(3) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriileteken a terepalakitas a 8. §. (3) a)
pont szerint térténhet. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileten kiviili
teriileteken, amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, ugy —a
meglévé terepszinthez viszonyitott— feltsltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a
1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb 2,5 m-t. 30 foknal nagyobb hajlasszogli rézsiik nem
alakithatok ki. 1,5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézslit lépcsézve (t6bb tagban)
kell kialakitani. Az egyes rézsik kozétt, legalabb 1,0 m széles zoldfeliilet, novényekkel
beiiltetett sav alakitando ki.

(4) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
b) lefel¢ legfeljebb 1,50 méterrel,
c) de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.

(5) A kozattal hataros telken, az utcavonalon meglévd tamfal magassagatol fiiggetlentl
felyjithato, ) tamfal a meglévo terep magassagaig épithetd.

(6) Mezogazdasagi teriilet, erdéteriilet ovezeteiben kerités csak erddgazdalkodasi, vadvédelmi
illetve természetvédelmi célbol, kizarolag szabadsdvényként létesithetd.

26. Ingatlanok gépjarmiivel torténo kiszolgalasara vonatkozo eloirasok

34.§
(1) Az épitési telkek kozuti vagy maganuti kapcsolatat a kovetkezok szerint kell biztositani:
a) az épitési ovezetek telkein —az (2) bekezdésben meghatarozottak kivételével— a

kozteriileti vagy magéanuti telekhataron, vagy kézhasznalat céljara atadott maganteriileti
telekhataron telkenként vagy 30 méter telekhosszonként egy darab, legfeljebb 4,0 méter
szélességll, gazdasagi teriilet és vegyes teriilet épitési Ovezeteiben legfeljebb 6,0 m
szélességli kapubehajto 1étesithetd.

b) a kapubehajtok szamanak meghatdrozasanal saroktelek esetén csak az egyik oldali
telekhatar hossza vehetd figyelembe, azonban a behajté barmelyik telekhatdron
elhelyezheto.



(2) Kozforgalmat is lebonyolitd Gt menti ingatlanok, épitmények megkdzelitését biztositd
utcsatlakozas egyedi méretezés alapjan létesithetd.

(3) Amennyiben az €pitési telek tobb koztertilettel is hataros, a gépjarmtvel valé kiszolgalast
- az lizemanyagtolt6 dllomdasok kivételével - az erre alkalmas alacsonyabb héldzati szerepet
bet61t6 utrédl kell biztositani.

27. Gépjarmiivek telken beliili elhelyezésére és a parkolok kialakitasara vonatkozé
eldirasok

35.§
(1) A beépitésre szant teriileteken az 0j, és meglévd épitmények esetében az azok
rendeltetésszert hasznalatahoz sziikséges parkolo és rakodé helyeket, jarmitarolo épiiletek az
OTEK ¢s a HESZ eléirasait egylittesen betartva helyezhetok el.

(2) A telken beliili gépjarmii elhelyezésre szolgald, parkolo teriiletet, a gépjarmi-elhelyezés
szempontjabol figyelembe vett telekrészt a zoldfeliilet szamitasanal burkolatatél fiiggetleniil
figyelmen kiviil kell hagyni.

28. Allattartas céljara szolgalé épitmények

36. §
(1) Haszonallat elhelyezésére szolgald helyiség, istallo, ol, ketrec egyéb épitményektdl,
mitargyaktdl, 1étesitményektdl valo tavolsaga:
a) nagytestli haszonallat istalloja és sertésol a lakoépiilet legkozelebb levd nyilaszarojatol 16
m-re, furt vagy asott kuttél 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 15 m-re,
b) kistestli haszonallat és egyéb allat olja, ketrece a lakoépiilet legkdzelebb levd
nyilaszaréjatol 6 m-re, furt vagy asott kuttdl 25 m-re, szomszéd lakdépiilettdl 10 m-re,
c) tragya- és tragyalétarold a lakdépiilet legkdzelebb levd nyilaszardjatol, kozteriilettdl 16
m-re, firt vagy asott kuttél 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 15 m-re, a felszini vizektdl
kiilon jogszabalyban meghatarozott tdvolsagra helyezhetd el.

(2) Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozatd, szilard burkolatu
létesitményben szabad. Nagytestli haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargdsmentes
tragyalé-gylijtobe kell elvezetni. A trdgyat csak fedett, szivargdsmentes, sziikségszeriien
kezelt és fert6tlenitett tragyagddorben, illetve tragyagytjtoben lehet tarolni.

IX. fejezet
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
29. Falusias lakoteriilet (Lf) altalanos eléirasai
37.8§
(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 8 m-es beépitési magassagu lakoépiiletek, tovabba a
lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgéltato

épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoéteriileten a kvetkezokben felsorolt rendeltetésii épiiletek helyezhetéek el:
a) lako,



b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,;
f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd €s

g) sportépitmeény.

(3) Falusias lakoétertileten nem helyezhetdk el:
a) mezO- és erddgazdasagi rendeltetésu épiilet,
b) lizemanyagtolto,
c¢) parkolohéz,
d) gazdasagi rendeltetésii épiilet,
e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo.

(4) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben telkenként legfeljebb egy kétlakdsos vagy két egy
lakasos lakoépiilet, egy melléképiilet €s egy kerti épitmény helyezhetd el.

(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben telken beliil lakorendeltetési egységenként
(lakasonként) legalabb egy parkoldhely kotelezden kialakitando.

30. Falusias lakoteriilet (Lf) részletes eldirasai

38. §
(1) Az L{/1 jel épitési 6vezetbe a jellemzéen mar kialakult falusias lakotertiletek tartoznak.
Az Lt/1 jelt épitési ovezet részletes eldirdsai:

a) Kialakithato legkisebb telek tertilete: 800 m*

b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m

¢) Beépitési mod: oldalhataron all6

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

¢) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m

h) A telken beliil
ha) az elékert legkisebb mérete: kialakult allapothoz igazodo
hb) a hatsokert legkisebb mérete. 6 m

(2) Lf/1 épitési dvezetben tetdtér beépitésekor a tetdablakok a tetdsikra vetitett feliilet
legfeljebb 10%-an lehetnek.

(3) Az L1/2 jeli épitési Gvezet részletes eldirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 800 m*
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 18 m
¢) Beépitési mod: oldalhataron 4ll6

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
¢) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %
g) Legnagyobb éptiletmagassag: 4,0 m
h) A telken beliil
ha) az elékert legkisebb mérete: kialakult &llapothoz igazodo

hb) a hatsokert legkisebb mérete. 6 m



(4) Az Lf/3 jelii épitési 6vezet részletes eldirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1100 m*

b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

c¢) Beépitési mod: oldalhataron allé
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m

h) A telken belil

ha) az elékert legkisebb mérete: a Zadorvari t, F6 utca és a 175 hrsz.-G patak 4ltal
hatérolt tombben a kialakult allapothoz igazodd, méashol 7m

hb) a hatsokert legkisebb mérete. 6 m
(5) Az Lf/4 jelt épitési Gvezet részletes eloirasai:
a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m”
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m
c) Beépitési mod: oldalhatéron all6
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 5%
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
h) A telken beliil
ha) az elokert legkisebb mérete: kialakult &llapothoz igazodo
hb) a hatsokert legkisebb mérete. 6 m
(6) Az Lf/5 jelt épitési dvezet részletes eldirasai:
a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m?
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 40 m
c¢) Beépitési mod: szabadonallo
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0
h) A telken beliil
ha) az el6kert legkisebb mérete: 7m
hb) a hatsokert legkisebb mérete. 10 m

31. Intézmény teriiletek (Vi) altalanos eléirasai

39.§
(1) Az intézményteriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Intézményterlileten az (1) bekezdés szerinti rendeltetéseken tilmenden a kovetkezdkben
felsorolt rendeltetésti épiiletek helyezhettek el:

a) hitéleti,

b) oktatasi

¢) kereskedelmi,

d) szolgaltato,



e) vendéglatas,

) kulturélis,

g) kozosségi szérakoztato,
h) sport.

(3) Intézményteriileten nem helyezhet6k el:
a) onallo lakoépiilet,
b) parkoléhaz, izemanyagtolto;
¢) allattartas céljara szolgélo épiiletek, épitmények.

(4) Intézmény teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb éplilet is elhelyezheto.

(5) Intézmény teriilet €pitési Gvezeteiben egy telken legfeljebb egy kerti épitmény helyezhetd
gl

32. Intézmény teriiletek (Vi) részletes eléirasai

40. §

(1) A Vi/l épitési dvezetben kizardlag egyhazi és ahhoz kapcsolodo rendeltetésti épiiletek
helyezhetok el.

(2) Vi/1 jell épitési dvezetben lakd rendeltetési egység nem helyezheto el.

(3) Az Vi/l jeli épitési Gvezet részletes eldirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek tertilete: 900 m’
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 18 m
c) Beépitési maod: szabadonall6

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
¢) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 50 %
g) Legnagyobb épliletmagassag:

ga) kialakult (meglévé templom)

gb) 1, nem templom épiilet esetén 4,5m
h) A telken beliil

ha) az elokert legkisebb mérete: 7m

hb) a hatsokert legkisebb mérete. 10 m

(4) Vi/l jell épitési 6vezetben egy telken egy kerti épitmény helyezhetd el.

(5) A Vi/2 jeli épitési ovezet részletes eldirdsai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: kialakult
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: kialakult
¢) Beépitési mod: szabadonallo

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,5m

h) A telken beliil
ha) az elékert legkisebb mérete épiiletbdvités vagy 1j éptilet esetén: 5 m
hb) a hatsokert legkisebb mérete. 15m



(6) A Vi/3 jelil épitési Ovezetben kizarolag a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
valamint vendéglatas céljat szolgalo épiilet helyezhet§ el.

(7) A Vi/3 jell épitési 6vezet részletes elbirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: kialakult

b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: kialakult

c) Beépitési mod: szabadonallo
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 20 %

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60 %

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

h) A telken beliil az elékert legkisebb mérete:  5Sm

33. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) altalanos eldirdsai

41. §
(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet elsdsorban lakd- és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lakd rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten a kovetkezo rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el:
a) lako,
b) igazgatasi,
¢) iroda,
d) kereskedelmi,
e) szolgaltatd,
f) szallas,
g) hitéleti,
h) nevelési, oktatasi,
1) egészségligyi, szocialis,
j) kulturalis,
k) kozosségi szérakoztato.
1) sport.

(3) Telepiiléskdzpont vegyes tertileten nem helyezhetd el:
a) Ulizemanyagtolto,
b) gazdasagi rendeltetésii épiilet,
c) éllattart6 épitmény
d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

(4) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezeteiben egy telken legfeljebb egy kerti
épitmény helyezhetd el.

34. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) részletes eloirasai

42. §
(1) Az Vt/1 jelti épitési 6vezet részletes eldirasai:
a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 1100 m?
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

c) Beépitési maod: szabadonalld



d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
f) Legkisebb zoldfeliileti arany:
g) Legnagyobb épiiletmagassag:
h) A telken beliil
ha) az elokert legkisebb mérete:
hb) a Templom utca fel6l

(2) A Vt/2 jelli épitési ovezet eldirasai:
a) Kialakithato legkisebb telek tertilete:
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség:
¢) Beépitési mod:

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
f) Legkisebb zoldfeliileti arany:
g) Legnagyobb épiiletmagassag:
h) A telken beliil
ha) az elékert legkisebb mérete:
hb) a hatsokert legkisebb mérete.

40%
20 %
40%
4,5m

5m
Om

2500 m’

50 m
szabadonallo
30%

0%

20%

4,5m

7 m
7m

(3) Vt/2 jelli 6vezetben lakéfunkcié nem helyezhetd el.

(4) A Vt/3 jelt épitési 6vezet eldirasai:
a) Kialakithato legkisebb telek tertilete:
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség:
¢) Beépitési mod:

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
f) Legkisebb zoldfeliileti arany:
g) Legnagyobb épliletmagassag:
h) A telken beliil
ha) az eldkert legkisebb mérete:
hb) a hatsokert legkisebb mérete.

(5) A Vt-2 jela épitési vezetben a meglévo gazdasagi tevékenységi rendeltetésti €piiletek
megmaradhatnak, de gazdasagi rendeltetés céljara nem bovithetok. Az Gvezet teriiletén 1j

750 m*

20 m
oldalhataron allo
50 %

0%

20%

4,5m

kialakult
1,5m

gazdasagi rendeltetésti épitmény nem helyezhet6 el.

35. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz) altalanos eléirasai

43. §
(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld

gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetd épiilet a kovetkezd

rendeltetéseket tartalmazhat:
a) gazdasagi,
b) termel6 vagy raktarozasi,
¢) kereskedelmi,
d) egészségiigyi és



e) az a)—d) rendeltetéseket kiszolgalo rendeltetést,

f) kerti épitmény csak egészségiigyi rendeltetés esetén épithetd, telkenként legfeljebb két

db.

(3) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileteken nem helyezhetd el a kovetkezd

rendeltetéseket tartalmazd épiilet:
a) kozosségi szorakoztato,
b) kulturélis,
c) sport,

d) 6nallé lakoééptilet, valamint lakdrendeltetés sem alakithaté ki épiileten beliil.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is

elhelyezhetd.

(5) A Szabalyozasi tervlapokon jelolt helyeken és méretekben telken beliili kotelezd

védofasitast kell kialakitani.

36. Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek (Gksz) részletes eléirasai

44. §
(1) A Gksz/1 jelii épitési 6vezet elGirasai:
a) Kialakithato legkisebb telek teriilete:
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség:
c) Beépitési mdd:

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
f) Legkisebb zoldfeliileti arany:
g) Legnagyobb épiiletmagassag:
h) A telken beliil

ha) az eldkert legkisebb mérete:

hb) a hatsokert legkisebb mérete.

hc) oldalkert legkisebb mérete:

(2) Gksz/2 jelt épitési Gvezet elbirasai:
a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete:
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség:
c) Beépitési mod:
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
f) Legkisebb zoldfeliileti arany:
g) Legnagyobb épiiletmagassag:
h) A telken beliil
ha) az el6kert legkisebb mérete:
hb) a hatsokert legkisebb mérete.
hc) oldalkert legkisebb mérete:
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15%

0%

40%

6,5 m

15m
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37. Udiil6hazas teriilet altalanos eléirasai

45. §
(1) Az idiil6hazas tidiilSteriileten kett6nél tobb {idiiloegységet magédba foglald diild
rendeltetésti épiilet, iidiilétabor és kemping alakithatd ki, amely tulnyomoéan véltozo6 idiiloi
kor tobb napos tartozkodaséara szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és
infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartézkodasra alkalmas.

(2) Udiildhazas tidiilteriileten elhelyezheté épiilet a kovetkezd rendeltetéseket tartalmazhat:
a) szallashely,
b) vendéglatas,
¢) szolgaltato
d) sport.

(3) Udiil6hézas tidiilSteriileten nem helyezhetd el:
a) allattarto épiiletek, kivéve a lovasturizmushoz kapcsolodé épitményeket,
b) terepszint feletti kialakitasu silo és 6mlesztett anyag tarolo,
¢) terepszint feletti kialakitast folyadék- és gaztarold épitmény.

(4) Udiildhazas tdiiléteriilet épitési 6vezeteiben egy telken legfeljebb két kerti épitmény
helyezheto el.

38. Udiil6hazas iidiil6teriiletek (Uii) részletes elbirasai

46. §
(1) A Uii/1 jelii épitési ovezet eldirasai:
a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m’
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m
¢) Beépitési mod: szabadonalld
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 30 %
¢) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40%
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

(2) Az Uii/1 jelii épitési 6vezetben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd
(3) Az Ui/1 jelii 6vezetekben legfeljebb 1,5 m-es magassagu nem tomor kerités létesithetd.
39. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek altalanos eléirdsai

47. §
(1) A kiilonleges tertiletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges tertiletek funkcidjuk, valamint az elhelyezhetd épiiletek,
¢pitmények alapjan a kovetkezd ovezetekre tagolddnak:

a) temeto tertiletek: K-T,

b) boraszati mezdgazdasagi lizemi teriilet K-BMU



40. Temeto teriiletekre (K-T) vonatkozé eldirasok
48. §

fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetok el.

(2) A K-T/1 jelti épitési 6vezet elbirdsai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: kialakult
b) Beépitési mod: szabadonallo
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %
e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40%
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m
g) A telken beliil
ha) az elékert legkisebb mérete: 30m
hb) a hatsokert legkisebb mérete. 30 m
he) oldalkert legkisebb mérete: 30 m
(3) A K-T/2 jelii épitési ovezet elbirasai:
a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 10 000 m? (1 ha)
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 100 m
c) Beépitési maod: szabadonalld
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5%
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 5%
f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 40%
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 55m
h) A telken beliil
ha) az elékert legkisebb mérete: 30m
hb) a hatsokert legkisebb mérete. 30 m
he) oldalkert legkisebb mérete: 30 m

(4) A temeto terlilet €pitési vezeteinek teriiletén a sirjelek magasséaga nem haladhatja meg ko
esetén az 2,0 métert, kopjafa, fakereszt esetében a 3,0 métert.

(5) A 0126 hrsz.-u teriilet kegyeleti parkként kezelendé. A kegyeleti park teriiletén épiilet
nem, csak a pihenést szolgald épitmények (sétaut, emlékhely, pihenbhely) alakithatdk ki.
kegyeleti parkot - teleptilésszerkezeti (kegyeleti) okokbdl a kerités 50 %-ban tomor épitésii és
1,80-2,00 m kozotti magassagu lehet. A kerités belsd oldalan védéfasitast kell telepiteni.

41. Boraszati mezégazdasagi iizemi teriiletekre (K-BMU) vonatkozo eléirasok

49. §
(1) Kiilonleges beépitésre szant boraszati mezdgazdasagi iizemi teriileten elhelyezhetd épiilet
a kovetkez6 rendeltetéseket tartalmazhat:
a) szOlotermesztéshez kapcsolodo,
b) boraszati célu,
¢) borturizmust szolgalo.



(2) Kiilonleges beépitésre boraszati mezégazdasagi tizemi terlileten nem helyezhetd el 6nallo
lakéépiilet, valamint lakorendeltetés sem alakithato ki épiileten beliil.

(3) A K-BMU/1 jelti épitési ovezet el8irasai:
a) Kialakithato legkisebb telek tertilete: 1500m*
b) Beépitési mod: szabadonalld
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

e) Legkisebb zoldfeltileti arany: 40%
f) Legnagyobb épliletmagassag: 5,5m
g) A telken beliil
ha) az elokert legkisebb mérete: Sm
hb) a hatsdkert legkisebb mérete. 6 m
X. fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
42. Kozlekedési teriiletekre vonatkozo eloirasok

50. §
(1) A kozlekedési teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a kerékparforgalmi létesitmények, a
gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken megvaldsulok
kivételével a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu kozlekedés épitményei, tovabba a kdzmiivek
és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgald
a) kozlekedési épitmény,
b) kerékpartarolo,
c) utasvaro,
d) szobor, emlékmii, kut, tajékoztatdo mutargy,
e) kozvilagitasi-, kozlekedésiranyitasi-, hirk6zlési mitargy,
f) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
g) illetve novényzet telepithetd.

(3) A kozlekedési teriileten nem helyezhetd el:
a) szallas épiilet,
b) szolgald lakdépiilet.
(4) A kozlekedési teriileteknek dsszefliggo halézatot kell alkotniuk.

(5) A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhat6 fel.

(6) A fokozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett teriileten, illetve annak
védotavolsagan beliill a tervezett Gt megvalosulasaig egyéb épitési tevékenység nem

folytathato.

(7) A kozlekedési teriileteket €s azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja.



(8) A szabalyozasi szélességen beliil a kozlekedési muszaki 1étesitmények elhelyezésén til a
kozosségi  kozlekedést kiszolgald létesitmények, a kozmi létesitmények, valamint
utcabutorok, helyezheték el, illetve utcafésitas végezhet6 az ut kezeldjének hozzajarulasaval.

(9) A kozutak épitési tertiletének legkisebb szélességét - ahol a szabélyozasi terv masként nem
jeloli - az OTEK el6irasai kell biztositani. Azokndl a teriileteknél, ahol a kozlekedés
teriileteinek, 1étesitményeinek véddtavolsaga (OTEK) nem biztosithatd, a kozlekedés elemeire
kdrnyezeti hatdsvizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan meghatérozni a sziikséges
muszaki és szervezési intézkedéseket.

(10) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(11) Uj kozforgalom el8l el nem zart maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.
Ko6zhasznalat elol el nem zart maganit csak kézuthoz csatlakoztathatd. A kozhasznalat ell el
nem zart maganutak kialakitasanal a kézutakra vonatkozd eléirasokat kell figyelembe venni.

(12) Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) az ott 6sszegyllé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢) a koziizemi kozmilivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozé jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzék megvaldsitdsa biztositott legyen.

(13) A telepiilési uthélozat elemei:

a) orszagos mellékutak: meglévo, megmaradd Osszekotd utak (utkategéria: K.V.B és
B.IV.b.C):
aa) 7307. j. Asz6f6 - Totvazsony 6sszekdtd ut
ab) 7338. j. Balatonakali — Balatonsz616s 6sszekotd ut

b) helyi uthalozat: f6uthalézat, meglévé, megmarado, II. rendii belteriileti féut (az orszagos
mellékutak telepiilésen athaladd szakaszai:
ba) Balatoni utca (7307. j. Asz6f6 — Totvazsony 6sszekotd t)
bb) Templom utca — Iskola utca — Vasartér utca (7338. j. B.akali — B.sz618s 6sszekotd)

c) helyi uthalozat: melléktthéalozat: Belteriileti kiszolgald utak (Utkategéria: B.VL.d.D.)

43. Zoldteriiletekre (Z) vonatkozo altalanos eléirasok

51. §
(1) Zoldteriiletek az éllanddéan névényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzesét, javitdsat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald
koztertletek.

(2) A kozigazgatasi teriileten taldlhatd zoldteriiletek az épitési haszndlat, az elhelyezhetd
épitmények szerint a kovetkezd dvezetekre tagolodnak:

a) kozparkok ovezetei: Zkp,
b) kozkertek 6vezetei: 7KKk,
c) egyeb zoldtertilet Zke.

(3) A kozpark teriiletén, Zkp 6vezetekben elhelyezhetbek:



a) pihenést, testedzést szolgald épitmények (sétaut, kerékparit, pihendhely, tornapalya,
jatszotér),

b) kertberendezési targyak, koztargyak (kiilonosen szobrok, szokdkutak, medencék),

¢) kerti épitmények,

d) vendéglato és turisztikai rendeltetést épiilet,

e) a zoldfeliilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

f) szabadtéri szinpad,

g) miitargyak

h) illemhelyek.

(4) A kozkert teriiletén, Zkk 6vezetekben elhelyezhetdek:
a) sétaut, kerékparut, pihendhely, jatszokert,
b) kertberendezési targyak, koztargyak (kiilonosen szobrok, szokokutak, medencék),
¢) kerti épitmények,
d) mutéargyak.

(5) Zke egyéb zoldteriilet 6vezetekben elhelyezhetdek:
a) sétaut, pihendhely,
b) kertberendezési targyak, szobrok.

(6) Zoldteriilet dvezeteiben (Zkp jeld kozpark Zkk jelii kozkert és Zke egyéb zoldteriilet
Ovezetek) nem helyezheto el:

a) terepszint feletti és terepszint alatti parkold,
b) terepszint feletti kozmii- és hirkozlési mutargyak és berendezések —kozvilagitas

kivételével.

(7) Zkk és Zke jelt, kozkert és egyéb zoldteriilet Gvezetekben €piilet nem helyezhetd el.

44, Zoldteriiletekre (Z) vonatkozo részletes eldirasok

52.§
A ZKkp/1 jelt 6vezet eldirasai:
a) Kialakithato és beépithetd legkisebb telek tertilete: 10 000 m* (1 ha)
b) Kialakithaté és beépithet6 telek legkisebb szélessége: 100 m
¢) Beépitési mod: szabadonalld
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2%
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m
53. 8

A ZKk/1 ovezet teriiletén a SZ-1 jelt Szabélyozasi terven ,,zaportarozo elhelyezhetd” jelel
jelolt tertileten vizjogi létesitési engedély alapjan zaportarozo elhelyezhetd.

45. Erdoteriiletekre (E) altalanos eléirasai
54. §

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhato erdétertiletek az épitési hasznalat, az elhelyezhetd
épitmények szerint a kovetkez6 dvezetekre tagolodnak: védelmi erddteriilet dvezetei Ev.



(2) Az erdéteriiletek azon Gvezeteiben, ahol épiilet elhelyezését az eldirasok lehetové teszik, a
kozteriileti telekhatartdl szamitott 10,0 m-es savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Erddteriilet 6vezeteiben meglévé épiiletek feldjithatok, nem bévithetdk, bontast kévetden
Ujra nem épithetok.

46. Védelmi erdéteriiletek (Ev) eldirasai

55. §
(1) A kozigazgatasi teriileten taldlhaté védelmi erdéteriiletek a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park teriiletén talalhatok.

(2) Az Ev/1 jelii védett erdéteriilet Gvezetben épitmények kizardlag a teriiletek t4ji-,
természeti  értékeinek, természetes, természetkozeli Okoszisztémainak megdvasaval
helyezhetok el.

(3) Ev/1 jeli védett erdéteriilet Gvezetben uj épiilet - kilato kivételével - nem helyezhetd el. A
kilato a csatlakoz6 terepszinttél mért magassaga legfeljebb 9 m lehet.

(4) Ev/1 jeli védett erddteriilet 6vezetben meglévé épiiletek feltjithatok, de nem bdvithetdk,
bontast kovetden ujra nem épithetdk.

(5) Ev/1 jelli védett erdétertilet Gvezetben kizardlag vadvédelmi kerités épithetd.

(6) Ev/1 jelil védett erddteriilet Gvezetben terepszint feletti villamosenergia- és elektronikus
hirkdzlési nyomvonalas halozat kiépitése - magasfesziiltségti halozat kiépitése kivételével -
nem jarhat fakivagéssal, a fak gyokerének jelentOs sériilésével.

(7) Ev/2 jelii erdéovezetben elhelyezheto:
a) ovoda és bolcsdde rendeltetéshez kapcsolodd jatszokertek,
b) testedzést szolgald épitmény, erdei tornapélya,
c¢) szabadtéri sportpalyak,
d) az oktatast, nevelést, ismeretterjesztést szolgalo épitmények.

(8) Az Ev/2 jelii erd66vezet eldirasai:
a) Kialakithat6 és beépithetd legkisebb telek teriilete: 1 000 m?
b) Kialakithaté és beépitheto telek legkisebb szélessége: 20 m

c) Beépitési mdd: szabadonalld
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2%

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

47. Mezogazdasagi teriiletek altalianos eléirasai

56. §
(1) A kozigazgatasi teriileten taldlhaté mezdgazdasagi teriiletek az elhelyezhetd épitmények
szerint a kovetkez6 dvezetekre tagolddnak:
a) kertes mezdgazdasagi teriiletek: Mk
b) altalanos mezdgazdasagi teriiletek: Ma



(2) Mezbgazdasagi teriileteken a csatornahalozatba nem bekapcsolhatdé mezdgazdasagi
teriileten barmely szennyvizet eredményezd létesitmény csak akkor lzemeltethetd, ha a
szennyviz gyljtése €s atmeneti taroldsa zart, szivargasmentes taroloban torténik. Szippantott
szennyviz csak a kijelolt szennyviztisztito-telepre szallithato.

(3) MezOgazdasagi teriilet Svezeteiben a részletes dvezeti el6irasokban meghatarozott épitési
feltételeknek nem megfeleld, e rendelet hatalybalépését megelézéen jogszertien épiilt, mar
meglévo épiiletek és egyéb épitmények a telepiiléskép-védelmi rendelet eldirdsai szerint
felujithatok, korszerusithetok, de tertiletiik nem bévitheto.

(4) Ha az ingatlanon az épités muvelési 4ghoz kapcsolodo miiveléshez kotott, a miivelt tertilet
aranyanak szamitasakor a telket érinté természetvédelmi érdekii lehatdrolasu teriilet
(megdrzendd éldhely), ill. régészeti értékbdl nem bolygathato feliiletli teriilet van, akkor a
milveléssel hasznositott telekrész szamitasandl a természetvédelmi érdekii teriilettel, ill.

régészeti értékbol nem bolygathatd feliiletii tertilettel érintett telekrészek figyelmen kiviil
hagyhatok.

(5) Mezbgazdasagi teriiletek Svezeteiben lakokocsi, lakokonténer, mobilhdz, egyéb mobil
jellegli épitmény még atmenetileg sem helyezhetd el.

(6) MezOgazdasagi teriiletek Ovezeteiben a lejtd feloli homlokzat magassag foépiiletnél
(gazdasagi éptilet) legfeljebb 6,5m lehet.

(7) MezOgazdasagi teriiletek ovezeteiben a foépiilethez csatlakozo terepszint alatti beépités
(pince) homlokzati sikja az épiilet hosszanak egyharmadatél elérébb nem indulhat.

(8) Mezbgazdasagi teriiletek 6vezeteiben egy telken legfeljebb egy kerti épitmény helyezheté
el.

48. Altalanos mezogazdasagi teriiletek (M4) részletes eléirdsai

57. §
A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartdsa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taji,
természeti értékek megdrzése érdekében az altalanos mezOgazdasagi teriilet az épiiletek,
épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkezd ovezetekre tagolodik:

a) borvidéki altalanos mezodgazdasagi ovezet 1. (Ma-1 jeli Ovezet): az Ovezetbe a kertes
mezbdgazdasagi teriileten kiviili borsz6l6 termdhelyi kataszter szerinti I. osztélyba tartozo
terliletek tartoznak.

b) borvidéken Kiviili altalinos mezdgazdasagi 6vezet (Ma-2 jelii Gvezet): az Gvezetbe az
Ma-1 6vezeten kiviili kiilteriileti altalanos mezégazdasagi teriiletek tartoznak.

¢) tajgazdalkodasi altalainos mezogazdasagi 6vezet (Ma-3 jelt ovezet): az dvezetbe azon
altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, amely az okologiai halézat megteriilet
ovezetébe tartoznak.

d) borvidéki altaldnos mezdogazdasagi ovezet II. (Ma-4 jeli 6vezet): az dvezetbe azon
borvidéki 4ltalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol borturisztikai €pitmények is
elhelyezhetok.

e) belteriileti kertek mezigazdasagi ovezet (Ma-S jelli dvezet):



58. §
(1) Az Ma-1 jelii 6vezetben (borvidéki altalinos mezégazdasagi teriilet 1.) elhelyezhet
rendeltetések, épitmények, amennyiben a telek legaldbb 80%-a ténylegesen sz6lomuveléssel
hasznositott: sz6l6termelési, boraszati célu és borturizmust szolgalo, de szallas rendeltetést
nem tartalmazo6 gazdasagi épitmény.

(2) M4-1 jelt 6vezetben nem helyezhetd el:
a) szallas rendeltetésti épiilet, ill. épiileten beliil szallasrendeltetésii épiiletrész,
b) 6nall6 lakoépiilet.

(3) Az Ma-1 jell 6vezet eldirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3000 m*

b) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 20 000 m2 (2 ha)
c) Beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m

d) Beépitési mdd: szabadonallo

e) Legnagyobb terepszint feletti bruttd beépitettség:
ea) 2-3ha nagysagu telkek eseténlegfeljebb 500 m%, de egy épiilet legfeljebb brutté 250

2
m” lehet /
eb) 3ha-ndl nagyobb telekesetén legfeljebb 800 m?, de egy épiilet legfeljebb bruttd 500 m?
lehet
f) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3%-a,
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m

h) Epiiletek a telekhatart6l 10 m-en tuli tavolsagban helyezhetdk el.

(4) Ma-1 jelli ovezetben gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos szamara lakorendeltetést is
biztosito rész akkor létesithetd, ha rendeltetésszerli hasznélatdhoz sziikséges ivovizet,
villamos energiaellatast, a keletkezé hulladék és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes

elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel t6rténd allandd megkodzelitést a tulajdonos vagy hasznélé
biztositani tudja.

(5) Ma-1 jelt 6vezetben a tulajdonos szamara lakérendeltetést biztosito épiiletrész a beépitett
brutto épiilet alapteriilet legfeljebb 20%-a lehet. A lakorendeltetést biztosito épiiletrész — tobb
épiilet épitése esetén - egy épiiletben valdsithaté meg. Onallé lakdépiilet nem helyezhetd el.

59. §
(1) Az Ma-2 jeli Ovezetben (borvidéken Kiviili altalinos mezégazdasagi teriilet)
elhelyezhetd rendeltetések, épitmények:
a) szanté miivelési 4g esetén: a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas €s tarolas nem épitményei, épiiletek nem helyezheték el,
b) rét, legel6 muvelési ag esetén:
ba) hagyomanyos, almos allattartas éptiletei, egyéb épitményei,
bb) a tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény
c) gylimdlesds mivelési ag esetén:
ca) a gylimolestermelést, feldolgozast szolgalo épitmény,
cb) a tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény
d) sz616 miivelési ag és ténylegesen sz6loként is muvelt telek esetén
da) sz6l6termelési, bordszati célul és borturizmust szolgald gazdasagi épitmény,
db) a tulajdonos szamara szolgald 1 db lakoépiilet
dc) borturizmust szolgald egyéb szallashely



(2) Az Ma-2 jeli 6vezetben nem helyezheto el:
a) szantd muvelés ag esetén épiilet
b) nem szantd mivelési agu terlileteken 6nalld lakdépiilet.

(3) Az Ma-2 jelli 6vezet eldirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3 000 m?
b) Beépitheto legkisebb telek teriilete:
ba) szantd miivelési ag esetén: 200 000 m” (20 ha),
bb) gyep, legeld muvelési 4g esetén: 50 000 m* (5 ha),
be) gytimdlesos miivelési 4g esetén: 30 000 m? (3 ha)
¢) Beépitheto telek legkisebb szélessége: 50 m
d) Beépitési mod: szabadonall6
e) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség:
ea) szantd muvelés esetén: 0 %,
eb) gyep, legeld miivelés esetén: 1%, de legfeljebb 800m”
ec) gylimolesos mivelés esetén: 1%, de legfeljebb 800m*
f) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség:
fa) szanté mivelés esetén: 0 %,
fb) gyep, legel6 muvelés esetén: 1%, de legfeljebb 100m’
fc) gytimolesos miivelés esetén: 1%, de legfeljebb 200m*
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m

h) Epiiletek a telekhatartol 10 m-en tali tdvolsagban helyezhetok el

(4) Ma-2 jelt 6vezetben gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos szdmdra lakoérendeltetést is
biztositd rész akkor létesithetd, ha rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges ivovizet,
villamos energiaellatast, a keletkez6 hulladék €s szennyviz elszallitdsat vagy artalommentes

elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allandé megkozelitést a tulajdonos vagy hasznalo
biztositani tudja.

(5) M4-2 jelii 6vezetben a tulajdonos szamara lakérendeltetést biztosito épiiletrész a be€pitett

teriilet legfeljebb 10 %-a lehet. A gazdasagi épiiletben kialakitott lakoegység lakas brutto
teriilete legfeljebb 100 m? lehet.

(6) Ma-2 jelli éltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben tobb 6nallé telekbdl birtoktest
alakithaté ki, amelynek egyik telkén birtokkdzpont létesithetd. Birtoktestként egy tulajdonos,
vagy csaladi gazdasag birtokdban levé azon altalanos mezOgazdasagi terlilet dvezeteiben
elhelyezkedd, osszesen legalabb 50 ha (500.000 m?) nagysagu, barmely miivelési agban
nyilvantartott terméfoldek vehet6k figyelembe, amelyek valamennyi kovetkezd feltételnek
megfelelnek:

a) a birtoktesthez tartozd, mezégazdasagi miivelés alatt allo telkek legalabb 50%-a Pécsely
kozigazgatasi teriiletén talalhato, a tobbi teriilete a szomszédos teleptiléseken,

b) a birtoktestbe résztulajdon kizardlag akkor szamithato bele, ha a tobbi érintett tulajdonos
irasban hozzajarul, hogy a teleképitési joga masik telken kialakitdsra keriild
birtokkdzpont beépithetoségénél keriiljon figyelembevételre.

c) a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor a beszamitasra keriilt telkeken -
amelyekrdl nyilvantartast kell vezetni - épiiletet elhelyezni nem lehet.

(7) Az (5) bekezdésben eloirt feltételek teljestilése esetén a birtoktesthez tartozo, a birtoktest
telkeinek - a vonatkozo Ovezeti eldirasok figyelembe vételével kiszamitott - Osszes



beépithetdsége, a birtokkézponton és a kiegészitd kozpont telkén is kihasznalhato. A
birtokkdzpontra €s a kiegészit kézpontra vonatkozo eldirdsok:
a) egy birtoktesten egy birtokkozpont helyezheté el, amely telkének legalabb 20.000 m?* (2
ha) nagysagot el kell érnie,
b) egy birtoktesten az egy birtokkdzpont mellett egy kiegészité kdzpont is kialakithato,
amely telkének legaldbb az 5.000 m? nagysagot el kell érnie
c) birtokkdzpont és a kiegészitd kozpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat
biztosito Ut telkének szélessége legalabb 12 m.
d) a birtok kdzpont és kiegészité kozpont telkén elhelyezhet6 rendeltetések, épitmények:
da) a mezdgazdasagi hasznalatot szolgald gazdasagi épitmény,
db) a tulajdonos szamadra szolgal6 egy db gazdasagi épiilet részeként megépitett
lakdegység

dc) lovasturizmust szolgalo épiilet,

dd) ha a birtoktesten legalabb 5 ha sz616 muvelési 4gh és ténylegesen igy miivelt teriilet
is talalhato, borturizmust szolgalo épiiletek,

e) a birtok kozpont és kiegészitd kozpont telkén nem elhelyezhetd rendeltetések,
épitmények:
ea) szallashely,
eb) 6nallo lakoépiilet.

f) a birtokkdzpont és a kiegészité kozpont Gssz-beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a
birtoktesthez tartozo telkek dsszteriiletének legfeljebb 1 %-a, de:
fa)a birtokkozpont tertiletére vetitetten legfeljebb 10 % lehet a beépitettség, de az 6ssz-

beépités nem lehet nagyobb 1000m2 bruttd alapteriiletnél,
fb)a kiegészitd kozpont teriiletére vetitetten legfeljebb 10 % lehet a beépitettség, de az
Ossz-be€pités nem lehet nagyobb 500m2 bruttd alapteriiletnél,

g) birtokkdzpont teriiletén gazdasagi épiileten beliil egy lakdegység a tulajdonos szamara,
kizarolag akkor létesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (adrutermeld mezodgazdasigi
tizemi tevékenység) az allandd helyben tartozkodast indokolttd teszi. A gazdasigi
épiiletben kialakitott lakdegység lakas brutté teriilete legfeljebb 100 m? lehet. Onallé
lakééptilet nem helyezhet6 el.

h) birtokkézpont és kiegészitd kozpont telekhatarain beliil, a telekhataroktol szamitott 10 m
széles savban védo- zoldfeliiletet kell telepiteni.

(8) Birtokkdzpont és kiegészité kozpont nem alakithaté ki a Szabalyozasi terven jeldlt
okologiai halozat okoldégiai folyoso teriiletébe tartozd teriileten, valamint tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriileten.

60. §
(1) M4-3 jeli 6vezetben (tajgazdalkodasi altalanos mezdgazdasagi teriilet) épiiletek nem
helyezhetdk el. Az Gvezet teriiletén kizarélag a természetvédelmi kezelés és bemutatds
céljabol, valamint legfeljebb 30 m? bruttd alaptertilet(i szakralis épitmény helyezhet6 el.

(2) M4-3 jell dvezet teriiletén a SZ-2 jelti Szabalyozasi terven ,,zaportarozé elhelyezhetd™
jelel jelolt teriileten vizjogi létesitési engedély alapjan zaportarozo elhelyezhetd.

61.§
(1) Az Ma-4 jeli dvezetben (borvidéki altalanos mezégazdasagi teriilet I1.) elhelyezhetod

rendeltetések, épitmények, amennyiben a telek legalabb 80%-a ténylegesen sz6ldmuveléssel
hasznositott:

a) szOlotermelési, boraszati célt €s borturizmust szolgald gazdasagi épitmény,



b) borturisztikai szolgaltatd €s boréaszati épiiletek,
¢) szallashely,

d) lakoépiilet,

e) szakralis épitmény.

(2) Az Ma-4 jelli 6vezetben nem helyezhetd el 6nallo lakdépiilet.

(3) Az Ma-4 jelii 6vezet eldirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 20 000 m* (2 ha)
b) Beépitheto legkisebb telek teriilete: 20 000 m*

¢) Beépitheto telek legkisebb szélessége: S0m

d) Beépitési mod: szabadonallo

e) Legnagyobb terepszint feletti brutto beépitettség: 2%
ea) borturisztikai szallashely és lakofunkcioju épiiletek esetén legfeljebb bruttd 200 m’

lehet,
eb) borturisztikai szolgéltato és boraszati épiiletek esetén legfeljebb brutto 800 m? lehet
f) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%,
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,0 m

h) Epiiletek a telekhatartél 10 m-en tuli tavolsdgban helyezhet6k el.

(4) Az Ma-4 jelli dvezetben egy ingatlanon tobb épiilet is elhelyezhetd, de a kozdttik 1évd
tavolsag az épitménymagassaguk atlaganak legalabb 6tszérose kell legyen.

62. §
Az M4-5 jeli Ovezetben (belteriileti kertek mezogazdasagi teriilet) épiiletek nem
helyezhetdk el.

49. Kertes mezégazdasagi teriiletek (MK) részletes eléirdsai

63. §
(1) A kertes mezOdgazdaségi teriileteken kialakult hagyomanyos tajhasznélat €s a tajikertes
mezbgazdasagi teriiletek kovetkezd vezetekre tagolodik:
a) Mk-1 és MKk-2 jelii vezetek: torténelmi borvidék borsz6l6 termohelyi kataszter szerinti
I. osztalyt, hagyomanyosan kertes hasznélati (volt zartkerti teriiletek) mezégazdasagi
teriiletek,

b) MKk-3 jelti dvezet: az Okoldgiai hdlozat magteriilet Gvezetén beliil elhelyezkedd kertes
mezOgazdasagi teriiletek.

(2) E § alkalmazasiban a zartkerti miivelés alol kivont teriiletek kertes mezdgazdasagi

teriileteknek mindsiilnek, épiiletek egyéb épitmények szabalyozasi jelolt dvezet eléirdsai
szerint helyezhetdk el.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet §vezeteiben birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(4) Uj épiiletek a kozlekedési rendeltetésii kozteriilettel hataros telekhatartol 7 m-en tul
helyezhetok el.

(5) MKk-1 és MK-2 jelii kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd rendeltetések,
épitmények:
a) 1 db sz6lémiiveléssel, szoléfeldolgozassal, borturizmussal dsszefiiggd, szallashelyet nem



tartalmazo6 gazdasagi épiilet,
b) szakralis épitmény
¢) tliziviztarozo, de kizardlag zartan, f6ldbe siillyesztve, folddel fedetten.

(6) MKk-1 €s MKk-2 jeli kertes mezdgazdasagi teriilet 5vezeteiben nem helyezhetd el:
a) onallo lakoépiilet, mobil lakdhaz, egyéb mobilhaz, lakdkocsi, lakdkonténer,
b) kerti to, disztd, medence, nyilt tliziviztarozo,
c) allattarto épiilet
d) kiilonallo folddel boritott pince
e) szallashely nem helyezhet? el.

(7) Mk-1 és Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben a (6) bekezdés szerinti
épliletek €s egyéb épitmények legaldbb 80%-ban sz616 muivelési dgban nyilvantartott és ennek
megfeleléen miivelt telken helyezhetok el.

(8) Az MKk-1 jelt 6vezet eldirasai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 3 000 m?

b) Beépitheté legkisebb telek teriilete: 3 000 m*

c) Beépitheto telek legkisebb szélessége: 14 m

d) Beépitési mod: szabadonalld

e) Legnagyobb terepszint feletti brutto beépitettség: 3%, de legfeljebb 100 m?
f) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség mértéke: 3%, de legfeljebb 100 m?

g) Legnagyobb épliletmagassag: 3.5m
h) Lejtd feldli homlokzat magassag: 6,5m
(9) Az Mk-2 jelt 6vezet el6irasai:
a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 5000 m?
b) Beépithett legkisebb telek teriilete: 5000 m*
c) Beépitheto telek legkisebb szélessége: 16 m
d) Beépitési mdd: szabadonalld

¢) Legnagyobb terepszint feletti bruttd beépitettség: 3%, de legfeljebb 150 m?
f) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség mértéke: 3%, de legfeljebb 150 m?
g) Legnagyobb épliletmagassag: 4,0m
h) Lejt6 feloli homlokzat magassag: 6,5 m

(10) Mk-1 é€s Mk-2 jelii 6vezetekben egy telken legfeljebb egy (6) bekezdés szerinti gazdasagi
éptilet helyezheto el.

(11) Mk-1 és Mk-2 jelt Ovezetekben meglévd épiiletek bovitése esetén, a kialakult,
beépitettséget eredményez6 tomeg (folddel fedett pince) feletti beépités megengedett.

(12) MK-3 jelt kertes mezdgazdasagi teriilet ovezetében (6koldgiai haldzat magteriiletén beliil
elhelyezkedd kertes mez6gazdasagi 6vezet) épiiletek nem helyezhetdk el. Az Svezet teriiletén
kizarolag a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol helyezhetd el.

50. Vizgazdalkodasi teriilet

64. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletbe a patakok, az arkok medre és partja, valamint a vizmi teriiletek
tartoznak.



(2) A folydvizek, csatorndk és allovizek mentén a fenntartds szamara a vonatkoz6 orszagos
érvényli jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav biztositandd. A parti savban
épiiletek nem helyezhetdk el, kizarolag gyep vagy nadas muivelési agu teriilet alakithato ki.

(3) A vizfolyasokat, allovizeket kiséré erdd-, gyepteriiletek és nadasok megtartasa kotelezo,
mds miivelési 4gba nem sorolhatdk, legfeljebb a gyeptertiletek ligetes fasitasa lehetséges.

(4) A vizgazdalkoddsi Ovezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet
hasznositani illetve azon épitményeket elhelyezni csak a vizligyi jogszabalyoknak
megfelel6en, vizjogi engedély alapjan lehet.

51. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek (Kb)

65. §
(1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre,
vagy a kdrnyezetiik megengedett kiilsd hatésaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek funkciojuk, valamint az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények alapjan a kovetkezd dvezetekre tagolddnak:

a) sporttertiiletek: Kb-Sp
b) rekreacids Kb-Rek
¢) boraszati mezdgazdasagi iizemi Kb-Bmii
d) Zador-var teriilete Kb-V

52. A sportteriiletekre (Kb-Sp) vonatkozo eldirasok

66. §
(1) A Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel jelolt sportteriilet a pihenés, szabadidé eltdliés,
testedzés céljara szolgalo tertilet.

(2) Sportteriilet épitési Gvezetekben a kovetkezd rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:
a) sportépitmények: sportpalydk, tornacsarnok, uszoda
b) sportpélyak kiszolgalo létesitményei pl.: 61t6zok, lelatok stb.
c) pihenést és testedzést szolgalo épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya, stb.
d) a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,
e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglatas épiiletei.

(3) A Kb-Sp/1 jelti épitési tvezet eldirasai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek tertilete: 10 000 m* (1 ha)
b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 100 m

c) Beépitési mod: szabadonalld

d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65%

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m

h) A telken beliil épiilet kozteriilet feloli telekhatartdl 15m tavolsagon tul helyezhetd el.

(4) A Kb-Sp/1 jelli 6vezetben kerti épitmény nem helyezhetd el.



53. A rekreicios teriiletekre (Kb-Rek) vonatkozé eléirasok

67. §

(1) A Szabalyozasi terven Kb-Rek jellel jelolt rekredcids teriilet €pitési dvezetekben a
kovetkez rendeltetést épitmények helyezhetdk el:

a) a pihenés,

b) testedzés, sportolas,

c) jaték,

d) ismeretterjesztést,

e) idegenforgalmi,

f) vendéglatas

g) széllés

h) a fenntartast szolgalo.

(2) A Kb-Rek/1 jelli 6vezet elbirasai:
a) Kialakithat6 és beépithetd legkisebb telek teriilete: 5 000 m?

b) Beépitési mad: szabadonallo
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

e) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65%

f) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0m

g) A telken beliil épiilet
ha) koztertilet feloli telekhatartol 15m tavolsagon tul
hb) a telek tobbi telekhatarol 15m tavolsagon tdl helyezhetd el.

(3) A Kb-Rek-1 épitési dvezetben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd. Az dvezetben egy
telken legfeljebb egy kerti épitmény helyezhetd el.

(4) A Kb-Rek/2 jelt 6vezet el6irsai:
a) Kialakithat és beépithetd legkisebb telek teriilete: 10 000 m* (1ha)

b) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 50 m

¢) Beépitési mod: szabadonallo
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3%

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 80%

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m

h) A telken beliil épiilet
ha) kozteriilet feloli telekhatartol 15m tavolsagon tal
hb) a telek tobbi 15m tavolsagon tal helyezhet6 el.

(5) A Kb-Rek-2 jelt épitési dvezetben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd. Az épitési
Ovezetben egy telken egy lakorendeltetést épiilet is elhelyezhetd. Az dvezetben egy telken
legfeljebb egy kerti épitmény helyezhetd el.

(6) A Kb-Rek/3 jelli 6vezet eldirasai:
a) Kialakithat6 és beépithetd legkisebb telek teriilete: 4 000 m?

b) Kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 30 m
¢) Beépitési mod: szabadonallo
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5%

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3%



f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65%
g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m
h) A telken beliil épiilet
ha) koztertilet feloli telekhatartol 15m tavolsagon tul
hb) a telek tobbi telekhatartol 15m tavolsagon tul helyezheto el.

(7) A Kb-Rek-3 jelti épitési Ovezetben ismeretterjesztési rendeltetéshez kapcsoldddan
allattart6 épiilet is elhelyezhetd.

(8) A Kb-Rek-3 jelii épitési ovezetben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.
(9) A kb-Rek-3 jelli épitési Ovezetben az épiiletek és egyéb épitmények elhelyezésének
feltététele, hogy a teriilet hasznélata soran a teriilet természeti értékei, védett élohelyei és fajai

megorzesre keriiljenek.

(10) A Kb-Rek/4 jelt 6vezet eldirdsai:
a) Kialakithato és beépithet6 legkisebb telek tertilete: 5 000 m?

b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

c¢) Beépitési mod: szabadonalld
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2%

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 2%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 60%

g) Legnagyobb épiiletmagassag;: 4,0 m

(11) Az 6vezet teriiletén legfeljebb 2 db kerti épitmény helyezhetd el.
54. Boraszati mezégazdasagi iizemi teriiletekre (Kb-Bmii) vonatkozo eldirasok

68. §
(1) Kb-Bmii/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant boraszati mezdgazdasagi lizemi teriileten

0j épiilet nem helyezhetd el. Meglévd épiilet atépitése, bovitése a kovetkez6 rendeltetéseket
tartalmazhatja:

a) szblotermesztéshez kapcsolodo,
b) boraszati célu,
¢) borturizmust szolgalo.

(2) Kb-Bmii/l jelii kiilonleges nem szant boraszati mezdgazdasagi lizemi teriileten nem
helyezhet6 el, lakorendeltetés sem alakithaté ki éptileten beliil.

(3)A Kb-Bmii/l jelli vezet eloirasai:

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 5 000m?

b) Beépitési mod: szabadonallo
c) Legnagyobb terepszint feletti be€pitettség: 3%

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 0 %

e) Epiiletek kizarolag az SZT-2 jelii, Szabalyozasi terv I1. (kiilteriilet) tervlapon jelslt épitési
helyen beliil helyezhetok el.
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5m



55. Zador-vir teriiletére (Kb-V) vonatkozé eléirasok

69. §
(1) A Szabélyozasi terven Kb-V jellel jelolt, Zador-var €pitési dvezetben épitési és egyéb
atalakitasi, felujitdsi munkak végzése kizardlag a rekonstrukcié megvaldsitasa érdekében a
torténelmi 6rokség figyelembe vételével torténhet.

(2) A Kb-V jelt 6vezet teriiletén uj épiilet nem helyezhetd el.

(3) A Kb-V jelt 6vezet teriiletén kerti épitmény nem helyezhet§ el.

(4) A Kb-V jelii épitési Gvezet teriiletén telepiilésszerkezeti szempontbdl az értékes
novényallomanyt meg kell Orizni, illetve eléregedés esetén potolni kell. Fak kivagasa,

novényzet telepitése a kulturalis o6rokségvédelmi és a természetvédelmi szempontok
figyelembevételével torténhet.

XI. fejezet
56. Zaro rendelkezések

70. §
A rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon 1ép hatalyba.

71. §
A rendelet hatalybalépésével egyidejiien hatéalyat veszti Pécsely Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatéarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 7/2005. (X. 3.) dnkormanyzati rendelet.
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A rendelet kihirdetve: Pécsely, 2022. december 21.
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