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l. BEVEZETES

Pécsely kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete 13/2024. (02.29.) énkormanyzati
hatarozataban Pécsely kdzség telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasat hatarozta el
tobb teriiletre vonatkozdan. A tervezett modositasokat dsszefoglaléan a Il. fejezet mutatja
be.

A Képvisel6-testiilet Pécsely Telepulésfejlesztési koncepcidjat a 77/2020. (X.2.) képvisel6-
testileti hatarozattal fogadta el.

Pécsely kdzség hatalyos telepulésrendezési eszkdzei:

— 157/2022. (XIl. 19.) képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti
terv,

— 17/2022. (XII. 21.) 6bnkormanyzati rendeletével elfogadott helyi épitési szabalyzat.

Pécsely kbézség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei (a Telepulésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét képez6 szabalyozasi terv, a tovabbiakban
egyutt: TRE) az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatarozott tartalommal és
jelmagyarazataval keriltek kidolgozasra, ezért moddositasuk a vonatkozd jogszabalyok
szerint a 314/2012.R. 2021. jalius 15-én hatalyos tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak, valamint az Orszagos Epitési és Telepiilésrendezési Kévetelmények (a
tovabbiakban OTEK2021) 2021. julius 15-én hatélyos elGirdsainak alkalmazésédval
térténhet. A telepiilésrendezési eszk6zOk jelen moédositasa soran a hatalyos TRE
megalapozé vizsgalatai, valamint alatamaszté javaslati munkarészei csak a moédositasra
vonatkozoan, a tervezési feladat jellegéhez igazodva, a telepllési féépitész feljegyzésében
meghatarozott tartalommal kerllnek kidolgozasra.

A telepilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban 419/2021.R.)

szerinti Un. egyszeriisitett eljarassal keriil egyeztetésre, mivel a tervezett modositasok
soran:

— a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira-féhaldzat nem valtozik,
— nem térténik uj beépitésre szant terllet kijeldlése, és
— nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terlilet megszintetése.

A TRE mddositasahoz szikséges szakmai alatamasztd dokumentacio elkészitésével
Pécsely Kézség Onkormanyzata a TAJOLO-TERYV Kft.-t bizta meg.

Jelen TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO célja:

— megalapozza a 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak és a 419/2021. (VIl.15.) Korm.rendelet 2. melléklet 2. pontja
szerinti telepiilési kornyezeti értékelés készitésének sziikségességének
eldontését, valamint

— a partnerségi egyeztetésben résztvev6k szamara tajékoztatas.
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A TERVEZETT MODOSITASOK OSSZEFOGLALO

ISMERTETESE

A 13/2024. (02.29.) 6nkormanyzati hatarozatban elhatarozott modositasokat 6sszefoglaléan
az alabbi fejezetekben mutatjuk be:
A Tajékoztatasi dokumentaciéban szerepl6 roviditések:

TRE: telepllésrendezési eszkdzok,

TSZT: telepilésszerkezeti terv

HESZ: helyi épitési szabalyzat

SZT: Szabalyozasi terv

BKUTrT: Balaton Kiemelt Udul&korzet Terlletrendezési Terve

WmMTrT: Veszprém Varmegye Terlletrendezési terve

TKR.: a teleplléskép védelmérdl szold 7/2019.(VIII. 30.) dnkormanyzati rendelet

1.MODOSITAS
» Modositassal érintett teriilet:
A 1931/1, 1934/1, 1934/2 és 1936/2 hrsz.-U telkek.
» Médodositas targya

A tulajdonos kéri, hogy az 1931/1 helyrajzi szamu telek azonos 6vezetbe keriljon, mint a
szomszédos, szintén az 6 tulajdonaban levé 1931/1, 1934/1 és 1934/2 hrsz.-U telkekkel,
amelyek Kb-Bmi/1 jelli 6vezetbe tartoznak. Tovabba kéri a Kb-Bmi/1 jelli 6vezetben a
beépitési hatarértékek modositasat; beépithetéség 3-rél 5%-ra térténd novelését, a
terepszint alatti beépithetéség 0-rol 3%-ra torténd novelését, és a kialakithatd legkisebb
telekméret 5000m?2-rél 3000 m?-re valé modositasat. A tulajdonos a modositasi kérelmét
azzal indokolta, hogy tobb mint 10 hektaron termel sz616t, tobbszorosen dijnyertes borokat
készit, sokat tesz hozza a sz6él6kultura fenntartasahoz, és vallalkozasa folyamatosan Uj
telepitésli sz616kkel bdviil, de pincéjét a jelenlegi el6irasok szerint nem tudja hozzabéviteni a
megndvekedett sz8lémennyiséghez. A tulajdonos kérését az Onkormanyzat tAmogatja.

» A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:

— TSZT-ben:
o 1931/1 hrsz.-u telek: kertes mez6gazdasagi terulet (Mk)

o 1931/1, 1934/1 és 1934/2 telkek: beépitésre nem szant kuldnleges tertlet—
Boraszati mezdgazdasagi tizemi tertlet (Kb-Bmi)

— HESZ-ben:
o 1931/1 hrsz.-u telek: Mk/3 jell 6vezet
o 1931/1, 1934/1 és 1934/2 telkek: Kb-Bmii/1 jell 6vezet

> A teriilet besoroldsa BKUKTrT Szerkezeti tervében:
— sz616, gyumolcs és kertmUvelés( térseg

> A BKUKTrT orszdgos, kiemelt térségi és egyedileg meghatdrozott varmegyei
6vezeteivel valo érintettség:

— Okolégiai halézat puffertertilet dvezete,
— Tajképvédelmi terllet dvezete (teljes kdzigazgatasi terilet),
— Vizmindség-védelmi terilet dvezete (teljes kdzigazgatasi terulet),
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— Kertes mez8gazdasagi terllet dvezete,

— Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterlletének Ovezete (teljes
kozigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

— Veszprém megye varostérségeinek ovezete — Balatonfired varostérsége (teljes
kozigazgatasi terilettel jelolt dvezet),

— L,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyuttmikodd
térség telepilések dvezete (teljes kdzigazgatasi terllettel jeldlt Gvezet).

» Taj-, természetvédelmi érintettség:
— Okoldgiai halézat puffertertilet dvezetébe tartozo tertilet,
— Balaton-felvidéki Nemzeti Park terllete (a teljes kdzigazgatasi terllet, a belterulet is),

— Teruletrendezési tervben kijeldlt ,tajképvédelmi terllet évezetébe” tartozo terilet (a
teljes kdzigazgatasi terilet, a beltertlet is). A médositassal érintett terllet nem része
a BKUTrT-ben lehatarolt ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
Ovezetébe” sorolt terlleteknek.

> Orékségvédelmi érintettség:

— nincs
» Egyéb korlatozo tényezbk:

— az épitési hely egyedileg meghatarozott az dvezet tertletén
» A teriilet besorolasa a TKR-ben:

TkR. 1.szamu melléklet
tartalmazza a ,Telepllésképi
szempontbdl meghatarozo, eltérd
karakter( teruletek lehatarolasat”,

TkR. 2.szadmu melléklete
tartalmazza ,A telepllés helyi
védelemre javasolt lehatarolt
terUleteit”.

Mind a TkR 1. szamu mellékletén,
mind a TkR. 2. szamu mellékletén
A ’ 4. szamu terllet: Kilterllet:
- AlEerer ) Torténelmi sz6l6hegyek terllete
~ 2% .1 | [Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-
S hegy, Cina-volgy, Szekrény-vdlgy,
Mo | Kutfé,  Fecskefarki-dils, Oreg-
% ‘& hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyals-

. Aoifs #pa | hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-
hegy (dil6)]

" -.".‘. 74
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Kivonat a TkR. 1. szamu és 2. szamu mellékletébdl: a
4.szamu teriilet térképi lehatarolasa

A TKR. 4.8. (4) bekezdése szerint a 2. mellékletben ,lehatarolt terliletek helyi védelemben
részesulnek”.

» TRE tervezett médositasa:
— TSZT mdédositas: sziikséges.
— HESZ széveges elbirdsok médositasa: sziikséges.

— Szabalyozasi terv médositasa: sziikséges.
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Kivonat a hatalyos TSZT jelli Telepiilésszerkezeti Kivonat a tervezett TSZT jelli Telepiilésszerkezeti
terviapbol terviapbol

Kivonat a hatalyos SZT-2 jelli Szabalyozasi tervbél Kivonat a tervezett SZT-2 jel(i Szabalyozasi tervbdl

e A HESZ Kb-Bmii/1 jelti dvezetre vonatkozo HESZ el6irdsok az alabbiak szerint
modosulnak:

,08.8 (1) Kb-Bmii/1 jelti kiilonleges beépitésre nem szant boraszati mezdgazdasagi iizemi
terlileten 10 épiilet nem helyezhetd el. Meglévd épiiletek atépitése, bdvitése a
kovetkezo rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) szoélétermesztéshez kapcsolddo,
b) boraszati célu,
C) borturizmust szolgalo.

(2) Kb-Bmii/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant bordszati mezdgazdasagi lizemi teriileten
nem helyezhetd el:

a) lakorendeltetés sem-alakithatéti-épiiletenbeliil,

b) csarnoképiilet.

(3)A Kb-Bmii/1 jelii 6vezet eldirasai:
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a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 5000 3000 m*
b) Beépitési mod: szabadonallo
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 35%
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 83 %
e) Epiiletek kizarolag az SZT-2 jelii, Szabalyozasi terv II. (kiilteriilet) tervlapon jeldlt

¢épitési helyen beliil helyezhetdk el.
f) Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5m”

> Ujonnan beépitésre szdnt teriilet kijelolésre keriil-e a TSZT-ben?

Nem. A terlletfelhasznalas-valtozas beépitésre nem szant teriiletek k6zott térténik.

2. MODOSITAS

» Moédositassal érintett teriilet:
A 1901-1930 hrsz.-u hrsz.-u telkek (Meggy-hegyi kertes mez6gazdasagi tertlet)
» Méodositas targya

A terllet a hatalyos TRE egyeztetésekor a véleményezési szakaszban még dkoldgiai halézat
magteriilet besorolasu teriilet volt, ezért a HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé SZT-
2 jell szabalyozasi tervben Mk/3 jelli 6vezetbe kerillt besorolasra, ahol épiletek nem
helyezhetdk el. Az Onkormanyzat kezdeményezésével egyetértve a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park egyetértésével a teriilet az 6kologiai a magtertletébdl pufferteriletébe kerdlt
atsorolasra. Pufferterilet esetén lehetéség van a terilet olyan dvezetbe sorolasara, ahol
éplletek elhelyezheték. Ennélfogva az dnkormanyzat a teriilet Mk/3 jell 6vezetbdl Mk/1 jell
Ovezetbe valo atsorolasat kezdemeényezi.

» A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:
— TSZT-ben kertes mez6gazdasagi terulet
— SZT-ben: Mk/3 jell dvezet

Kivonat a hatalyos TSZT jelli Telepiilésszerkezeti Kivonat a hatalyos SZT-2 jelli Szabalyozasi tervbol
terviapbol

> A teriilet besoroldsa BKUKTrT Szerkezeti tervében:
— Sz618, gyimolcs és kertmivelési térseg

> A BKUKTIT orszdgos, kiemelt térségi és egyedileg meghatirozott varmegyei
6vezeteivel valo érintettség:

— Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete,
— Tajképvédelmi terllet 6vezete (teljes kdzigazgatasi terllet),
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— Vizmindség-védelmi terilet dvezete (teljes kdzigazgatasi terilet),
— Kertes mez6gazdasagi terulet dvezete,
— Borsz616 termbhelyi kataszteri terllet ovezete,

— Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének oOvezete (teljes
kdzigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

— Veszprém megye varostérségeinek o6vezete — Balatonfired varostérsége (teljes
kdzigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

— ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egylttmikodéd
térség telepulések dvezete (teljes kdzigazgatasi terllettel jeldlt dvezet).

» Taj-, természetvédelmi érintettség:
— Okoldgiai halozat pufferteriletbe tartozo terlilet,

— Tajképvédelmi terilet Ovezetébe tartozik a teljes kozigazgatasi terulet. A
modositassal érintett tertlet nem része a BKUTrT-ben lehatarolt ,tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend§ terllet 6vezetébe” sorolt terlileteknek.

» Taj-, természetvédelmi érintettség:
— Balaton-felvidéki Nemzeti Park terllete (a teljes kdzigazgatasi terllet, a belterulet is),

— Teruletrendezési tervben kijeldlt ,tajképvédelmi terllet dvezetébe” tartozo terilet (a
teljes kdzigazgatasi terilet, a beltertlet is). A médositassal érintett terllet nem része
a BKUTrT-ben lehatarolt ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
Ovezetébe” sorolt terlleteknek.

> Orékségvédelmi érintettség:

— Nincs.
» Egyéb korlatozo tényezbk:

— Az épitési hely egyedileg meghatarozott az 6vezet tertletén
» A teriilet besorolasa a TKR-ben:

TkR. 1.szamu melléklet
tartalmazza a ,Telepllésképi
szempontbdl meghatarozo, eltérd
karakter( teruletek lehatarolasat”,

TkR. 2.szadmu melléklete
tartalmazza ,A telepllés helyi
védelemre javasolt lehatarolt
terUleteit”.

Mind a TkR 1. szamu mellékletén,
mind a TkR. 2. szamu mellékletén
4. szamu terllet: Kilterllet:
Torténelmi sz6l6hegyek terllete
[Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-
hegy, Cina-volgy, Szekrény-volgy,
.t | Katfs,  Fecskefarki-diils, Oreg-
> ,¥ hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyals-
. ASais “¢4 | hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-
hegy (dil6)]

Kivonat a TkR. 1. szamu és 2. szamu mellékletébdl: a
4.szamu teriilet térképi lehatarolasa

A TKR. 4.8. (4) bekezdése szerint a 2. mellékletben ,lehatarolt terliletek helyi védelemben
részesulnek”.
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» TRE tervezett moédositasa:
— TSZT moédositas: nem sziikséges.
— HESZ szdveges eldirasok modositasa: nem sziikséges.
— Szabalyozasi terv modositasa: sziikséges.

Kivonat a hatalyos SZT-2 jelii Szabalyozasi tervbol Kivonat a tervezett SZT-2 jelli Szabalyozasi tervbol

> Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelélésre keriil-e a TSZT-ben?
Nem. A TSZT-ben teriletfelhasznalasvaltozasra nem keril sor.

3. MODOSITAS

» Modositassal érintett teriilet:
313, 314, 315, 306 hrsz.-u telkek ,Magyar-Pécsely” telepllésrészeken.
» Modositas targya

,Magyar-Pécsely” telepiilésrészen a HESZ hatélyos eldirasa szerint a mar kialakult telkek
abban az esetben oszthatok meg az utcara merélegesen médon, ha a kialakulé telkeken mar
all lakééplulet, és az oldalhataron min. 4m biztosithat6. A kérelmezd azt kéri, hogy ,Magyar-
Pécsely” terlletén lehessen telket megosztani akkor is, ha nem all a kialakitando telkek
mindegyikén lakéhaz. A Képvisel6-testilet a kérést tamogatja.

o,

Kivonat a hatalyos SZT-1 jel(i Szabalyozasi tervbol

Kivonat a hatalyos TSZT jelii Telepiilésszerkezeti
terviapbol
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— TSZT-ben falusias terulet

— SZT-ben: Lf/1 jell épitési dvezet

> A teriilet besorolasa BKUKTrT Szerkezeti tervében:

— Telepulési térség

> A BKUKTrT orszdgos, megyei térségi és egyedileg meghatdrozott varmegyei

>

ovezeteivel vald érintettség:
Tajképvédelmi terilet dvezete (teljes kdzigazgatasi terulet),
Vizmin&ség-védelmi terlilet dvezete (teljes kdzigazgatasi terilet),

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterliletének Ovezete
kdzigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

Veszprém megye varostérségeinek Ovezete — Balatonflired varostérsége (teljes
kdzigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

.Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyluttm(ikddd
térség telepulések dvezete (teljes kdzigazgatasi terllettel jeldlt dvezet)

(teljes

Taj-, természetvédelmi érintettség:
— Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertilete (a teljes kdzigazgatasi terlilet, a belterdlet is)

— Terlletrendezési tervben kijeldlt ,tajképvédelmi terlilet 6vezetébe” tartozé terilet (a
teljes kozigazgatasi terilet, a belterllet is). A mddositassal érintett terlilet nem része
a BKUTIT-ben lehatéarolt ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetébe” sorolt terleteknek.

Orékségvédelmi érintettség:
— Nincs.

Egyéb korlatozo tényezbk:
— Nincs.

> A teriilet besoroldsa a TKR-ben:

TkR. 1.szamu melléklet tartalmazza a
»1elepulésképi szempontbal
meghatarozo, eltéré karakterl teruletek
lehatarolasat”,

X TkR. 2.szamu melléklete tartalmazza ,A
telepilés helyi védelemre javasolt
lehatarolt terileteit”.

Mind a TkR 1. szamu mellékletén, mind
-/ |aTkR. 2. szamu mellékleten ,1. szamu
Y |terilet: Az egykori Nagypécsely
telepllésrész terilete (a F& utca
mindkét oldala; a Vasartér utca 310 -
316; 318 hrsz.-u ingatlanai)’, amely
terlleten belll helyezkednek el a
kérelmez§ ingatlanjai.
A TkR. 4.§. (4) bekezdése szerint a 2.
mellékletben ,lehatarolt teruletek helyi
védelemben részesilnek”.

o Vi=iN 7 PR \
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Kivonat a TkR. 1. szamu és 2. szémﬁ mellékletébdl:
az 1.szamu teriilet térképi lehatarolasa
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» TRE tervezett modositasa:
— TSZT médositas: nem sziikséges

— Szabalyozasi terv médositasa: nem szikséges.

— HESZ széveges elSirdsok médositasa: sziikséges.
e AHESZ7.§(6) bekezdés toriésre keriil:

> Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésre keriil-e a TSZT-ben?

Nem. A mddositas soran a TSZT-ben a tertliletfelhasznalas modja nem valtozik.

4. MODOSITAS

> Modositassal érintett teriilet:

Mk/1 és Mk/2 jelli 6vezetek. Pécsely HESZ-ben Mk/1 és Mk/2 jelli dvezetekbe a torténelmi
borvidék borsz6l6 termOhelyi kataszter szerinti |. osztalya, hagyomanyosan kertes
hasznalatu (volt zartkerti terlletek) mezGgazdasagi teriletek tartoznak, amelyek nem
tartoznak a BKUTrT-ben 6koldgiai halézat magterilet 6vezetébe sorolt teriiletekbe.

» Méodositas targya

A mddositast kezdeményez6 kéri, hogy HESZ eldirasaibél keriiljén térlésre, hogy Mk/1 jell
és Mk/2 jelt (kertes mezdgazdasagi terliletek) dvezetekben kiilonallé félddel boritott pince
nem helyezhet§ el. Kérelmiket azzal indokoljak, hogy a mezdgazdasagi miivelés
folytatasahoz, kuléndsen sz6l6termesztéshez és borkészitéshez ez sziikséges. A Képviselb-
testulet a kérést tamogatja.

» A teriiletek jelenlegi besorolasa a TRE-ben:
— TSZT-ben: kertes mezdégazdasagi teriletek
— SZT-ben: Mk/1 jelt és Mk/2 jelli 6vezetek

> A teriiletek besoroldsa BKUKTrT Szerkezeti tervében:
— sz0616, gyumolcs és kertmivelés(i térség

> A BKUKTrT orszdgos, megyei térségi és egyedileg meghatdrozott varmegyei
ovezeteivel vald érintettség:
— Okoldgiai halozat pufferteriletének dvezete,
— Kertes mez8gazdasagi terllet dvezete,
— Tajképvédelmi terlilet 6vezete (teljes kdzigazgatasi terllet),

— Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezetébe is tartoznak a
belterilettél északra levé Mk/1 jell és Mk/2 jelli dvezetek tertiletei,

— Vizmindség-védelmi terilet dvezete (teljes kdzigazgatasi terulet),

— Vizerézionak kitett tertilet 6vezetébe tartoznak a belterilettdl északra levé Mk/1 jell
és Mk/2 jelt 6vezetek terlileteinek nagy része,

— Borsz616 termbhelyi kataszteri terllet ovezete,

— Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének Ovezete (teljes
kdzigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),
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— Veszprém megye varostérségeinek o6vezete — Balatonfired varostérsége (teljes
kdzigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

— ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyluttmikodéd
térség telepilések dvezete (teljes kdzigazgatasi tertlettel jelolt Gvezet).
» Taj-, természetvédelmi érintettség:
— Balaton-felvidéki Nemzeti Park terllete (a teljes kdzigazgatasi terllet, a belterulet is),

— Egyes részeken a kertes mezbgazdasagi terlletek hatarosak Natura 2000
tertletekkel,

— Terlletrendezési tervben kijeldlt ,tajképvédelmi terlilet vezetébe” tartozé terilet (a
teljes kozigazgatasi terilet, a belterllet is). A mddositassal érintett terlilet nem része
a BKUTrT-ben lehatarolt ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
Ovezetébe” sorolt terlleteknek.

> A teriilet besorolasa a TKR-ben:

TkR. 1.szamu melléklet
tartalmazza a ,Telepulésképi

IV e O szempontbol meghatarozo, eltéré
\ U5, | karakter( teruletek lehatarolasat”,
f?:_'g\._.«"‘\ TkR. 2.szamu melléklete
w7 %Y |tartalmazza LA teleplilés helyi
2 J\’ védelemre javasolt lehatarolt

;. terlleteit”.

14| Mind a TkR 1. szamu mellékletén,
4 ' | mind a TkR. 2. szamu mellékletén
= 4. szamu terUlet: Kdilterllet:
o 10000 Torténelmi sz6l6hegyek terilete
” - *. | [Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-
L hegy, Cina-vélgy, Szekrény-volgy,
.1 | Kutfé, Fecskefarki-diils, Oreg-
A ‘g hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyald-
S Loal #p | hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-
hegy (dil6)]

Kivonat a TkR. 1. szamu és 2. szamu mellékletébdl: a
4.szamu teriilet térképi lehatarolasa

A TkR. 4.§. (4) bekezdése szerint a 2. mellékletben ,lehatarolt terlletek helyi védelemben
részesilnek”.

» TRE tervezett moédositasa:
— TSZT médositas: nem sziikséges
— Szabalyozasi terv médositasa: nem szikséges.
— HESZ széveges el6irésok médositasa: sziikséges.

A HESZ-ben a kertes mezégazdasagi teriilet dvezeteiben elhelyezhetd rendeltetések az
alabbiak szerint médosulnak:

,03.§ (5) Mk-1 és Mk-2 jeli kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben elhelyezhetd
rendeltetések, épitmények:
a) legfeljebb 1 db szolomiiveléssel, sz6lofeldolgozassal, borturizmussal dsszefiiggo,
szallashelyet nem tartalmazo6 gazdasagi épiilet,
b) legfeljebb 1 db kiilonallo folddel boritott pince,
c) legfeljebb 1db szakralis épitmény miitargy,
d) tliziviztarozo, de kizarélag zartan, foldbe siillyesztve, folddel fedetten.
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(6) Mk-1 ¢és Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben nem helyezheto el:
a) O0nallo lakoépiilet, mobil lakohaz, egyéb mobilhédz, lakokocsi, lakdkonténer,
b) kerti to, disztd, medence, nyilt tliziviztarozo,
c) allattarto épiilet
d) kilonatofélddel boritottpince
e) szallashely nenr-helyezheté-ef.”

> Ujonnan beépitésre szdnt teriilet kijelélésre keriil-e a TSZT-ben?

Nem. A modositas soran a TSZT-ben a teriletfelhasznalas médja nem valtozik.

5. MODOSITAS

» Modositassal érintett teriilet:
1306/1 hrsz.-u telek.

» Modositas targya

A tulajdonos kéri, hogy 1306/1 hrsz.-U telekre vonatkozd Kb-Rek/3 jell Ovezeti elbirasok
korében az épllet elhelyezhetbsége telekhatartol valé minimalis tavolsaga 15 méter helyett 5
méterben legyen meghatarozva. Kérelmiket azzal indokoljak, hogy a gazdalkodashoz
szilkséges épitmények ésszer(i elrendezése a hatalyos szabalyozas esetén nem
megvaldsithatd. Kb-Rek/3 jelli dvezetbe csak a modositassal érintett terilet tartozik. A
Képvisel6-testilet a tulajdonos kérését tamogatja.

> A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:
— TSZT-ben beépitésre nem szant kildnleges terlilet—rekreacios terilet
— SZT-ben: Kb-Rek/1 jell dvezet

o CP had =

W

N\
|

Eis >
’. Ll /
Kivonat a hatalyos TSZT jelli Telepiilésszerkezeti Kivonat a hatalyos SZT-2 jelli Szabalyozasi tervbol
terviapbol

> A teriilet besoroldsa BKUKTrT Szerkezeti tervében:
— sz0616, gyumolcs és kertmivelés(i térség

> A BKUKTrT orszdgos, megyei térségi és egyedileg meghatarozott varmegyei
ovezeteivel vald érintettség:

— Okoldgiai halozat pufferteriletének dvezete,

— Kertes mez8gazdasagi terlilet 6vezete,

— Tajképvédelmi terllet dvezete (teljes kézigazgatasi terilet),

— Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet dvezete,
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— Vizmindség-védelmi terilet dvezete (teljes kdzigazgatasi terilet),
— Vizerodzionak kitett terilet dvezete,
— Borsz616 termbhelyi kataszteri terllet ovezete,

— Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének oOvezete (teljes
kdzigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

— Veszprém megye varostérségeinek o6vezete — Balatonfired varostérsége (teljes
kdzigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

— ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egylttmikodéd
térség teleplilések dvezete (teljes kdzigazgatasi tertlettel jelolt Gvezet).
» Taj-, természetvédelmi érintettség:
— Balaton-felvidéki Nemzeti Park terllete (a teljes kdzigazgatasi terllet, a belterulet is),
— Az északi és nyugati telekhataron hataros Natura 2000 tertilettel,
— Okolégiai halézat pufferteriiletébe tartozo terllet,

— Teruletrendezési tervben kijeldlt ,tajképvédelmi terllet évezetébe” tartozo terilet (a
telies kozigazgatasi teriilet, a belterlilet is) és egyben része a BKUTrT-ben lehatérolt
JLajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet O6vezetébe” sorolt
terGleteknek is.

> Orékségvédelmi érintettség:
— Nincs.
» Egyéb korlatozé tényezlk:

"Valtozassal érintett, feltételhez kotott fejlesztési terlilet”. A fejlesztés feltételeit a
175/2022. (X11.19.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti terv 2. melléklete,
a Telepllésszerkezeti terv leiras 2.1.1. pontja tartalmazza; ,A fejlesztési terlleten a
természetvédelmi hatésaggal egyeztetett helyeken és mddon helyezhetdk el
épitmények, a tertleten fellelhet6 védett él6helyek védelmének biztositadsa mellett.”

> A teriilet besoroldsa a TKR-ben:

TkR. 1.szamu melléklet
tartalmazza a ,Telepulésképi
3 szempontbdol meghatarozé, eltéré
v, | karakter( terlletek lehatarolasat”,

msf”'“fﬁg‘\ TKR.  2.szami  melléklete

“, tartalmazza ,A telepllés helyi
/"t | védelemre javasolt lehatarolt
tertleteit”.

1| Mind a TkR 1. szamu mellékletén,
4" | mind a TkR. 2. szamu mellékletén
S 4. szamu terllet: Kilterllet:
o 'R0 Torténelmi sz6l6hegyek terilete
- ' | [Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-
o hegy, Cina-vélgy, Szekrény-volgy,
. m | Katfé, Fecskefarki-diils, Oreg-
7 %% ‘§ hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyals-
S i5iii #ga | hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-
hegy (dil6)]

eiy 4

Kivonat a TkR. 1. szamu és 2. szamu mellékletébdl: a
4.szamu teriilet térképi lehatarolasa

A TkR. 4.8. (4) bekezdése szerint a 2. mellékletben ,lehatarolt terliletek helyi védelemben
részesulnek”.
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» TRE tervezett moédositasa:
— TSZT médositas: nem sziikséges
— Szabalyozasi terv médositasa: nem szikséges.
— HESZ széveges elSirdsok médositasa: sziikséges.

e A HESZ-ben a Kb-Rek/3 jelli dvezet elbirdsai, a 67.8 (7) bekezdés h) pontja az
alabbiak szerint médosul:

67.§ (7) A Kb-Rek/3 jelii 6vezet eldirasai:
a) Kialakithato és beépithetd legkisebb telek teriilete: 4 000 m?

b) Kialakithato legkisebb telekszélesség: 30m

c¢) Beépitési mod: szabadonallo
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5%

e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 3%

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 65%

g) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,0 m

h) A telken beliil épiilet
ha) kozteriilet feloli telekhatartol 453 5 m tavolsagon tul és Natura 2000 teriilet
hataratol 10 m tavolsdagon tul,
hb) a telek tobbi telekhatartol £3 Sm tavolsagon tul, kivéve a Natura 2000 teriilettel
hatdros telekhatdarokat, ahol 10 m tavolsdgon til helyezhetd el.

> Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelélésre keriil-e a TSZT-ben?

Nem. A modositas soran a TSZT-ben a teriletfelhasznalas médja nem valtozik.

6. MODOSITAS

> Modositassal érintett teriilet:

A kérelmezdk a 2001/1, 2001/2, 2007/2, 2007/3, 2002/4, 2025/2, 2025/3 és a 2025/1 hrsz.-u
telkek (a kozigazgatasi terllet déli részén elhelyezkedd, az aszéf6i kertes mezégazdasagi
terlletek folytatasat képez6 kertes mezégazdasagi terlleten (Kipécsely-hegy) elhelyezkedd
ingatlanok)-az tulajdonosai, de kért médositas ,altalanos jellegli”, ennélfogva médositassal
érintett terlleteknek az Mk/1 jell és Mk/2 jell kertes mez&gazdasagi 6vezetek azonosithatok
be.

» Méodositas targya

A HESZ a ,borszél6 termdhelyi kataszter dvezetébe” tartozé kertes mezégazdasagi teriilet
Ovezeteiben minden telek esetében az épités feltételeként hatarozta meg a ,legalabb 80%-
ban sz6l6 mivelési agban nyilvantartott és ennek megfeleléen miivelt telek” meglétét és
igazolasat, amely szabdly szigorubb, mint a BKUTrT vonatkozé el6irdsai. A moédositast
kévetden a HESZ eldirasai nem lesznek szigorubbak, mint a BKUTrT-ben a ,borszéld
terméhelyi kataszter 6vezete” esetében elbirt kovetelmények.

> A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:
— TSZT-ben kertes mezdgazdasagi terilet
— SZT-ben Mk/1 jelli és Mk/2 jell 6vezetek

> A teriilet besoroldsa BKUKTrT Szerkezeti tervében:
— Sz618, gyimolcs és kertmivelési térseg

> A BKUKTrT orszdgos, kiemelt térségi és egyedileg meghatirozott varmegyei
ovezeteivel vald érintettség:
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Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete,

Kertes mez8gazdasagi terllet 6vezete,
Borsz616 terméhelyi kataszteri terlilet dvezete,

Tajképvédelmi terilet dvezete (teljes kdzigazgatasi terulet),
VizminGség-védelmi terllet dvezete (teljes kdzigazgatasi terllet),

— Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterlletének Ovezete (teljes
kozigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),
— Veszprém megye varostérségeinek ovezete — Balatonfired varostérsége (teljes

kozigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

,Europa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyluttmikodd

térség telepilések dvezete (teljes kdzigazgatasi terllettel jeldlt Gvezet).

» Taj-, természetvédelmi érintettség:

— Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertilete (a teljes kdzigazgatasi tertilet, a belterilet is),

— Okoldgiai halozat pufferteriletbe tartozo terlilet,
— Tajképvédelmi terllet Ovezetébe tartozik a

telies kozigazgatasi

tertlet. A

modositassal érintett teriilet nem része a BKUTrT-ben lehatarolt ,tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend§ terllet 6vezetébe” sorolt terlileteknek.

» Taj-, természetvédelmi érintettség:

— Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertilete (a teljes kdzigazgatasi tertilet, a belterilet is),

— Teruletrendezési tervben kijeldlt ,tajképvédelmi terllet évezetébe” tartozo terilet (a
telies kozigazgatasi terllet, a belterllet is). A mddositassal érintett tertiletek nagy
része és egyben része a BKUTrT-ben lehatarolt ,tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend? terilet dvezetébe” sorolt tertleteknek is.

> Orékségvédelmi érintettség:
— Nincs.
» Egyéb korlatozé tényezbk:
— Nincs.
> A teriiletek besorolasa a TKR-ben:

mszulusg N
Y N

TkR. 1.szamu melléklet
tartalmazza a ,Telepulésképi
szempontbdl meghatarozo, eltérd
karakter( tertletek lehatarolasat”,

TkR. 2.szamu melléklete
tartalmazza ,A telepulés helyi
védelemre javasolt lehatarolt
terUleteit”.

Mind a TkR 1. szamu mellékletén,
mind a TkR. 2. szamu mellékletén
4. szamu terllet: Kdilterdlet:
Torténelmi sz6l6hegyek terulete
[Hideg-hegy, Derék-hegy, Zador-
hegy, Cina-vélgy, Szekrény-volgy,

Kutfé, Fecskefarki-diils, Oreg-
hegy, Bogoma, Uj-hegy, Nyals-
hegy, Meggy-hegy, Kispécsely-
_ hegy (dil6)] .
Kivonat a TkR. 1. szamu és 2. szamu mellékletébdl: a
4.szamu teriilet térképi lehatarolasa
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A TkR. 4.8. (4) bekezdése szerint a 2. mellékletben ,lehatarolt terliletek helyi védelemben
részesulnek”.

» TRE tervezett moédositasa:
— TSZT moédositas: nem sziikséges.
— Szabalyozasi terv modositasa: nem sziikséges.

— HESZ széveges elSirdsok médositasa: sziikséges.

e A HESZ Mk/1 jelli és Mk/2 jelli dvezetek el6irasai az alabbiak szerint modosulnak:

63.§ (7) Mk-1 és Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a (6 5) bekezdés szerinti
épiiletek és egyéb épitmények az I. mindségi osztalyu borszolotermaohelyi kataszterbe tartozo
telkeken legalabb 80%-ban sz616 miivelési agban nyilvantartott és ennek megfeleléen miivelt
telken, az I. mindségi osztalyu borszolotermohelyi kataszterbe nem tartozo telkeken
mezogazdasdgilag miiveltnek mindsiilo telken helyezhetok el. I. mindségi osztilyu
borszolotermohelyi kataszterbe nem tartozo, mezogazdasagilag miiveltnek teleknek az a
telek mindsiil, amelynek legalabb 80%-a sz010, gyiimolcsos vagy kert miivelési dgban
nyilvdantartott és ténylegesen is miivelt.

> Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésre keriil-e a TSZT-ben?

Nem. A TSZT-ben terlletfelhasznalasvaltozasra nem kerul sor.

7. MODOSITAS

» Modositassal érintett teriilet:
0144/4 hrsz.-u telek. A telek nagysaga 2307 m?, mez6gazdasagi miivelés aldl kivett tertlet.
» Modositas targya

A tulajdonos a 0144/4 hrsz.-u telekre vonatkozdan olyan Ovezet kialakitasat kéri, amelynek
el6irasai a meglévd préshaz rombdl és boltozott pincébél minimalis bdvitéssel kapolna és
kripta kialakitasat lehetdvé teszik. (Szakralis rendeltetés megengedése, szakralis rendeltetés
esetén legfeliebb 6 méteres éplletmagassag.) A tervezett épllet bruttd alapterilete
legfeliebb 40-50 m?. A tulajdonos kérését a Képvisel6-testiilet tamogatja.

> A teriilet jelenlegi besorolasa a TRE-ben:
— TSZT-ben borvidéken kivdli altalanos mezégazdasagi terilet
— SZT-ben Ma/2 jell 6vezet

> A teriilet besoroldsa BKUKTIT Szerkezeti tervében:
— mezbgazdasagi térség
> A BKUKTrT orszdgos, kiemelt térségi és egyedileg meghatdrozott varmegyei
ovezeteivel vald érintettség:
— Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete,
— Tajképvédelmi terllet dvezete (teljes kdzigazgatasi terilet),
— Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete
— Vizmindség-védelmi terilet dvezete (teljes kézigazgatasi terilet),

— Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterlletének Ovezete (teljes
kozigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),
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— Veszprém megye varostérségeinek o6vezete — Balatonfired varostérsége (teljes
kdzigazgatasi terilettel jelolt Gvezet),

— ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyluttmikodéd
térség telepulések dvezete (teljes kdzigazgatasi terllettel jeldlt dvezet).

» Taj-, természetvédelmi érintettség:
— Balaton-felvidéki Nemzeti Park terllete (a teljes kdzigazgatasi terllet, a belterulet is),
— Okolégiai halézat pufferteriiletbe tartozé teriilet,

— Tajképvédelmi terllet Ovezetébe tartozik a teljes kozigazgatasi terllet es a
modositassal érintett terlilet egyben része a BKUTrT-ben lehatarolt ,tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet dvezetébe” sorolt tertileteknek.

> Orékségvédelmi érintettség:
— Nincs.
» Egyéb korlatozo tényezbk:
— Vizbazis hidrogeologiai véddidom ,B” zonajan belul elhelyezkedd terllet.
» A teriilet besorolasa a TKR-ben:
— Teleplilésképi szempontbdl egyéb tertlet
» TRE tervezett moédositasa:
— TSZT modositas: sziikséges.
— HESZ széveges elSirésok médositasa: sziikséges

— Szabalyozasi terv médositasa: sziikséges.

Kivonat a tervezett TSZT jelli Telepiilésszerkezeti
terviapbol

Kivonat a hatalyos TSZT jelii Telepiilésszerkezeti terviapbol
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Kivonat a hatalyos SZT-2 jel(i Szabalyozasi tervbél Kivonat a tervezett SZT-2 jel(i Szabalyozasi tervbél

e A HESZ beépitésre nem szant kildonleges terilletekre vonatkozd elirasai
kiegészilnek a Kb-Kap/1 jell 6vezet elbirasaival az alabbiak szerint:

»36. Kapolna teriiletre (Kb-Kdp) vonatkozo eldirasok

68. § (1) Kb-Kap/1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant kdpolna teriileten a kovetkezo
rendeltetések helyezhetok el:
a) szakralis,
b) szakrdlis rendeltetésii épiileten beliil csaladi kripta.

(2) A Kb-Kap/1 jelii ovezet eldirdsai:
a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2 000m?
b) Beépitési mod: szabadonallo
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 2,5 %, de az dtépitett épiilet brutto
alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet.
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 2,5 %
e) Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m

(3) Kb-Kap/1 jelii ovezetben egy telken egy épiilet helyezhetd el.”
> Ujonnan beépitésre szadnt teriilet kijelolésre keriil-e a TSZT-ben?

Nem. A terlletfelhasznalas-valtozas beépitésre nem szant tertletek kdzott torténik.

8. MODOSITAS

» Modositassal érintett teriilet:
teljes kdzigazgatasi tertlet.
» Modositas targya

HESZ hibajavitasok, illetve korrekciok a telepiilési f6épitészi- és az épitéshatdsagi
tapasztalatok alapjan, tovabba a koérnyezetvédelméért felelés szervek Tajékoztatasi
dokumentéacidra adott véleményikben kért modositasok:

» TRE tervezett modositasa:
— TSZT moédositas: nem sziikséges.

— Szabalyozasi terv modositasa: nem sziikséges.
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— HESZ széveges el6irésok médositasa: sziikséges.

Az alabbiak athuzassal jeldljik a HESZ-ben 8Hésrekeriié pontokat és bold délt betiivel az
Uj eléirasokat:

¢ 1. hibajavitas, illetve korrekcio:

21.§ (3) A talaj, a talajviz, a felszini- és felszin alatti vizek, valamint a vizbazisok védelme
érdekében mind a szennyviz, mind a tisztitott szennyviz kozvetlen talajba
szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén tilos, a szikkasztds még
atmenetileg sem alkalmazhato.

Marad a 21.§ (3) bekezdés és torlésre kertlne a 21.§ (1) bekezdés

e 2. hibajavitas, illetve korrekcio:

Maradna a 31.§ (1) bekezdés és torlésre kerlilne a 28.§ (6) bekezdés

¢ 3. hibajavitas, illetve korrekcio:

30.§ (1) Epiiletek elhelyezése: mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az eld- és-oldal- és
hatsokert méreteknek egységesen az utcaban mar jellemzden kialakult méretekhez
kell illeszkedni.

e 4. hibajavitas, illetve korrekcio:
28.§ (2) ki

........ o

H%g&#wﬂegﬁ@g&elembe—\% U] beepltesu teruleteken - egyeb szabalyozas

hidnyaban - az elékert mélysége 5 m.

32.§ (5) Kialakult telektombben az €pitési vonal a szomszédos telkeken 1évo épiiletek utcai
¢épitési vonaldhoz igazodjon, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést hataroz
meg. Amennyiben a szomszédos telkek koziil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az
utcaban vagy utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia.

Kialakult allapot esetén az el6kertre vonatkozé szabalyokat a 32.§ (5) bekezdés tartalmazza,
maradna, de a 28.§ (2) bekezdés utolsé mondatanak megtartatasat megfontolasra javaslom.

e 5. hibajavitas, illetve korrekcio:

32.§ (6) Kialakult telektombben az épiiletmagassagra vonatkozo dvezeti eldirdsok betartdsa
mellett a legnagyebb utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb epuletmagassagot

e 6. hibajavitas, illetve korrekcio:

33.§ (3) A kozigazgatasi teriileten Tajképvédelmt—szempontbélJaemelten—kezelendd
teriitetcken a terepalakitas a 80§ (3) a) pont szerint torténhet. Tafkéepvédelmi
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> amennyiben a
tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, ugy —a meglévo
terepszinthez viszonyitott— feltdltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a
1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb 2,5 m-t. 30 foknal nagyobb hajlasszogli rézstik nem
alakithatok ki. 1,5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsdzve (tobb
tagban) kell kialakitani. Az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m széles zdldfeliilet,
novényekkel beiiltetett sav alakitando ki.

e 7. hibajavitas, illetve korrekcio:

33.§ (6) MezOgazdasagi teriilet, erddteriilet Ovezeteiben kerités csak erddgazdalkodasi,
vadvédelmi, illetve természetvédelmi célbdl, kizardlag szabadsévényként vagy
vadhdaloként 1étesithetd.

e 8. hibajavitas, illetve korrekcio:

34.§ (1) a) ellentmond 22.§ (7) a) pontnak és b) pontnak: elébbi 30 méternél hosszabb
kozteruleti telekhatarral rendelkezé telkekre megengedi a két kocsibehajtét, utdbbi nem,
illetve elébbi 4 illetve 6 méterben maximalja a behajté szélességét, utdbbi 3,5 méterben.

34.§ (1) b) ellentmond 22.§ (7) b)-nek: el8bbi szerint csak annak a sarokteleknek lehet két
behajtéja, amelynek egyik kozterlleti telekhatara 30 méternél hosszabb, utébbi szerint
minden sarokteleknek. Az ellentmondasok kikliszobdlése eérdekében az alabbi
pontositasok torténnek a HESZ elirasaiban

34.§ (1) Az ¢épitési telkek kozati vagy maganuti kapcsolatat a kovetkezok szerint kell
biztositani:
a) az ¢épitési Ovezetek telkein —az (2) bekezdésben meghatarozottak
kivételével— a kozteriileti vagy maganiti telekhataron, vagy kdzhasznalat céljara
atadott maganteriileti telekhataron telkenként vagy 30 méter telekhosszonként egy
darab, legfeljebb 4,0 méter szélességli, gazdasagi teriilet és vegyes teriilet épitési
Ovezeteiben legfeljebb 6,0 m szélességli kapubehajto 1étesithetd, kivéve a nyiltarkos
vizelvezetdhalozat feletti kapubehajtokat. A nyiltarkos vizelvezetohdlozat feletti
kapubehajtok a 22.§ (7) bekezdése eloirasai szerint alakithatok ki.
b) a kapubehajtok szaméanak meghatarozasanal saroktelek esetén csak az egyik
oldali telekhatar hossza vehet6 figyelembe, azonban a behajté barmelyik telekhataron
elhelyezhetd.

22.§ (7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét
nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy
c) akeestkapubehajto 3,5 m-nél szélesebb nem Ilehet,

d) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (sarektelekkivételével),
e) a vizszallitas akadalymentes legyen.

¢ 9. modositas jogszabalyvaltozas miatt:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségek terlletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. toérvény 53. §. (1) bekezdés b) 2024. januar 1-én hatalyba lépett valtozasa miatt,
mivel Pécsely telijes kozigazgatasi terllete védett természeti terllet (Balaton-felvidéki
nemzeti park terllete) altalanos mez6égazdasagi teriilet dvezeteiben épllet nem helyezhetd
el. Ezért az altalanos mez6gazdasagi terulet dvezeteire vonatkozo elbirasok az alabbiak
szerint modosulnak:

48. Altalanos mezégazdasagi teriiletek (M4) részletes eloirasai
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57.§ (1) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és
a taji, természeti értékek megdrzése érdekében az altaldnos mezdgazdasagi teriilet az
épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkezo dvezetekre tagolodik:

a)

b)

¢)

d)

e)

(2) Altalinos mezégazdasdgi teriilet ovezeteiben 1ij épiilet nem helyezhetd el. Az dltalinos
mezogazdasagi teriilet Ma-1, Ma-2, Ma-3, Ma-4 jelii ovezeteiben a mar jogszeriien
beépiilt telkeken a mar meglévo épiiletek a teriilet rendeltetésszerii hasznadlatanak
megfelelo rendeltetéssel megtarthato, a telepiilésképvédelmi rendeletben a tajbaillo
és helyi épitési hagyomdanyoknak megfelelé modon felujithatok.

borvidéki altaldnos mezdgazdasagi dvezet 1. (Ma-1 jelli dvezet): az Gvezetbe a
kertes mezdgazdasagi teriileten kiviili borsz6lé termdhelyi kataszter szerinti .
osztalyba tartozo teriiletek tartoznak.

borvidéken kiviili altalanos mezdgazdasagi dvezet (Ma-2 jelii 6vezet): az 6vezetbe
az Ma-1 dvezeten kiviili kiilteriileti altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
tajgazdalkodasi altalanos mezOdgazdasagi ovezet (Ma-3 jelii Gvezet): az dvezetbe
azon altalanos mezbégazdasagi teriiletek tartoznak, amely az O6kologiai haldzat
megteriilet 6vezetébe tartoznak.

borvidéki altalanos mezdgazdasagi ovezet II. (Ma-4 jeli 6vezet): az dvezetbe azon
borvidéki 4altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol borturisztikai
épitmények is elhelyezhetdk.

beltertileti kertek mezdgazdasagi 6vezet (Ma-5 jellii Gvezet):
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e 10. hibajavitas, illetve korrekcio:

63.§ (2) E § alkalmazasaban a zartkerti miivelés aldl kivont teriiletek kertes mezdgazdasagi
teriileteknek mindsiilnek, épiiletek egyéb épitmények szabalyozési tervem jelolt
Ovezet eldirdsai szerint helyezhetdk el.

e 11. médositas: kornyezetvédelméért feleldé szerv véleménye miatt:

63.§ (6) Mk-1 és Mk-2 jeli kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezhetd el:
a) 6nallo lakoépiilet, mobil lakohaz, egyéb mobilhaz, lakokocsi, lakokonténer,
b) kerti t6, disztd, medence, nyilt tliziviztarozd, tajgazdadlkodasi célu viztarozo,
c) allattarto épiilet,
d) kiilonallé folddel boritott pince,
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e) szallashely nem-helrezhetés—el.

e 12. hibajavitas, illetve korrekcio

63.§ (7) Mk-1 és Mk-2 jelii kertes mezOdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a (6 5) bekezdés szerinti
épiiletek és egyéb épitmények legalabb 80%-ban sz616 miivelési dgban nyilvantartott
¢s ennek megfeleléen miivelt telken helyezhetdk el.

(8) Az Mk-1 jelii 6vezet eldirasai:

a) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3 000 m?

f) Beépitheto legkisebb telek teriilete: 3 000 m?

g) Beépithetd telek legkisebb szélessége: 14 m

h) Beépitési maod: szabadonallo

1) Legnagyobb terepszint feletti bruttd beépitettség: 3%, de legfeljebb 100 m?
j) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség mértéke: 3%, de legfeljebb 100 m?
k) Legnagyobb épiiletmagassag: 354,0m

1) Lejt6 fel6li homlokzat magassag: 6,5 m

(10) Mk-1 és Mk-2 jeli ovezetekben egy telken legfeljebb egy (6 5) bekezdés szerinti
gazdasagi épiilet és egy kiilondllo folddel boritott pince, valamint egy szakralis
miitargy helyezhet6 el.

¢ 13. hibajavitas, illetve korrekcio:

66.§ (2) Sportteriilet épitési Ovezetekben a kovetkezd rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:
a) sportépitmények: sportpalyak, tornacsarnok, uszoda
b) sportpalyak kiszolgald 1étesitményei pl.: 61t6zok, lelatok stb.
c) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya,
stb.
d) ateriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,
e) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas éptiletei.

e 14. hibajavitas, illetve korrekcio:

67.§ (1) A Szabalyozasi terven Kb-Rek jellel jelolt rekreacids teriilet épitési Gvezetekben a
kovetkezo rendeltetési épitmények helyezhetdk el:
a) a pihenés,
b) testedzés, sportolas,
c) jaték,
d) ismeretterjesztést,
e) idegenforgalmi,
f) vendéglatas
g) szallas
h) a fenntartast szolgalo.

e 15. hibajavitas, illetve korrekcio:

68.§ (2) Kb-Bmii/1 jeltu kiilonleges beépitésre nem szant boraszati mezdgazdasagi lizemi
teriileten lakoépiilet nem helyezhetd el, lakorendeltetés sem alakithatd ki épiileten
beliil.
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e 16. hibajavitas, illetve korrekcio:

69.8 (1) A Szabalyozasi terven Kb-V jellel jelolt, Zador-var épitési Ovezetben épitési és egyeb
atalakitasi, feljitdsi munkak végzése kizardlag a rekonstrukcidé megvalositasa
érdekében a torténelmi 6rokség figyelembevételével torténhet.
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